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Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty Nr VII/85/11 Rady Miejskiej w
Niepotomicach w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepofomice, zmienionej Uchwata NR XXXIX/547/14 Rady Miejskiej w Niepofomicach,
oznaczono kursywa i drukiem pogrubionym oraz kolorem popielatym
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ZESPOL AUTORSKI

Opracowujacy projekt zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice - nr 2, podjetej na podstawie:

» uchwaty Nr XVI/207/20 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice,

e mgr inz. arch. Magdalena Czechowska — kierownik pracowni, gtdwny projektant

uprawniona do sporzadzania Studium na podstawie art. 5 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27

marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

e mgr _inz. arch. Magdalena Fajkosz — czlonek Matopolskiej Okregowej lzby
Architektéw RP MP-1561

e mgr Jakub Biegun — specjalista do spraw zagadnien przestrzennych

e mgr inz. Aleksandra Jozefaciuk — specjalista do spraw zagadnien przestrzennych

Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaly Nr XVI/207/20 Rady Miejskigj
w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice, oznaczono drukiem pogrubionym w kolorze granatowym oraz

przypisami identyfikujacymi zmiane nr 2.

Rozdziatly zawartosci opracowania, ktérych tres¢ zostala zaktualizowana dla

potrzeb zmiany studium zostaty oznaczone ,,*” (gwiazdka).

W czesci graficznej zmiany wyrézniono na rysunkach i opisano w legendzie

przyporzadkowujac je do przedmiotowej procedury.

Zgodnie z wymogiem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy niniejsza zmiana zostala opracowana

w formie ujednoliconej.

1 Zmiana wprowadzona zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice - nr 2



UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY
STUDIUM PRZYJETYCH W ZMIANIE STUDIUM NR 2 2

1.ROZWIAZANIA PRZYJETE W ZMIENIE STUDIUM WRAZ Z UZASADNIENIEM

Podstawg zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice (nr 2) jest Uchwata Nr XVI/207/20 Rady
Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice. Ustalony uchwata zakres zmian dotyczy:

1) okreslenia granic udokumentowanych zt6z kopalin, kierunkéw rozwoju, zasad

zagospodarowania, uzytkowania i ochrony terenéw wystepowania zt6z;

2) okreslenia szczegbétowych zasad interpretowania zapisow Studium na

potrzeby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) okreslenia mozliwosci rozmieszczenia urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust.

2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany, o ktérych mowa w uchwale o przystapieniu do sporzadzania zmiany
studium, nie dotycza zagadnien wywotujagcych koniecznosé wykonania bilanséw z art.
10 ust. 1 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany Studium sporzadzony zostat w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2020
r., poz. 293 z pézn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

Zmiany wprowadzone na podstawie Uchwaty XVI/207/20 Rady Miejskigj
w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice, oznaczono kursywa, drukiem pogrubionym w kolorze
granatowym oraz przypisami identyfikujgcymi zmiane nr 2.

Rozdzialy zawartosci opracowania, ktérych tresé zostata zaktualizowana do
potrzeb zmiany studium zostaty oznaczone ,,*” (gwiazdka).

W czesci graficznej zmiany wyrézniono na rysunkach i opisano w legendzie

przyporzadkowujac je do przedmiotowej procedury.

2 Zmiana wprowadzona zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice - nr 2



Zgodnie z wymogiem § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy niniejsza zmiana zostata opracowana

w formie ujednoliconej.

W ramach zmiany studium nr 2 wprowadzono aktualizacje zapiséow
uwarunkowan oraz kierunkéw rozwoju zaréwno w czesci tekstowej jak i graficznej,
przyporzadkowujac je do przedmiotowej procedury:

e wprowadzono aktualizacje granic zté6z (stan na pazdziernik 2020r.)
z uwzglednieniem informacji o zaniechaniu eksploatacji zt6z oraz ztozach
wybilansowanych,

e w granicach zté6z wskazanych na rysunku uwarunkowan rozwoju oraz kierunkéw
rozwoju, w terenach oznaczonych symbolami R, P, PU, PG/MN3, MN3, PG/US,
US4, ZE, ZL dopuszczono eksploatacje zt6z oraz lokalizacje obiektéow
i urzadzen stuzacych eksploatacji,

e ustalono polityke w zakresie odnawialnych zrédet energii — poza obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzia:

» w oparciu o0 urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie
z odnawialnych 2zrédet energii przy czym urzadzenia o0 mocy
przekraczajgcej 100kW  zgodnie ze wskazaniami ustalen dla
poszczegolnych terenéw poprzez dopuszczenie:

- urzadzen wolnostojacych oraz lokalizowanych na scianach lub dachach
budynkéw w terenach oznaczonych symbolami U1-5, UPZ, US1-6, P, PU,
PUS, PG/US, PTCH, W, K, E, G, O, KK1-3,

- urzadzen wylacznie na scianach lub dachach budynkéw w terenach
oznaczonych symbolami MW, MU1, MU2, MU3, UP, UT, KU,

» W oparciu o pompy ciepta i geotermig, w tym o mocy przekraczajacej
100kW - we wszystkich terenach,

» W oparciu o biogazownie, w tym o mocy przekraczajacej 100kW w terenie
sktadowiska odpadoéw [O],

» inne obiekty i instalacje sluzace pozyskiwaniu energii ze zrédet
odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100kW, przy czym za wyjatkiem
mikroinstalacji obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energie z wiatru.



[ustalono jednoczesnie, iz strefy ochronne zwiazane 2z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zamykaja sie

w granicach tych terenow.],

e ustalono katalog dopuszczalnych odstepstw oraz zasady interpretacji ustalen
studium na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

Zmiana Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Niepotomice nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje
W sprzecznosci z interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska,

zatem tworzy podstawe do realizacji celéw, o ktérych mowa w uzasadnieniu.

2. ZAGADNIENIA ZMIANY STUDIUM A OBOWIAZUJACE PRZEPISY PRAWNE

1. Ze wzgledu na zakres przedmiotowej zmiany okreslony w uchwale Nr XVI1/207/20
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice nie wystagpita petna problematyka ustalen

wymaganych dla uregulowania w Studium.

2. W chwili opracowania zmiany studium obowigzujagcymi ustaleniami Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Matopolskiego sa zapisy przyjete
uchwata Nr XLVII/732/18/2018 Sejmiku Wojewoddztwa Matopolskiego z dnia 26 marca
2018 r. (Dz. Urz. Woj. Mat. z dnia 18.04.2016r., poz.3215), o czym mowa w rozdziale
9.3.2. Dopuszczalne odstepstwa oraz zasady interpretacji ustalen studium na etapie

sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. W zwiazku z kluczowymi zmianami przepiséw prawnych wprowadzajagcymi do
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapisy rozszerzajace zakres
zagadnien okreslanych w studium, poprzez:

e ustawe z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze

wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu Dz.U. 2015 poz. 774 z p6zn. zm.

e ustawe z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2020 poz. 802)

w ramach zmiany studium nr 2 wskazaé¢ nalezy elementy wymagane przepisami na
dzien uchwalenia zmiany, uwzgledniajace bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 lit. d:



a) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazowego:

Do czasu uchwalenia przez sejmik wojewoddztwa audytu krajobrazowego,
o ktorym mowa w art. 38a i art. 38b ustawy o planowaniu przestrzennym
(przepisy wprowadzone ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu [Dz. U. z 2015 r.
poz. 774 z pézn. zm.]) nie jest mozliwe wymagane w art. 10 ust. 2 pkt 1 lit.
a okreslenie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu
terenéw z uwzglednieniem rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym, w tym okreslonych w audycie granic krajobrazéw

priorytetowych.

b) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod

zabudowy;

Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2020 poz. 802), obok
nowych narzedzi regulujgcych kwestie rewitalizacji, wprowadzita takze istotne
zmiany w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co
przektada sie na procedury sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. W art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono zapisy
obligujace w ramach opracowania projektu studium lub jego zmiany do
uwzglednienia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych

w szczegolnosci:

¢ analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

e prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam, gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewodzkiego,

e mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy,

e bilans terenoéw przeznaczonych pod zabudowe;

W ramach zmiany studium nr 2, z uwagi na zakres okreslony w uchwale
Nr XV1/207/20 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw



zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice nie zachodzi

potrzeba opracowania /uwzglednienia bilanséw_terenéw przeznaczonych pod

zabudowe, zmiana studium dotyczy bowiem wytacznie:

1) okreslenia granic udokumentowanych zt6z kopalin, kierunkéw rozwoju, zasad
zagospodarowania, uzytkowania i ochrony terenéw wystepowania zt6z;

2) okreslenia szczegotowych zasad interpretowania zapiséw Studium na
potrzeby miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

3) okreslenia mozliwosci rozmieszczenia urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust.

2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W w/w uchwale wskazano, iz planowane zmiany nie dotyczg zagadnien
wywofujgcych koniecznosé wykonania bilanséw z art. 10 ust. 1 pkt 7 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wprowadzane ustalenia nie zmieniajg kierunku rozwoju terenéw, ktory
powodowaltby przyrost nowych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe
a przyjete zapisy nie wynikaja bezposrednio z analiz, o ktérych mowa w art. 10 ust.

1 ustawy.
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1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Gtéwnym celem polityki przestrzennej jest ksztattowanie zréwnowazonej struktury
przestrzennej, pozwalajgcej na ochrone i wykorzystanie zasobdw i waloréw gminy,
realizacje wielokierunkowych potrzeb rozwojowych oraz wigczenie Miasta i Gminy Niepotomice
w ksztattowanie policentrycznej struktury  przestrzennej Krakowskiego Obszaru
Metropolitalnego.
Cele szczegotowe to:
1/ Ksztattowanie gminy jako osrodka wielofunkcyjnego o strukturze dostosowanej
do potozenia oraz lokalnego zréznicowania,
2/ Poprawa fadu przestrzennego poprzez ograniczanie rozpraszania zabudowy
z zachowaniem terendéw otwartych oraz ksztattowanie czytelnej, komplementarnej
struktury funkcjonalnej,
3/ Ochrona i ekspozycja wybitnych wartosci przyrodniczych i kulturowych oraz
ich wykorzystanie do rozwoju,
4/ Tworzenie warunkéw dla rozwoju mieszkalnictwa oraz wyposazania istniejgcych
i rozwijanych zespotow mieszkaniowych w infrastrukture spoteczng, rekreacyjng
i techniczna,
5/ Poprawa wyposazenia w ustugi,
6/ Tworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych, w tym przemystu
w oparciu o strefe przemystowa,
7/ Rozwdj oferty rekreacyjnej dla mieszkancéw gminy oraz aglomeracji krakowskiej,
8/ Poprawa zewnetrznych powigzan komunikacyjnych adekwatnie do funkcji
Miasta i Gminy oraz potozenia w Krakowskim Obszarze Metropolitalnym,
9/ Poprawa wewnetrznej obstugi komunikacyjnej Miasta i Gminy oraz poprawa obstugi

parkingowej.

2. WPLYW UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO NA KIERUNKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO — UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN

Racjonalna gospodarka przestrzenna Miasta i Gminy Niepotomice powinna by¢ dostosowana
do charakterystycznych dla tego obszaru uwarunkowan rozwoju, przy wykorzystaniu szans,
jakie one stwarzajg, niwelowaniu problemow rozwojowych oraz realizacji potrzeb mieszkancow.
Konieczne jest uwzglednienie zarowno uwarunkowan wynikajgcych ze stanu Srodowiska i

zagospodarowania jak i kierunkow i dynamiki zachodzgcych proceséw. Wptyw uwarunkowan
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rozwoju przestrzennego na przyjete w Studium gtéwne kierunki

przedstawia tabela.l

Tab. 1. Powigzanie uwarunkowan rozwoju z gtéwnymi kierunkami polityki przestrzennej

polityki

przestrzennej

Lp. |UWARUNKOWANIA KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1 UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE

1.1 |Potozenie w obrebie gminy terenéw Zachowanie Puszczy Niepotomickiej jako
bedacych waznymi elementami nienaruszalnego elementu struktury
ponadlokalnych struktur przyrodniczych, przestrzennej z ograniczaniem zabudowy
w tym obszaréw NATURA 2000 przedpola Puszczy oraz eksploatacji

surowcoéw mineralnych w obszarach
NATURA 2000.

1.2 | Wystepowanie terendw o wysokich walorach | Dgzenie do zachowania ciggtosci systemu
przyrodniczych i lokalnych ciggow przyrodniczego i ksztattowanie systemu
przyrodniczych, szczegoélnie zwigzanych terendw otwartych w oparciu o obszary
Z ciekami 0 najwyzszych walorach przyrodniczych i

krajobrazowych

1.3 | Wystepowanie zt6z surowcéw mineralnych | Przeznaczenie terenow ztéz na cele

zwigzane z uzytkowaniem terendw innym
niz eksploatacja pod warunkiem
wykreslenia ztoza z bilansu zasobow w
przypadku wystgpienia warunkow o
strategicznym charakterze gospodarczym

2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WARTOSCI KULTUROWYCH

2.1 | Wystepowanie cennych obiektow Zachowanie najcenniejszych obiektow
zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkdéw Dazenie do ksztaltowania otoczenia

obiektow w sposob nie powodujgcy
obnizenia ich waloréw

2.2. | Wystepowanie obiektéw o cechach Dazenie do zachowania obiektow o cechach
zabytkowych zabytkowych, w tym reliktow tradycyjne;j

zabudowy wiejskiej

2.3 | Potozenie w obszarze bogatym Prowadzenie badan archeologicznych
w stanowiska archeologiczne w trakcie prac ziemnych w obrebie

wyznaczonych stanowisk archeologicznych

2.4 | Wystepowanie zachowanych uktadéw Dazenie do zachowania struktury
przestrzennych przestrzennej najcenniejszych zespotow

2.5 | Wystepowanie powigzan widokowych Zachowanie najistotniejszych przedpol
i otwartych przedpol wartosciowych widokowych jako terendéw bez zabudowy;
obiektow tworzenie stref ochrony widokowej i

krajobrazowej
POTENCJAL LUDZKI

3.1 |Korzystne wskazniki demograficzne Tworzenie warunkéw przestrzennych dla
i wzrostowa tendencja przemian rozwoju mieszkalnictwa i dziatalnosci
demograficzno-spotecznych z dodatnim gospodarczej
wskaznikiem migracji Rozwdj ustug publicznych

4. ISTNIEJACA STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA
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4.1 | Wyksztatcenie stref funkcjonalnych Utrzymanie zasadniczego rozplanowania
z wyodrebnionymi obszarami strefy oraz dalsze porzadkowanie struktury
srodmiejskiej, przemystowej, mieszkaniowo- | funkcjonalnej
rekreacyjnej oraz obszaréw wsi
z wydzielonymi obszarami koncentracji Wskazanie obszarow scaleniowych
dziatalnosci gospodarczych

4.2 | Wystepowanie obszaréw wymagajgcych Wskazanie obszarow przeksztatcen
przeksztatcen i rewitalizacji i rewitalizacji oraz kierunkéw dziatan
OBSLUGA KOMUNIKACYJNA

5.1 |Powigzania komunikacyjne zewnetrzne Modernizacja istniejgcych drog
niewystarczajgce z punktu widzenia
istniejgcego zagospodarowania Tworzenie nowych powigzan komunikacjg
i zachodzgcych procesow rozwojowych drogowg
oraz potozenia w Krakowskim Obszarze
Metropolitalnym Zwigkszenie zasiegu obszaréw

korzystajgcych z obstugi kolejowe;j
Rezerwa miejsc pod parkingi przy stacjach
kolejowych Staniatki, Podteze, Podgrabie
Wprowadzenie autobusowego i kolejowego
transportu metropolitarnego opartego o
system wspdlnego biletu

5.2 | Przebieg przez obszar gminy autostrady A4 | Wykorzystanie autostrady dla poprawy
w budowie dostepnosci komunikacyjnej gminy

w obrebie obszaru metropolitalnego

i w zakresie potgczen dalekiego zasiegu
Wykorzystanie przebiegu autostrady dla
rozwoju gospodarczego gminy

5.3 | Niewystarczajgca sie¢ drog obstugujgcych Rozbudowa sieci drog, czytelna organizacja
obszar miasta i gminy, w tym szczegdlnie ruchu
nowych osiedli mieszkaniowych

5.4 |Przebieg przez centrum miasta Niepotomice | Modernizacja drogi , wyposazenie drogi w
drogi wojewddzkiej o duzym obcigzeniu chodniki, tworzenie przejazdow
ruchem alternatywnych szczegdlnie dla ruchu

rowerowego

5.5 | Organizacja obstugi parkingowej w centrum | Wyznaczenie lokalizacji nowych parkingow
miasta obnizajgca walory przestrzeni
publicznej Dywersyfikacja i rozdrobnienie parkowania

5.6 | Niedostateczna obstuga autobusowa Lokalizacja w miescie centrum
komunikacjg publiczng komunikacyjnego umozliwiajgcego

organizacje komunikacji autobusowej

5.7 | Planowany przebieg przez miasto i gmine Rezerwa terenu dla przebiegi linii wraz z

projektowanej linii kolejowej Podteze —
Piekietko

rezerwg pod stacje kolejowa przy
projektowanym parku technologicznym w
Zagorzu
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3. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

3.1. Podstawowe zalozenia przeksztatcen struktury przestrzennej

Dla realizacji celow polityki przestrzennej, dostosowujgc rozwdj do istniejgcych uwarunkowan

przyjmuje sie nastepujgce zatozenia i kierunki przeksztatcen i rozwoju struktury przestrzenne;j:

Ksztattowanie komplementarnej struktury  przestrzennej z  utrzymaniem
i wzmacnianiem podziatu na wyksztalcone juz obszary miasta: strefe srodmiejska,
przemystowa, miejskg mieszkaniowo-rekreacyjng, oraz obszarow wsi z wydzielonymi
obszarami koncentracji dziatalnosci gospodarczych.
Wzmacnianie zewnetrznych i wewnetrznych potgczen komunikacyjnych.
Ksztattowanie dogodnych potgczenn drogowych, w tym pieszych i rowerowych,
obszaréw ustug, obszaréw miejsc pracy i rekreacji z osiedlami mieszkaniowymi.
Integracje czesci gminy wydzielonych autostrada.
Zachowanie systemu przyrodniczego, ktérego zasadniczymi elementami sg Puszcza
Niepotomicka, Dolina Wisty, doliny pozostatych ciekéw, tereny charakteryzujgce sie
wartosciami przyrodniczymi.
Ksztattowanie wyodrebnionych stref urbanizaciji i terenéw otwartych.
Zasade kompensacji utraty wartosci przyrodniczych w obszarach przemystowych
poprzez zachowanie duzego udziatu powierzchni przyrodniczej w czesci potocno-
wschodniej, ze szczegdlnym uwzglednieniem otoczenia obszaréw NATURA 2000.
Zachowanie i wzmacnianie funkcji ustugowych czesci srodmiejskiej z jednoczesnym
uksztattowaniem dodatkowych centréw stuzgcych obstudze czesci wschodniej miasta
oraz wsi.
Ksztattowanie strefy Srédmiejskiej, w ktérej nastepowac bedzie:
— wzbogacanie obszaru w urzgdzone przestrzenie publiczne tgczgce zespot
Zamku Krolewskiego, Rynku, ustug administracyjnych i zespotéw szkot,
— ekspozycja wartosci kulturowych,
— regulacja dostepnosci samochodowej i porzgdkowanie obstugi parkingowej
z etapowg likwidacjg parkingu na ptycie rynku,
— utrzymanie mieszanych funkcji mieszkaniowo-ustugowych,
— porzadkowanie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z wzbogacaniem obszaru
w obiekty kultury, gastronomii, obiekty hotelowe, stuzgce integracji
mieszkancow gminy i turystyce,
— utrzymanie relatywnie wysokiej intensywnosci zabudowy, z wykluczeniem
zabudowy wysokiej przy jednoczesnym wyksztatcaniu duzego udziatu

niezabudowanych, urzadzonych przestrzeni publicznych,
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— docelowa likwidacja w strefie srédmiejskiej stacji benzynowej oraz sktadéw
i otwartych powierzchni magazynowych,
— wyznaczenie nowego przebiegu drogi klasy KDZ w celu integracji
przestrzennej centralnej czesci miasta.
W obrebie strefy srédmiejskiej wyznacza sie strefe Srodmiejskg centrum,
oznaczong na zatgczniku graficznym w obrebie ktérej okresla sie odrebne
standardy zabudowy.
= Tworzenie nowych centrow ustugowych, uzupetniajgcych dla strefy sSrodmiejskiej.
» Mozliwe wyodrebnianie obszaréw o funkcjach wytwérczych i infrastrukturalnych tak by
nie stwarzaty ucigzliwosci w obrebie terenéw mieszkaniowych.
» Rozbudowa potgczen drogowych z dgzeniem do ograniczania obcigzenia ruchem
samochodowym czesci Srodmiejskie;.
» Rewitalizacja stuzgca  porzadkowaniu  struktury  funkcjonalnej i jakosci
zagospodarowania wyodrebnionych obszaréw.
= |Integracje przestrzenng wschodniej i zachodniej czesci miasta podzielonych drogag
krajowg nr 75, poprzez uksztaltowanie w procesie modernizacji drogi wygodnych

i bezpiecznych przejsé.

Dla porzadkowania struktury przestrzennej podjete bedg dziatania na rzecz regulacji granicy

gminy w celu likwidacji enklawy Hysne we wsi Wola Batorska.

3.2. Polityka ksztattowania struktury funkcjonalnej

3.2.1. Ksztattowanie przestrzeni publicznych

Polityka ksztattowania przestrzeni publicznych obejmuje nastepujace zasady i dziatania:
1/ Gtéwne przestrzenie publiczne Miasta i Gminy Niepotomice stanowia:
— zespot Rynku w Niepotomicach z otaczajgcymi go terenami komunikacyjnymi,
— kosciot p.w. N.P. Marii i Dziesieciu Tysiecy Meczennikow wraz z otoczeniem,
— zespot Zamku wraz z przedpolem,
— urzadzone tereny zieleni publicznej,
— tereny nowego centrum komunikacyjnego,
— tereny potozone przy przystankach kolejowych w Podtezu i Stanigtkach,
— tereny otaczajgce obiekty szkdt, doméw kultury i kosciotow,
— tereny prywatnych obiektéw ustugowych takich jak sklepy, mini markety, punkty

ustugowe.
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2/ Zagospodarowanie czesci srodmiejskiej Niepotomic z duzym udziatem przestrzeni
publicznych i wykreowanie w Niepotomicach atrakcyjnego centrum Kkulturalno-
ustugowego i osrodka kultury znaczgcego w strukturze metropolitalnej.

3/ Centra wsi oraz otoczenie obiektéw uzytecznosci publicznej powinny by¢ ksztattowane
jako przestrzenie publiczne z urzgdzonymi miejscami dla odpoczynku, z dobrg
dostepnoscig do obiektow drogami, chodnikami oraz trasami rowerowym bez barier
dla niepetnosprawnych.

4/ Poprawa jakosci zagospodarowania zespotu Rynek — Kosciét — Park Miejski — Zamek
Krélewski w Niepotomicach nastepowac bedzie poprzez:

— likwidacje parkingu na ptycie Rynku i potozenie nowej nawierzchni ptyty Rynku,

— zmiane organizacji ruchu w miescie i tworzenie ciggdéw pieszych i pieszo-
rowerowych, ksztattowanie promenad spacerowych, zapewniajgcych dostep do
najwazniejszych obiektow,

— poprawe jakosci elewacji i pokry¢ dachowych oraz reklam i szyldéw.

Przewiduje sie uksztaltowanie na przedpolu Zamku otwartej przestrzeni publicznej

Zz mozliwoscig wykorzystania terendw dla organizacji imprez masowych.

3.2.2. Rozwdj terendw mieszkaniowych

Dominujgcg formg zabudowy mieszkaniowej bedzie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
realizowana indywidualnie i w zorganizowanych zespotach mieszkaniowych. Wyznacza sie
kategorie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o zréznicowanych standardach
zabudowy. W centralnych czesciach miasta i wsi oraz przy gtéwnych trasach komunikacyjnych

przewiduje sie rozwdj mieszanych form zagospodarowania mieszkaniowo-ustugowych.

Ogranicza sie rozwdéj zabudowy wielorodzinnej, z catkowitym wykluczeniem nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej przekraczajgcej 11 m wysoko$ci ponad poziomem terenu oraz

liczbe trzech kondygnacji nadziemnych.

W obrebie istniejgcych zespotéw i obiektéw zabudowy wielorodzinnej planuje sie dziatania
utrzymujgce zabudowe oraz przylegte tereny komunikacyjne i rekreacyjne w dobrym stanie

technicznym i estetycznym oraz przeprowadzenie termomodernizacji budynkdow.

3.2.3. Rozwdj terenow ustugowych

USLUGI PUBLICZNE
Rozwdéj ustug publicznych nastepowac bedzie wraz z rozwojem zabudowy i przyrostem liczby

mieszkancow.
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W zakresie rozwoju ustug publicznych ustala sie nastepujgca polityke przestrzenna:
— w terenach zabudowy mieszkaniowej MN1-MN3 dopuszcza sie realizacje obiektéw
przedszkoli, domow opieki spotecznej i placéwek ochrony zdrowia oraz
w ograniczonym zakresie szkot,
— we wszystkich terenach kategorii MU dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustug
publicznych,
— przewiduje sie budowe szkoty o poziomie ponad srednim z jej lokalizacjg w cze$ci

srodmiejskie;.

USLUGI KOMERCYJNE
Nie dopuszcza sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?
poza terenami U5.
W strefie srédmiejskiej przewiduje sie porzgdkowanie targowiska oraz otaczajgcych pawilonéw
handlowych w oparciu o program rewitalizacji, na podstawie koncepcji urbanistyczno-
architektoniczne;.
Planuje sie uksztattowanie dodatkowych centréw ustugowych o znaczeniu gminnym
poprawiajgcych obstuge mieszkancéw:

— przy przystankach kolejowych w Stanigtkach i w Podtezu, w zwigzku z planowanym

zwiekszeniem znaczenia linii kolejowej w obstudze transportowej gminy,

— w terenach U1 potozonych przy drodze krajowej nr 75 oraz w sgsiedztwie autostrady.
W terenach U2 przewiduje sie rozwoj ustug o znaczeniu lokalnym.
Wyznacza sie tereny U5 przeznaczone pod lokalizacje wielko-powierzchniowych obiektéw
handlowych.
Lokalizacje ustug przewiduje sie rowniez w terenach MU.
W terenach kategorii MN1-MN3 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw ustugowych na zasadach
zagospodarowania okreslonych dla tych kategorii terendw natomiast w terenach MN4
dopuszcza sie lokalizacje obiektow wbudowanych na zasadach okreslonych dla zabudowy

jednorodzinnej w przepisach odrebnych.

3.2.4. Rozwdj i porzadkowanie terenéw dziatalnosci gospodarczych i terenéw
przemystowych

Gtéwne strefy aktywnosci gospodarczej stanowig tereny potozone w obrebie Niepotomickiej
Strefy Inwestycyjnej, w znacznej czesci stanowigce Specjalng Strefe Ekonomiczng, bedgcg w
zarzadzie Krakowskiego Parku Technologicznego oraz przylegajgce do niej tereny potozone po
wschodniej i zachodniej stronie ul. Wimmera, a takze tereny potozone przy drodze

wojewoddzkiej 964 w Ochmanowie i Zakrzowie oraz Woli Batorskiej. Przewiduje sie tez
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ksztattowanie parkoéw technologicznych we wskazanych obszarach projektowanych parkéw
technologicznych (Ptch), w oparciu o ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Ogranicza sie rozwoj funkcji przemystowych w bezposrednim otoczeniu Obszaréw NATURA
2000 oraz na obszarach cennych przyrodniczo, dla zachowania zasady kompensacji utraty
wartosci przyrodniczych w rozwijajgcej sie strefie przemystowe;j.

Wspiera sie lokalizacje przemystu wysokich technologii, w tym nowoczesnych technologii
uzyskiwania energii. Wyklucza sie lokalizacje zaktadéw, ktore mogtyby znaczaco niekorzystnie

wptyng¢ na warunki sSrodowiskowe zycia mieszkancow.

3.2.5. Rozwdj terendéw sportu i rekreacji oraz terenéw otwartych

System terenow zieleni tworzg:

— ogoélnodostepne tereny zieleni urzgdzonej stanowigce system parkéw miejskich oraz
parkow wiejskich,

— tereny obiektéw sportu i rekreacji,

— urzgdzone kapieliska,

— tereny laséw udostepnione turystycznie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
i planami urzadzania lasu, z zachowaniem zasad ochrony wartosci przyrodniczych,

— tereny otwarte ksztattujgce walory krajobrazowe i bioklimatyczne oraz stanowigce
ostoje wartosci przyrodniczych nie uzytkowane bezposrednio intensywnie w celach
rekreacyjnych. Tereny te udostepniane sg przez sie¢ drog, sciezek oraz Sciezek
rowerowych.

Dla wzbogacenia terenéw rekreacyjnych dla mieszkancow gminy oraz stworzenia
metropolitalnej oferty rekreacyjnej, w oparciu o zbiorniki wodne w wyrobiskach po eksploatacji
w terenach PG/US przewiduje sie utworzenie dostepnych akwendéw wodnych oraz otaczajgcych
je otwartych terenow rekreacyjnych. Ten kierunek powinna uwzgledniac¢ rekultywacja terenow
po zakonczeniu eksploataciji.

Wskazuje sie tereny US4 dla ksztattowania o$rodkoéw rekreacji z zachowaniem wysokiego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej z warunkiem eliminacji szkodliwego oddziatywania na
Obszary NATURA 2000, oraz tereny sportu US5, w ktérych ze wzgledu na ochrone przedpola
Puszczy Niepotomickiej i ciggu ekologicznego Drwinki nie dopuszcza sie do lokalizaciji
kubaturowych obiektéw mieszkalnych, hotelowych i gastronomicznych.

Dazy¢ sie bedzie do zabezpieczenia komunikacyjnej dostepnosci z zespotéw zabudowy
mieszkaniowej do najblizszych terendw zieleni oraz ksztaltowanie takich terenéw w otoczeniu

wszystkich nowych zespotéw.
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W celu wykorzystania waloréw rekreacyjnych miasta i Gminy Niepotomice wyznacza sie sciezki
rowerowe ze szczegolnym uwzglednieniem doliny Wisty, doliny Drwinki i ich potgczenia
z terenami Puszczy Niepotomickiej.

Przewiduje sie przeniesienie boiska sportowego Miejskiego Klubu Sportowego Puszcza ze
Scistego centrum miasta z docelowym urzadzeniem stadionu wraz z miejskim centrum sportu w
terenie potozonym przy zachodniej obwodnicy miasta (ul. Wimmera), pozostawiajgc miejsce po

boisku dla innych celéw sportowo rekreacyjnych.

3.2.6. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Utrzymuje sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej — tereny rolne. W terenach tych
wyklucza sie realizacje zabudowy kubaturowej. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe
Zz mozliwoscig jej niezbednych remontow. W terenach RU przewiduje sie lokalizacje obiektow
ustug rolniczych i produkcji rolniczej z zachowaniem warunku nieucigzliwosci obiektow
w obrebie zabudowy mieszkaniowej oraz warunkéw ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych. Rolnicza przestrzen produkcyjna petni tez na terenie Miasta i Gminy funkcje
ekologiczne stanowigc tereny powigzan przyrodniczych. Duze znaczenie tereny rolne maja
réowniez dla ksztattowania waloréw krajobrazowych, w tym otwartego przedpola Puszczy

Niepotomickiej.

3.2.7. Cmentarze

Obstuga Miasta i Gminy Niepotomice prowadzona bedzie przez nastepujgce cmentarze:
— Cmentarz Parafialny w Niepotomicach z zarezerwowaniem terenu pod powiekszenie
cmentarza,
— Cmentarz Parafialny w Podtezu obstugujgcy réwniez czes¢ Zakrzowa i Zakrzowca,
— Cmentarz Parafialny w Stanigtkach obstugujgcy réwniez Zagoérze,
— Cmentarz Parafialny w Woli Batorskiej z rezerwg terenu pod powiekszenie cmentarza,
— Cmentarz Parafialny w Zabierzowie Bochenskim obstugujgcy rowniez Wole Zabierzowskag
oraz Chobot.

— Miejsce pochéwku zwierzat domowych w obrebie terenéw ZCZ (grzebowisko).

3.3. Kierunki rozwoju system obstugi transportowej

3.3.1. Polityka rozwoju potaczen transportowych zewnetrznych oraz wewnetrznej
obstugi komunikacyjnej gminy

Z uwagi na dynamike wzrostu ilosci mieszkancow oraz terendw zabudowanych, rozwijajgce sie

funkcje gospodarcze i zwigzany z tym gwattowny wzrost ilosci przejazdow w obrebie obszaru
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metropolitalnego oraz istniejgce obecnie ucigzliwosci ruchu samochodowego tranzytowego,
planuje sie rozbudowe potgczen drogowych oraz modernizacje istniejgcych drog, a takze
poprawe wykorzystania potgczen kolejowych. Uwzglednia sie rowniez projekt przebiegu przez
miasto i gmine nowej linii kolejowej Podteze-Piekietko jako zadania stuzgcego realizacji
ponadlokalny celéw publicznych.

W zawigzku z istniejgcym zagospodarowaniem oraz przyrostem terendw zabudowanych
rozwijana bedzie sie¢ drog stuzacych przejazdom wewnatrz gminy oraz zwiekszeniu

dostepnosci osiedli do potgczen zewnetrznych.

3.3.2. Zasady obstugi transportowej

TRANSPORT DROGOWY

Obstuge transportowg zewnetrzng i wewnetrzng Miasta i Gminy Niepotomice zapewnia¢ beda:

Autostrada A-4 oddana do uzytkowania w pazdzierniku 2009 roku

Projektowane wiaczenie do autostrady A4 w obszarze Gminy poprzez wezet zespolony
Z MOP-ami Podteze i Zakrzéw lub usytuowanie wezta w poblizu MOP przed punktem
poboru optat w Stanigtkach (ustalenia — pismo GDDKIiA- BPI-1-67/62/1222/2008 z dnia
24.07.2008).

Droga krajowa nr 4 (E40 Zgorzelec — Wroctaw — Katowice — Krakéw — Przemys$l — Medyka)
o funkcjach drogi gtéwnej przys$pieszonej®.

Droga krajowa nr 75 Targowisko-Niepotomice- Krakéw o funkcjach drogi gtéwne;j
przyspieszone;j.

Projektowana droga w klasie KDG taczaca wschodnig czes¢ Krakowa z autostrada A-4
poprzez projektowane witgczenie do autostrady na obszarze Gminy.

Projektowana droga klasy KDZ tgczaca Niepotomickg Strefe Inwestycyjng z weztem Christo

Botewa na trasie S7 poprzez Gmine Wieliczka.

Droga wojewoddzka nr 964 Wieliczka — Niepotomice — Szczurowa — Biskupice Radtowskie
o funkcjach drogi gtdéwnej, przewidziana do modernizacji z dostosowaniem parametrow
technicznych drogi do wymaganych dla klasy G

Drogi powiatowe:
nr 2001K Ktaj Wola Zabierzowska,
nr 2002K Mikluszowice Chobot,
nr 2003K Niepotomice Chysne?,

3 Pismem GDDKIA z dnia 23.02.2015 (0.KR.Z-439.2.2015) zwrécono uwage na potrzebe
skorygowania oznaczenia drogi krajowej Krakow-Tarnéw ktéra obecnie jest oznaczona numerem
94

4 Obecnie droga 2003K Niepofomice-Kfaj,
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nr 2004 Wola Batorska Chysne,

nr 2005K Wola Batorska Dgbrowa®,

nr 2010K Stanigtki Szaréw,

nr 2011K Krakow (ul. Krakowska, ul. Grabska, ul. Ptaszowska)®,
nr 2014K Zakrzéw — Bodzanoéw,

nr 2016K przez Suchorabe,

nr 2060K Droga Krolewska’
8

Obstuge wewnetrzng miasta i gminy dodatkowo zapewniaé bedg drogi gminne oraz pozostate
istniejgce i projektowane ulice i drogi. Dopuszcza sie budowe dodatkowych drég oraz pieszych

i rowerowych ciggéw komunikacyjnych.

TRANSPORT KOLEJOWY

Kolejowe potgczenia zapewniac beda:

Linia kolejowa o znaczeniu miedzynarodowym nr 91 (magistrala kolejowa E30) relacji
Wroctaw — Katowice — Krakéw — Rzeszow — Medyka z budowg potgczenia
aglomeracyjnego Krakdéw-Bochnia. Planuje sie budowe nowego przystanku w Stanigtkach
oraz modernizacje przejazdu drogowego przez linie kolejowa.

Linia o znaczeniu metropolitalnym nr 95 relacji Krakow — MydIniki — Podteze, z przystankiem
Wista - Podgrabie, ktéra aktualnie jest linig towarowg. Rozpatrzy¢ nalezy mozliwosé
wykorzystania tej linii dla przewozow osobowych. Przewidywana jest jej przebudowa
w ramach modernizac;ji linii kolejowej E30/CE30.

Projektowana linia kolejowa Podteze — Piekietko.

Tereny stacji kolejowych w Podtezu oraz w Stanigtkach wraz z towarzyszgcymi parkingami

i zapleczem ustugowym bedg ksztattowane jako centra komunikacyjne gminy oraz wsi.

TRANSPORT ZBIOROWY
Transport zbiorowy realizowany bedzie poprzez:
— linie kolejowg nr 91 (E30) w oparciu o realizacje kolei aglomeracyjnej Krakéw-Bochnia,
— autobusowy metropolitarny transport publiczny zapewniajgcy potgczenia z Krakowem
poprzez Wieliczke oraz poprzez wschodnig cze$¢ Krakowa przy lokalizacji dworca
w terenach KU2,

— dotychczasowy transport oparty na systemie BUSOw.

5 W roku 2015 nazwa drogi zostanie zmieniona na Niepotomice- Wola Batorska

6 Obecnie droga2011 K Krakéw- Niepofomice (ul Krakowska, ul. Grabska, ul. Plaszowska
"Obecnie droga 2060 K Niepofomice ul. Droga Krolewska

8 Obecnie dodatkowo droga 2009 K Targowisko-Wegrzce
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Zorganizowane bedg bezposrednie potgczenia transportem zbiorowym potudniowych

i pétnocno-wschodnich sotectw Gminy z centrum Niepotomic.

OBSLUGA PARKINGOWA
Obstuga parkingowa Miasta i Gminy podlega¢ bedzie nastepujgcym przeksztatceniom:
— etapowa likwidacja parkingu na plycie Rynku oraz realizacja parkingu podziemnego
w strefie srédmiejskiej,
— realizacja parkingdw obstugujgcych miasto oraz tereny wsi w terenach KU1,
— realizacja parkingéw przy przystankach kolejowych w Podtezu i Stanigtkach oraz
projektowanej linii kolejowej,
— realizacja parkingdw przy obiektach ustugowych,

— budowa parkingéw przykraweznikowych w pasach drogowych.

RUCH ROWEROWY

Zaktada sie rozwdj ruchu rowerowego oraz rozbudowe infrastruktury rowerowej jako
alternatywe dla ruchu samochodowego i transportu publicznego w obszarze metropolitarnym.
Planuje sie dwie przeprawy pieszo-rowerowe na Wisle: fgczacg Niepotomice Podgrabie z

Przylaskiem Rusieckim oraz Tarnébwke w Woli Batorskiej z patacem w Igotomi.

*3.4. Kategorie przeznaczenia terenu i zasady zagospodarowania

Zgodnie z DECYZJA Nr 3 Ministra Infrastruktury | Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w
sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw
zamknietych (Dz. Urz. MiR z dnia 27 marca 2014 r. poz. 25) w Miescie i Gminie
Niepotomice nastepujace nieruchomosci stanowia tereny zamkniete:
o obreb Niepofomice, dz. nr: 1195, 4148, 4352, 4353, 4354, 4355, 4356, 4357, 4358,
4359, 4360, 4361, 4362, 4363, 4364, 4365, 4366, 4367, 4368, 4369, 4370, 4371, 4372,
4373, 4374, 4375, 4376;
e obreb Stanigtki dz. nr 72;
e obreb Podfeze, dz. nr 2, 5, 7, 240, 1151, 1153, 341/1

Wyznacza sie strefe ochronng wokoét kompleksu wojskowego K-3300 Ktiaj, oznaczong na
zataczniku graficznym, w obrebie ktéorej obowigzuje zakaz zabudowy obiektami

kubaturowymi.
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We wszystkich kategoriach terenéw dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego uzytkowania terenu
z uwzglednieniem dazenia do przeksztalcen wskazanych w podstawowym przeznaczeniu
terenu oraz zatozeniach polityki przestrzennej.

Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy we wszystkich kategoriach terenu
Z mozliwoscig remontéw i przebudowy.

We wszystkich kategoriach terenéw przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
obiektow gospodarczych, obiektow i sieci infrastruktury technicznej, wewnetrznych ciggow
komunikacyjnych i ich potgczeh z systemem drog publicznych, miejsc parkingowych oraz
terenow zieleni.

Dla wskazanych terenow okresla sie standardy zabudowy, w tym:

wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia budynkéw do powierzchni
czesci budowlanej dziatki),

— procent powierzchni biologicznie czynnej,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek,

- minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych
obiektow.

Realizacja urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii

w poszczegolnych terenach wedtug zapiséw rozdziatu 3.5.6 °

Dla wyodrebnionych terenéw ustala sie kierunki i warunki zagospodarowania okreslone ponizej.
MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN1-MN4)

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zorganizowane zespoty zabudowy. Tereny te przeznaczone sg pod lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Utrzymuje sie tu réwniez istniejgcg zabudowe zagrodowa.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest dopuszczenie
lub wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw zabudowy zagrodowej w
terenach kategorii MN2-MN4. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej
w terenach MN1.

W terenach kategorii MN dopuszcza sie lokalizowanie wbudowanych obiektow
ustugowych oraz wolnostojgcych ustug publicznych, w szczegdlnosci przedszkoli,

obiektow opieki zdrowotnej i spotecznej, a takze obiektow handlu o powierzchni

9 Zmiana wprowadzona zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice - nr 2
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sprzedazy nie przekraczajgcej 100 m? i obiektow gastronomii o powierzchni uzytkowej nie

przekraczajgcej 100 m?.

Dopuszcza sie sytuowanie szkét w terenach MN pod warunkiem wyznaczenia terendw ich

lokalizacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Docelowo przewiduje sie petne wyposazenie terendw w infrastrukture techniczna.

Wyznacza sie tereny o zréznicowanych standardach zabudowy.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

We wszystkich kategoriach terenéw dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg

wolnostojgca.

Zabudowe blizniaczg dopuszcza sie w terenach MN1, MN2, MN3.

Zabudowa szeregowa moze by¢ dopuszczona w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego w terenach MN1 i MN2.
Wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni
budowlanej dziafki):
— nie wiekszy niz 0,5 w terenach MN1,
— nie wiekszy niz 0,4 w terenach MN2,
— nie wiekszy niz 0,3 w terenach MN3,
— nie wiekszy niz 0,2 w terenach MN4.
Procent powierzchni biologicznie czynnej:
— nie mniejszy niz 30% w terenach MNL1,
— nie mniejszy niz 40% w terenach MN2
— nie mniejszy niz 50% w terenach MN3
— nie mniejszy niz 60% w terenach MN4.
Maksymalna wysoko$é zabudowy:
— 10 m w terenach MN1-MN2,
— 9 m w terenach MN3-MN4.
Maksymalna wysokos¢ okapu dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo- ustugowej
— 3,5 m od poziomu terenu.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

nie mniejsza niz 600 m? w terenach MN1,

nie mniejsza niz 700 m?w terenach MN2,

nie mniejsza niz 800 m? w terenach MN3,

nie mniejsza niz 1500 m?w terenach MN4.

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:

czesci
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— dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe
na 1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

MN3/W - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ POt OZONE
W STREFIE OCHRONNEJ WAtOW PRZECIWPOWODZIOWYCH

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Obejmuja tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczone do
zabudowy w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, pofozone w odlegtosci do 50 m od stopy wafu po stronie
odpowietrznej. Tereny te przeznaczone sa pod warunkowa lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, =z zachowaniem warunkéw okreslonych
W przepisach z zakresu prawa wodnego zwigzanych z zapewnieniem szczelnosci
i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych.

Utrzymuje sie istniejaca zabudowe zagrodowga. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest dopuszczenie lub wyeliminowanie
mozliwosci lokalizacji nowych obiektow zabudowy zagrodowej. Dopuszcza sie
lokalizowanie wbudowanych obiektow ustugowych.

Docelowo przewiduje sie peftne wyposazenie terendw w infrastrukture techniczng.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Wskaznik intensywnosci zabudowy (powierzchnia zabudowy do powierzchni czesci
budowlanej dziafki):
—nie wigkszy niz 0,3
Procent powierzchni biologicznie czynnej:
— nie mniejszy niz 50%
Maksymalna wysoko$é zabudowy:
- 9 m, ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej
Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziafek:
— nie mniejsza niz 800 m?,
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych
obiektow:
— dla zabudowy  mieszkaniowej - co najmniej 2  miejsca

parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie,
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— dla zabudowy usfugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m?

powierzchni uzytkowej.

MW - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustug wbudowanych oraz ustug wolnostojgcych
Z zakresu opieki przedszkolnej bez okreslenia limitu powierzchni, a takze obiektéw handlu
0 powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 200 m? i obiektow gastronomii o powierzchni
uzytkowej nie przekraczajgcej 200 m?.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Dopuszcza sie obiekty ustugowe wolnostojgce lub wbudowane.

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
— nie wiekszy niz 0,6.

Procent powierzchni biologicznie czynnej:
— nie mniejszy niz 30%

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— 11 m, 3 kondygnacje,

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektéow:
— dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1,5 miejsca parkingowego/postojowego

na 1 mieszkanie,

— dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni

uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

MU - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUGOWEJ (MU1-MU3)

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszanej mieszkaniowej
i ustugowej. Tereny te przeznaczone sg pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oraz ustugi publiczne i komercyjne zaréwno wbudowane jak
i wolnostojgce. Utrzymuje sie tu réwniez istniejgcg zabudowe zagrodowg z mozliwosciag jej
remontéw. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w terenach MUL.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego mozliwe jest:

— dopuszczenie lub wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji nowych obiektéw zabudowy

zagrodowej w terenach kategorii MU2.
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— wyznaczenie terendw przeznaczonych wylgcznie pod zabudowe mieszkaniowg lub

zabudowe ustugowa,

Docelowo przewiduje sie petne wyposazenie terendw w infrastrukture techniczna.
Wyznacza sie tereny o zréznicowanych standardach zagospodarowania i zabudowy.
Standardy zagospodarowania i zabudowy:

We wszystkich kategoriach terenéw dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg

i blizniaczg oraz obiekty ustugowe wolnostojgce lub wbudowane.

Zabudowa szeregowa moze by¢ realizowana terenach MU2 pod warunkiem jej

dopuszczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Wskaznik intensywnosci zabudowy:

— nie wiekszy niz 0,7 w terenach MU1 (nie dotyczy czesci srédmiejskiej centrum),

— nie wiekszy niz 0,5 w terenach MU2,

— nie wiekszy niz 0,3 w terenach MU3.

Procent powierzchni biologicznie czynnej:
— nie mniejszy niz 20% w terenach MU1 (nie dotyczy czesci Srédmiejskiej centrum),
— nie mniejszy niz 40% w terenach MU2.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— 10 m w terenach MU1-MU3 (nie dotyczy czesci srodmiejskiej centrum). W terenach
MUS3 dopuszcza sie ponadto lokalizacje jednego obiektu budowlanego o funkcjach
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, o wysokosci 15m stanowigcej
dominante architektoniczna.

Maksymalna wysokos$¢ okapu dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo ustugowej

— 3,5 m od poziomu terenu.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna by¢ okreslona w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
— dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce parkingowe/ postojowe na
1 mieszkanie,
— dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych.
W strefie sSrédmiejskiej centrum obowigzujg nastepujgce standardy zabudowy i
zagospodarowania:
— maksymalny wskaznik zabudowy 1,
— nie okresla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych z dopuszczeniem korzystania z

systemu parkingdéw publicznych,
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maksymalna wysokos¢ zabudowy 15 m z uwzglednieniem wymogu nawigzania do
wysokosci zabudowy otaczajgcej,

mozliwos¢ lokalizowania miejsc gromadzenia odpadéw statych poza terenami
inwestycji z uwzglednieniem organizowania takich miejsc dla wiekszej liczby

uzytkownikow.

PP - TEREN MIEJSKIEJ PRZESTRZENI PUBLICZNEJ]

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Teren obejmuje Rynek w Niepotomicach przeznaczony pod utrzymanie funkcji placu miejskiego

jako przestrzeni publicznej. Dazy sie do zachowania mieszanej funkcji mieszkaniowo-

ustugowych w terenach otaczajgcych.

Standardy zagospodarowania:

Zagospodarowanie terenu ukierunkowane bedzie na podnoszenie jakosci przestrzeni w

ramach procesu rewitalizacji z zachowaniem nastepujgcych zasad i dziatan:

ograniczenie ruchu samochodowego i przeprowadzenie remontu ptyty Rynku,
utrzymanie skali zabudowy w pierzejach Rynku,

zachowanie wartoéci kulturowych obiektéw zabytkowych,

ksztattowanie pierzei przestrzeni publicznych o wysokich walorach estetycznych,
podnoszenie jakosci szyldow i reklam w oparciu o0 opracowanie wytycznych
dotyczagcych ich form, liternictwa i kolorystyki,

zapewnienie petnej dostepnosci dla niepetnosprawnych.

UP - TERENY USLUG PUBLICZNYCH

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Tereny ustug publicznych obejmujg tereny istniejgcych i planowanych do realizacji

obiektow uzytecznosci publicznej z zakresu administracji, stuzby zdrowia, opieki

spotecznej, oswiaty i wychowania, kultury.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

Zagospodarowanie tych terenéw powinien charakteryzowac:

wysoki standard funkcjonalny i estetyczny,

uksztattowanie zieleni urzgdzonej,

petne wyposazenie w infrastrukture techniczng z dazeniem do maksymalnie
mozliwego ograniczania energochtonnoséci obiektéw m.in. poprzez wykorzystywanie
odnawialnych zrédet energii,

petna dostepnosc¢ dla niepetnosprawnych.
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Ze wzgledu na specyfike obiektéw ustalenia dotyczgce standardéw zabudowy powinny

by¢ okreslone dla poszczegdélinych terenéw indywidualnie w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego przy utrzymaniu:

— wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 25%,

— maksymalnej wysokos$ci zabudowy 12 m,

— minimalnej ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektéw:
2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2

miejsca na 10 zatrudnionych.

UP/W - TERENY USEUG PUBLICZNYCH POtOZONE W STREFIE OCHRONNEJ
WALOW PRZECIWPOWODZIOWY CH-

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Tereny ustug publicznych obejmujg tereny istniejacych obiektow uzytecznosci
publicznej z zakresu administracji, stuzby zdrowia, opieki spolecznej, osSwiaty
i wychowania, kultury oraz tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, pofozone w odlegfosci
do 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej. Tereny te przeznaczone sa pod
warunkowg lokalizacje obiektow budowlanych, z zachowaniem warunkéw
okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego zwigzanych z zapewnieniem
szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Zagospodarowanie tych terenéw powinien charakteryzowaé:

— wysoki standard funkcjonalny i estetyczny,

uksztattowanie zieleni urzadzonej,

— pefne wyposazenie w infrastrukture techniczng z dazeniem do maksymalnie
mozliwego ograniczania energochfonnos$ci obiektéow m.in. poprzez
wykorzystywanie odnawialnych zrédet energii,

— pefna dostepnosé dla niepefnosprawnych.

Ze wzgledu na specyfike obiektow ustalenia dotyczgce standardéw zabudowy powinny
by¢ okreslone dla poszczegdlnych terenéw indywidualnie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przy utrzymaniu:

— wskaznika powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz 25%,

— maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m, ograniczenia wysokosci zabudowy nie
dotyczg obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej,

— minimalnej ilo§é miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych

obiektow: 2 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych.
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UPZ - TERENY USLUG PUBLICZNYCH - ZAMEK KROLEWSKI

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Tereny obejmujg Zamek Krélewski w Niepotomicach wraz z ogrodami zamkowymi.
W obiektach Zamku dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustug publicznych zwigzanych
Z kulturg, administracjag oraz ustug hotelowo-konferencyjnych. Zagospodarowanie
podporzadkowane jest utrzymaniu wartosci zabytkowych, a wszystkie zmiany funkcji
i zagospodarowania obiektu wpisanego do rejestru zabytkédw wymagajg uzgodnien

Z wtasciwymi organami stuzb ochrony zabytkéw.

UK - TERENY KOSCIOLOW, KLASZTOROW

Kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejacych i projektowanych kosciotéw, klasztoréw oraz ich
bezposrednie otoczenie. W obrebie terenéw UK zachowuje sie obiekty kultu religijnego
oraz dopuszcza realizacje budynkéw i urzgdzen zwigzanych z ich funkcjonowaniem, w
tym mieszkaniowych. Obowigzuje ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.
Nowo realizowane obiekty budowlane powinny pod wzgledem formy nawigzywac¢ do
obiektow istniejgcych.

Docelowo zaktada sie petne wyposazenie obiektdéw w infrastrukture techniczng oraz
szczego6lng dbatosc¢ o tad i kompozycje przestrzenna.

Wskazniki urbanistyczne powinny by¢ okreslane indywidualnie dla poszczegdlnych

obiektow.

U - TERENY USLUG (U1-U5)

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejgcej i projektowanej zabudowy ustugowej komercyjnej. Dopuszcza
sie lokalizacje ustug publicznych, a takze wbudowanych mieszkan. W terenach U4
dopuszcza sie lokalizacje obiektow wytworczosci.
Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Wyznacza sie tereny o zréznicowanych standardach zabudowy:
— Tereny U1 stanowigce centra ustugowe o znaczeniu ogélnogminnym,
— Tereny U2 przeznaczone pod lokalizacje obiektow lub zespotéw ustug o znaczeniu
lokalnym,
— Tereny U3 przeznaczonych pod lokalizacje obiektow ustugowych w powigzaniu

z przystankami kolejowymi,
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— Tereny U4 przeznaczone pod lokalizacje obiektow ustugowych z dopuszczeniem
lokalizacji obiektow wytworczosci,

— Tereny U5 przeznaczone pod lokalizacje obiektdow ustugowych, w tym obiektéw
handlowych wielkopowierzchowych.

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

— nie wiekszy niz 0,6 w terenach U1, U3,

— nie wiekszy niz 0,5 w terenach U2,

— nie wiekszy niz 0,7 w terenach U4,

— ustalony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w terenach U5.
Wskaznik intensywnosci i mozliwych form zabudowy w obrebie targowiska wymaga
opracowania koncepcji zagospodarowania tego obszaru.

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 15%.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— 8 m dla terenéw U1 zlokalizowanych przy ulicy Na Grobli; 10 m dla terenéw
zlokalizowanych po zachodniej stronie drogi nr 75; 11 m dla pozostatych terenéw U1,

— 11 m w terenach U2, U3, U4; ustalona w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw U5.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wymaga uwzglednienia specyfiki
obiektéw i moze by¢é okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:

— dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych.

Lokalizacja stacji paliw w terenach kategori U wymaga zachowania warunkow

zagospodarowania terendow stacji paliw okreslonych w przepisach szczegdlnych oraz jest

mozliwa jezeli nie bedzie stwarzata ucigzliwo$ci w obrebie zabudowy mieszkaniowej.

UL/W - TERENY UStUG POLOZONE W STREFIE OCHRONNEJ WALOW

PRZECIWPOWODZIOWY CH-

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejacej zabudowy ustugowej komercyjnej oraz przeznaczone
do zabudowy w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, pofozone w odlegiosci do 50 m od stopy watu po stronie
odpowietrznej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych, a takze wbudowanych

mieszkan. Tereny te przeznaczone sa pod warunkowa Ilokalizacje obiektow
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budowlanych, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach z zakresu
prawa wodnego zwigzanych z zapewnieniem szczelnosci i stabilnosci watéw
przeciwpowodziowych.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

— nie wiekszy niz 0,5

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30 %.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— 11 m, ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza obiektow infrastruktury
telekomunikacyjne;j.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek wymaga uwzglednienia specyfiki
obiektow i moze by¢é okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych dla nowo realizowanych obiektow:

— dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 100 m?

powierzchni uzytkowe;.
US - TERENY SPORTU | REKREACJI (US1-US6)

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych terenow sportu i rekreacji
z towarzyszacymi  obiektami gospodarczymi i ustugowymi zabudowy ustugowej
komercyjnej. Dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych, a takze wbudowanych
mieszkan.
Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Wyznacza sie tereny o zréznicowanych standardach zabudowy:
— tereny US1 przeznaczone pod lokalizacje boisk sportowych i terenowych urzadzen
rekreacji z towarzyszgcymi obiektami sanitarnymi i socjalnymi,
— tereny US2 przeznaczone pod lokalizacje obiektéw sportowych, w tym pdl golfowych
Z zapleczem sanitarnym i socjalnym oraz towarzyszgcg zabudowe ustugowg
z zakresu gastronomi i handlu oraz hotelarstwa,
— tereny US3 przeznaczone pod lokalizacje obiektéw pola golfowego,
— tereny US4 przeznaczone pod lokalizacje obiektéw sportu, rekreacji i turystyki w
oparciu o duzy udziat terenéw otwartych,
— tereny US5 przeznaczone pod lokalizacje obiektow sportu i rekreacji bez mozliwosci
lokalizowania obiektéw mieszkaniowych, hotelowych i gastronomicznych,
— tereny US6 przeznaczone pod lokalizacje obiektow sportowych, w tym stadionu,

kortéow tenisowych, ptywalni, boisk z towarzyszgcg zabudowg ustugowg i
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administracyjng. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu.
Wskaznik intensywnosci zabudowy :
— nie wiekszy niz 0,1 w terenach US1,
— nie wiekszy niz 0,4 w terenach US2,
— nie wiekszy niz 0,3 w terenach US4,
— nie wiekszy niz 0,2 w terenach US6 (Wskaznik intensywnosci zabudowy nie dotyczy

obiektow stadionu),

nie okresla sie wskaznika dla terenow US3, USS.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 9 m w terenach US1,
— nie okresla sie wskaznika dla pozostatych terenéw.
Nie okresla sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek dla terenéw kategorii
us.
Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych musi byé indywidualnie dostosowana

do specyfiki i wielko$ci realizowanych obiektow.

US5/W - TERENY SPORTU | REKREACJI POtOZONE W STREFIE OCHRONNEJ
WAL OW PRZECIWPOWODZIOWYCH

Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:
Obejmuja istniejgce tereny sportu i rekreacji z towarzyszacymi obiektami
gospodarczymi oraz przeznaczone dla zainwestowania w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, pofozone w odlegfosSci
do 50 m od stopy watu po stronie odpowietrznej, przeznaczone pod warunkowa
lokalizacje obiektéow sportu i rekreacji z zachowaniem warunkéw okreslonych
W przepisach z zakresu prawa wodnego zwigzanych z zapewnieniem szczelnosci
i stabilnosci watéw przeciwpowodziowych.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Tereny przeznaczone sa pod lokalizacje obiektow sportu i rekreacji bez mozliwosci
lokalizowania obiektow mieszkaniowych, hotelowych i gastronomicznych.
Nie okresla sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek. Minimalna ilo$¢é
miejsc parkingowych i postojowych musi byé indywidualnie dostosowana do
specyfiki i wielkosci realizowanych obiektow.

UT - TERENY UStUG TURYSTYKI | SPORTU
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Przeznaczenie terenu i kierunki zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych terenéw turystyki i rekreacji przeznaczone
pod lokalizacje obiektéw noclegowych, gastronomicznych i urzadzen rekreacji a w
terenach UT2 dodatkowo pod lokalizacje obiektéw sportu, w tym stadionu.

Standardy zagospodarowania i zabudowy:

Obiektom kubaturowym zwigzanym z funkcjami noclegowymi i gastronomicznymi powinny
towarzyszy¢ obiekty rekreacyjne, w tym ogoélnodostepne jak boiska, baseny, sale ¢wiczen.
Obowigzuje wyposazenie w infrastrukture techniczng z zakresu odprowadzenia Sciekow
oraz uzyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych zrodet.

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

— nie wiekszy niz 0,5.
Maksymalna wysokosé zabudowy:
- 9m,
— stosownie do wymogow funkcjonalnych w terenach UT2.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wymaga uwzglednienia specyfiki
obiektobw i moze by¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych i postojowych musi by¢ indywidualnie dostosowana

do specyfiki realizowanych obiektéw.

P — TERENY PRZEMYStU

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejgcych obiektéw przemystowych i przeznaczone pod lokalizacje
nowych obiektow przemystowych z zapleczem administracyjnym, socjalnym
i rekreacyjnym.
W obrebie terendw P obowigzuje zasada porzadkowania istniejgcego zagospodarowania,
w tym rekultywacji terenéw zdegradowanych.
Lokalizowane obiekty nie mogg stwarzac zagrozen skazeniem srodowiska wodnego oraz
gruntu, a takze przyczyniaé sie do znaczgcego pogorszenia standardéw jakosci
srodowiska. W przypadku terendéw przylegajacych do zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje tworzenie pasow zieleni izolacyjnej w obrebie terenow P.
Odprowadzanie Sciekédw oraz magazynowanie i wywdz odpadédw wymaga zachowania
wymogow odpowiednich przepisow.
Maksymalna wysokos¢é zabudowy: 15m, za wyjatkiem obiektéw, ktérych technologia
wymusza wyzszg wysokosgé.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%.
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Obowigzek retencjonowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

PU - TERENY PRZEMYSLU | USLUG

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejacych obiektow przemystowych, rzemieslniczych, sktadowych
i przeznaczone pod lokalizacie nowych obiektéw z zapleczem administracyjnym,
socjalnym i rekreacyjnym. Dopuszcza sie realizacje wbudowanych obiektéw zabudowy
mieszkaniowej pod warunkiem, ze pozwalajg na to warunki sanitarne w zakresie poziomu
zanieczyszczenia powietrza, hatasu oraz promieniowa elektromagnetycznego.
W obrebie terenéw PU obowigzuje zasada porzgdkowania istniejgcego zagospodarowa-
nia, w tym rekultywacji terenéw zdegradowanych.
Lokalizowane obiekty nie mogg stwarza¢ zagrozen skazeniem srodowiska wodnego oraz
gruntu, a takze przyczyniaé sie do znaczgcego pogorszenia standardéw jakosci
srodowiska. W przypadku terenéw przylegajacych do zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje tworzenie paséw zieleni izolacyjnej w obrebie terenéw PU. W przypadku
otwartych sktadéw obowigzuje tworzenie paséw zieleni izolacyjnej od strony ulic oraz
zabudowy mieszkaniowe;.
Odprowadzanie Sciekédw oraz magazynowanie i wywéz odpadéw wymaga zachowania
wymogéw odpowiednich przepisow.
Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m, za wyjgtkiem obiektow ktérych technologia
wymusza wyzszg wysokos$g¢.
Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%.

Obowigzek retencjonowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

PUS — TERENY PRZEMYStU | USLUG

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejacych obiektdw przemystowych, rzemieslniczych, sktadowych
i przeznaczone pod lokalizacje nowych obiektéw z zapleczem administracyjnym,
socjalnym i rekreacyjnym oraz stacje demontazu samochodow.

Dopuszcza sie realizacje wbudowanych obiektow zabudowy mieszkaniowej pod
warunkiem, ze pozwalajg na to warunki sanitarne w zakresie poziomu zanieczyszczenia
powietrza, hatasu oraz promieniowa elektromagnetycznego.

W obrebie terenow PUS obowigzuje zasada porzadkowania istniejgcego zagospodarowa-
nia, w tym rekultywacji terenow zdegradowanych.

Lokalizowane obiekty nie mogg stwarzac zagrozen skazeniem srodowiska wodnego oraz

gruntu, a takze przyczyniaé sie do znaczgcego pogorszenia standardéw jakosci
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srodowiska. W przypadku terenéw przylegajacych do zabudowy mieszkaniowej
obowigzuje tworzenie pasow zieleni izolacyjnej w obrebie terenéw PUS. W przypadku
otwartych sktadow obowigzuje tworzenie pasow zieleni izolacyjnej od strony ulic oraz
zabudowy mieszkaniowej.

Odprowadzanie sciekéw oraz magazynowanie i wywoz odpadéw wymaga zachowania
wymogow odpowiednich przepisow.

Obowigzuje ochrona przed dostawaniem sie zanieczyszczenh do gruntu i wod
podziemnych.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m, za wyjgtkiem obiektéw ktorych technologia
wymusza wyzszg wysokose¢.

Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 15%.

Obowigzek retencjonowania wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

PG/MN3 TERENY EKSPLOATACJI GORNICZEJ Z REKULTYWACJA W KIERUNKU
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania
Obejmuje tereny prowadzenia eksploatacji gorniczej ztéz surowcéw mineralnych.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdw i urzgdzeh stuzgcych eksploatacji goérniczej.
Obowigzujg warunki eksploatacji okreslone w koncesji i oraz wymagania przepiséw
odrebnych.
Sposdb rekultywacji terenu powinien zapewniaé przydatnosé terenu dla zabudowy
mieszkaniowe;j.
Po zakohczeniu eksploatacji i rekultywacji terenu obowigzujg ustalenia jak dla terendw
MNS3.

PG/US - TERENY EKSPLOATACJI GORNICZEJ Z REKULTYWACJA W KIERUNKU
USLUG SPORTU

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmuje tereny prowadzenia eksploatacji goérniczej zléz surowcdédw mineralnych.
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen stuzgcych eksploatacji gornicze;.
Obowigzujg warunki eksploatacji okreslone w koncesji i oraz wymagania przepisow
odrebnych.

Sposéb rekultywacji terenu powinien zapewnia¢ przydatnos¢ wyrobisk dla urzgdzenia w
nich wodnych terenow rekreacyjnych i zapewnienie bezpiecznego do nich dostepu.

W urzagdzonych po zakonczonej eksploatacji zrekultywowanych terenach dopuszcza sie

lokalizacje terenowych urzgdzen sportu oraz urzadzen sanitarnych, a takze obiektow
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matej gastronomii. Zrekultywowane obszary mogg stanowic¢ tereny przeznaczone pod
rodzinne edukacyjne parki rozrywki, ktérych warunki zagospodarowania okreslone

zostang w planach miejscowych.

PTCH - TERENY PARKOW TECHNOLOGICZNYCH

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmujg obszary przeznaczone do sytuowania parkéw technologicznych. Szczegdtowa
dyspozycja terendw i warunki sytuowania obiektdow wymaga opracowania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

W, K, E, G, O - TERENY LOKALIZACJI URZADZEN INFRASTRUKTURY

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych obiektéw i urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej z zakresu zaopatrzenia w wode (W), odprowadzenia sciekow
(K), elektroenergetyki (E), zaopatrzenia w gaz (G), sktadowania odpadéw (O).

Utrzymuje sie oraz dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, zwigzanych z poszczegdlnymi kategoriami terenu. W terenach tych
dopuszcza sie rowniez lokalizacje obiektéw administracyjnych i gospodarczych,
zwigzanych z funkcjg podstawowa, placow manewrowych i miejsc postojowych.
Standardy zagospodarowania terenu muszg uwzglednia¢ wymagania funkcjonalne oraz

przepisy prawne.

ZP 1- TERENY ZIELENI URZADZONEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych parkéw miejskich i wiejskich urzadzonych
jako przestrzen publiczna. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sanitarnych.
Zagospodarowanie terendw obejmuje zielen wysokg i niska, place zabaw, obiekty matej
architektury. Lokalizowane obiekty powinien charakteryzowa¢ wysoki standard

estetyczny, spojnos¢ form i kolorystyki oraz powigzanie z otoczeniem.

ZPZ - TERENY ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANE Z EKSPOZYCJA ZAMKU
KROLEWSKIEGO

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
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Teren przeznaczony jest pod urzgdzenie otwartej miejskiej przestrzeni publiczne;.
Dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektéw stuzgcych organizowaniu imprez

plenerowych. W ksztattowaniu zespotéw zieleni powinna dominowac zielen niska.

ZE, ZEIN - KORYTARZE | CIAGI EKOLOGICZNE ORAZ TERENY O CENNYCH
WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmujg tereny rolne, nieuzytki, wody stanowigce elementy przestrzennego systemu
przyrodniczego. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen z zakresu regulacji i utrzymania wad.
Obowigzuje ochrona obudowy biologicznej ciekbw z zachowaniem wymogéw ochrony
przeciwpowodziowej. Dopuszcza sie mozliwos¢é wyznaczania w mpzp terendw
przeznaczonych do zalesienia.

Obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;j.

Z| — TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmuje tereny rolne i nieuzytki oraz zielen urzadzong przeznaczone pod ksztattowanie
zieleni o funkcjach izolacyjnych pomiedzy terenami zabudowy mieszkaniowej, a terenami
zabudowy przemystowej oraz ciggami komunikacyjnymi. Obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkdw.

Wskazane jest wprowadzanie form zieleni o wysokich wiasciwosciach izolacyjnych.

ZC, ZCZ - TERENY CMENTARZY

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmuje tereny istniejgcych cmentarzy oraz przeznaczone pod ich poszerzenie.
Utrzymuje sie istniejgce obiekty oraz dopuszcza lokalizacje obiektéw gospodarczych,
urzadzen infrastruktury technicznej oraz wewnetrznych ciggéw komunikacyjnych
i parkingdw, stuzacych obstudze cmentarza.
Warunkiem realizacji poszerzenia cmentarza jest stwierdzenie przydatnosci terenu na
podstawie dokumentacji hydrogeologicznej.
Dopuszcza sie utrzymanie rolniczego uzytkowania gruntdéw w terenach stanowigcych
rezerwy pod poszerzenie cmentarzy.
Wokot cmentarzy obowigzuje zachowanie stref sanitarnych.

Teren ZCZ przeznaczony jest pod cmentarzysko zwierzat domowych.
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ZCJ-TERENY CMENTARZY ZAMKNIETYCH

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmuje tereny zamknietych cmentarzy.

R — TERENY ROLNE

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmuje tereny upraw rolnych. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabudowy rolnej
z mozliwoscig jej remontdw i przebudowy oraz dopuszczalnej skali jednorazowej
rozbudowy, nie wiecej niz o 10% w stosunku do istniejgcej kubatury obiektu. Nie
dopuszcza sie realizacji nowych budynkow mieszkalnych.

Dopuszcza sie mozliwos¢ wyznaczania w mpzp terendw przeznaczonych do zalesienia.

RU-TERENY USLUG | PRODUKCJI ROLNICZEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmuje tereny produkcji rolnej i ogrodniczej oraz obstugi gospodarki rolne;.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw i innych obiektéw stuzgcych gospodarce rolnej,
w tym zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z gospodarstwem oraz ustug zwigzanych
z produkcjg rolng .

Wskaznik intensywnosci zabudowy:
—nie wiekszy niz 0,3.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy:
-9m.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek wymaga uwzglednienia specyfiki
obiektow i moze by¢ okreslona w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Minimalna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych musi by¢ indywidualnie dostosowana

do specyfiki realizowanych obiektow.

ZL — TERENY LASOW

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmuje tereny laséw. Nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem
obiektow i urzgdzeh stuzgcych obstudze gospodarki lesnej.
Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen turystycznych. Obowigzuje zagospodarowanie

zgodne z planami urzadzania laséw oraz planami ochrony rezerwatéw.
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RUL - TERENY OBSLUGI GOSPODARKI LESNEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki zagospodarowania:
Obejmujg tereny przeznaczone pod lokalizacje lesniczowek w tym obiekty administracji,
obiekty gospodarcze i zabudowe mieszkaniows.
Standardy zagospodarowania i zabudowy:
Wskaznik intensywnosci zabudowy:
— nie wiekszy niz 0,3.
Maksymalna wysokos$¢ zabudowy;
- 10m.

WS - TERENY WOD SRODLADOWYCH

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmuje grunty pod powierzchniowymi wodami srédlgdowymi. Dopuszcza sie lokalizacje

urzagdzen stuzacych regulacji i utrzymaniu wod oraz przepraw mostowych.

KDA, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD - TERENY KOMUNIKACJI DROGOWEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych drdég i ulic klasy odpowiednio: autostrady,
drogi gtdéwnej przys$pieszonej, drogi gtownej, drogi zbiorczej, drogi lokalnej, drogi
dojazdowej. Dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy potozonej w
liniach rozgraniczajgcych drég oraz lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Standardy zagospodarowania, odpowiednio do klasy drogi muszg by¢ zgodne

z obowigzujgcymi przepisami.

KK1, KK2, KK3 - TERENY KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:
Obejmujg tereny istniejgcych i projektowanych tras kolejowych. Tereny KK1 obejmuja
przebieg istniejgcej linii kolejowej. Tereny KK2 obejmujg przebieg projektowanej trasy
Podteze-Piekietko. Tereny KK3 wyznaczajg teren zaplecza parkingowego kolei.
W obrebie terenow KK3 dopuszcza sie lokalizacje ogolnodostepnych parkingdw
stuzgcych obstudze linii kolejowe;.

Standardy zagospodarowania muszg by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami.
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KU - TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI

Przeznaczenie terenu oraz kierunki i standardy zagospodarowania:

Obejmujg istniejace i projektowane tereny obstugi ruchu samochodowego. Tereny KU1
przeznaczone sg pod lokalizacje parkingow.

Tereny KU2 przeznaczone sg pod lokalizacje centrum komunikacyjnego gminy, w obrebie
ktérego zlokalizowany zostanie dworzec autobusowy oraz parking miejski. W obrebie
terenow KU2 dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw stuzgcych obstudze dworca
autobusowego i parkingu oraz obiekty handlu i gastronomii. Standardy zabudowy oraz
szczegotowe rozwigzania wymagajg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz opracowania koncepcji urbanistyczno-architektonicznej
uwzgledniajgcej powigzania z systemem komunikacyjnym miasta.

Tereny KU3 przeznacza sie pod stacje paliw 2z zachowaniem warunkow

zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

3.5.1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzenie sciekoéw

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu zaopatrzenia w wode:

1.

Wszystkie tereny zabudowane i przeznaczone do zabudowy majg zosta¢ uzbrojone w sie¢
wodociggowg zapewniajgcg mieszkancom jak i pozostatym odbiorcom dostawe wody
w sposob ciggty i niezawodny, o wymaganym cisnieniu i ilosci oraz o odpowiedniej jakosci,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi. Polityka rozwoju powinna obejmowac
zarowno rozbudowe systemu i rozszerzenie zasiegu obstugi, jak i jego modernizacje.
Zrodtem zaopatrzenia w wode miasta i gminy Niepotomice jest i bedzie trzeciorzedowy
poziom wodono$ny zwigzany z piaskami bogucickimi tworzacy Gtéwny Zbiornik Waod
Podziemnych (GZWP nr 451 — ,Bogucice”). Zadaniem priorytetowym jest szczegdlna
ochrona GZWP nr 451 - ,Bogucice” przed =zanieczyszczeniem oraz nadmierng
eksploatacjg, obejmujgcg racjonalizacje zuzycia wody, eliminacje przemystu
wodochfonnego, a takze ograniczenie zuzycia woéd podziemnych do celdéw innych niz do
spozycia oraz dla przemystu spozywczego, farmaceutycznego i elektronicznego,
Zaopatrzenie w wode miasta i gminy odbywa¢ sie bedzie za pomocg wodociggu grupowego
.Niepotomice”, ktory zapewni docelowo pokrycie zapotrzebowania na wode w ilosci 530
m3h. Wodocigg grupowy ,Niepotomice” zasilany bedzie z nastepujgcych uje¢ wod

podziemnych i Zaktadow Uzdatniania:
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— z Centralnego Zaktadu Uzdatniania Wody w Woli Batorskiej bazujgcego na siedmiu
studniach wierconych o fgcznej wydajnosci Qmaxn = 420 m3/h,

— z Zaktadu Uzdatniania Wody w Podtezu (ZUW-3) opartego na ujeciu wody ,Podteze 1”
z trzema studniami wierconymi (w tym jedna rezerwowa) i na ujeciu wody ,Podteze 2”
Z jedng studnig wiercong o tgcznej wydajnos$ci Qmaxn = 110 m¥/h,

— ze zwigzanych z systemem zbiornikdw i pompowni wody.

4. Konieczne jest stosowanie nowoczesnych i efektywnych rozwigzan w zakresie technologii
uzdatniania w zwigzku z ponadnormatywng w ujmowanej wodzie iloscig amoniaku i zelaza.

5. W wyniku przebudowy systemu wymagana jest rozbudowa sieci wodociggowe;j.

Konieczne jest zapewnienie ochrony uje¢ wéd podziemnych poprzez ustanowienie stref
ochronnych oraz przestrzeganie zakazéw, nakazéw i ograniczen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Wymagane jest utrzymanie w dobrym stanie technicznym istniejgcych obiektéw i urzgdzen
wodociggowych, a w szczegolnosci studni eksploatacyjnych irezerwowych, zaktadow
uzdatniania wody, zbiornikbw i pompowni wody oraz sieci wodociggowych, ktére
w zaleznosci od potrzeb powinny by¢é modernizowane i rozbudowywane.

8. Nowe przewody wodociggowe powinny byé prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa
drogowego okreslonych w przepisach odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych
przepisach. Usytuowanie przewoddéw w liniach rozgraniczajgcych ulic jest mozliwe poza
jezdnig istniejgca lub projektowang na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

9. Obowigzuje petne pokrycie zapotrzebowania na wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi.

10. Utrzymuje sie dotychczasowe powigzania z sgsiednimi gminami, tj. zasilanie w wode
z wodociggu grupowego ,Niepotomice” czesci gmin: Biskupice, Gdow i Kiaj.

11. W odlegtosci 150 m od granic cmentarzy czynnych i zamknietych obowigzuje

zaopatrzenie w wode z wodociggow.

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1. Polityka w zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw powinna zapewni¢ wymagane
standardy obstugi mieszkancow, tj. skanalizowanie w jak najkrotszym czasie wszystkich
terenéw zabudowanych, za wyjgtkiem obszaréw z zabudowg mieszkaniowg rozproszona,
gdzie budowa kanalizacji jest nieuzasadniona ekonomicznie.

2. Zadaniem priorytetowym jest szczegolna ochrona przed zanieczyszczeniem idalszg
degradacjg GZWP nr 451 — ,Bogucice”, ktéry stanowi gtéwne i jedyne zrédto zaopatrzenia w

wode miasta i gminy Niepotomice.
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10.

11.

12.

Zasadniczym sposobem odprowadzania sciekdow bedg grupowe systemy kanalizacji
sanitarnej grawitacyjno-ttocznej oraz podcisnieniowo-ttocznej zakonczone
wysokoefektywnymi oczyszczalniami sciekéw.

Jako podstawowy przyjmuje sie system kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéw sanitarnych
i opadowych, przy czym dopuszcza sie istniejgcg w czesci miasta kanalizacje
ogélnosptawna.

Utrzymuje sie Komunalng Oczyszczalnie Sciekéw w Niepotomicach z podwyzszonym
usuwaniem biogenéw o przepustowosci: Qs q = 4500 m3dobe, Qmaxa = 5850 m*dobe, ktora
aktualnie obstuguje miasto, a takze sotectwa: Podteze, Stanigtki, Zakrzéw oraz czes¢ Woli
Batorskiej i posiada znaczng rezerwe w przepustowosci.

Do Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw przewiduje sie docelowo odprowadzanie $ciekéw
sanitarnych z pieciu nastepujgcych sotectw: Ochmandw, Zakrzowiec, Stomirég, Zagorze
i Suchoraba.

Utrzymuje sie matg oczyszczalnie $ciekdw w Zabierzowie Bochenskim, ktdra po rozbudowie
jest przewidziana do obstugi Zabierzowa Bochenskiego i czesci miejscowosci Wola
Batorska, dla obstugi Woli Zabierzowskiej i Chobotu w trakcie realizacji jest oczyszczalnia
sciekow w Woli Zabierzowskiej,

W zwigzku z duzg dysproporcjg pomiedzy dtugoscig sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
oraz koniecznoscig ochrony GZWP nr 451 — ,Bogucice” wymagana jest pilna rozbudowa
systemu kanalizacji sanitarnej w gminie.

Dla zapewnienia wymaganych standardéw obstugi, odpowiednich warunkéw sanitarnych i
ochrony wod podziemnych wprowadza sie obowigzek przytgczenia do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej zabudowy istniejgcej i planowane;j.

Wymagane jest utrzymanie w dobrym stanie technicznym istniejgcych obiektow oraz
urzadzen i sieci kanalizacyjnych, ktére powinny by¢ stosownie do potrzeb rozbudowywane i
modernizowane.

W przypadku uruchamiania wigkszych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg oraz terenéw
przeznaczonych na dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze produkcyjnym lub ustugowym
jako zasade przyjmuje sie ich wyprzedzajgce uzbrojenie w kanalizacje sanitarng, najlepiej
réwnoczesnie z budowg sieci wodociggowej. Nowe kanaty sanitarne powinny by¢
prowadzone w odlegtosciach od granicy pasa drogowego okreslonych w przepisach
odrebnych i spetnia¢ wymagania podane w tych przepisach. Usytuowanie kanatéw w liniach
rozgraniczajgcych ulic jest mozliwe poza jezdnig istniejgcg lub projektowang na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi.

Na terenach oczyszczalni Sciekdbw rozwigzania techniczno-technologiczne powinny

zapewnic:
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— wymagane wartosci stezen zanieczyszczen Iub minimalne procenty redukcji
zanieczyszczen zgodnie z obowigzujgcymi pozwoleniami wodnoprawnymi oraz
przepisami odrebnymi,

— ograniczenie ucigzliwosci obiektu do terenu oczyszczalni — w przeciwnym razie
konieczne jest wyznaczenie obszaru ograniczonego uzytkowania,

— zabezpieczenie oczyszczalni przed zalaniem wodami powodziowymi.

13. Przewiduje sie rezerwe terenu na rozbudowe Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw
w Niepotomicach.
14. Wymagane sg systemy zbiorowej kanalizacji sanitarnej spetniajgce ponizsze warunki:

— umozliwiajgce odprowadzenie jak najwiekszych ilosci sciekdw do oczyszczalni — w
pierwszej kolejnosci na terenach potozonych nad GZWP nr 451 i nad jego obszarami
ochronnymi,

— przystosowane do realizacji etapami przynoszgcymi wymierne efekty ekologiczne
i funkcjonalne korzysci dla lokalnej spotecznosci,

— uzasadnione ekonomicznie ze wzgledu na intensywnos$¢ zabudowy.

15. Na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

— stosowanie zbiornikébw bezodptywowych do gromadzenia $ciekow, pod warunkiem
systematycznego wywozu $ciekdédw do punktéow zlewnych; zbiorniki i wywo6z Sciekdw
muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych,

— poza zasiegiem GZWP oraz jego obszarow ochronnych indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow, pod warunkiem spetnienia wymogéw przepiséw odrebnych.

16. Na terenach nie objetych zbiorowym systemem kanalizacji sanitarnej obowigzuje
uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej poprzez:

— wyeliminowanie zrzutdéw nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych lub do
ziemi i zahamowanie degradacji srodowiska gruntowo-wodnego,

— wymaog szczelnych zbiornikow przeznaczonych do gromadzenia sciekow,

— egzekwowanie umow o wywoz $ciekow do punktdw zlewnych przez specjalistyczne
firmy,

— zapewnienie mozliwosci dojazdu do zbiornikdw samochodu asenizacyjnego,

— wymaog szczelnych zbiornikdw na gnojowice.

17. Rolnicze wykorzystanie sciekéw jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia wymagan
przepisow odrebnych, a scieki nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla jakosci wod podziemnych.
18. W przypadku wprowadzania $ciekow przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych
wymagane jest przestrzeganie przepisbw odrebnych, a w razie potrzeby stosowanie

odpowiednich urzgdzen do podczyszczania sciekow.
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

Wymagany jest skuteczny system odprowadzania wdéd opadowych iroztopowych
zabezpieczajgcy przed podtopieniami terendw, konieczne jest opracowanie koncepcji
i projektéw w zakresie odwodnienia w scistym powigzaniu z zagospodarowaniem terenu.

W istniejgcych jak i projektowanych pasach drogowych, wzdtuz ktérych dopuszczona
jest zabudowa nalezy rezerwowaé miejsce dla lokalizacji kanatdéw opadowych, do ktérych
powinny by¢ odprowadzane wody opadowe zardwno z pasa drogowego jak i przynaleznej
zlewni.

Dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje sie
system odwodnienia terenu za pomocg kanalizacji opadowej (kanaty zamkniete)
z odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych do istniejgcych ciekdw powierzchniowych
i rowow melioracyjnych, przy czym wymagane jest dostosowanie przekrojow i spadkow
koryt do zwiekszonych przeptywow oraz budowa zbiornikdw przetrzymujgcych nadmiar wod
opadowych. Gtéwnymi odbiornikami wod opadowych iroztopowych (w tym ze strefy
przemystowej) beda rzeki: Drwinka i Wista.

Tereny istniejgcej zabudowy zagrozone lokalnymi podtopieniami wymagajg w pierwszej
kolejnosci budowy kanalizacji opadowej.

Wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace
Z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu ich do odbiornikdw spetniac
warunki okreslone w przepisach odrebnych, w przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia.
Na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopieniami w czasie powodzi, wymagana jest
budowa kanalizacji opadowej z przepompowniami wod na wypadek wysokich stanéw wody
w rzekach.

Na terenach niezabudowanych wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég dopuszcza sie
odwodnienie za pomocg rowow przydroznych, z odprowadzeniem wod do istniejgcych
ciekow powierzchniowych i rowéw melioracyjnych, przy czym wymagane jest zwigekszenie
przepustowosci odbiornikdow wod opadowych i roztopowych zabezpieczajgce przed

podtopieniami terenu.

3.5.2. Zaopatrzenie w gaz oraz ciepto

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu zaopatrywania w gaz:

1.

2.

Obszar Miasta i Gminy Niepotomice zasilany jest ze stacji redukcyjno-pomiarowych
l-ego stopnia Staniagtki, Przebieczany, Wegrzce Wielkie, Muniaczkowice, Niepotomice
I stacji 11-go stopnia Niepotomice Jazy.
Przez teren objety planem na zachéd i potudnie od centrum m. Niepotomice przebiegajg
gazociggi wysokiego cisnienia o srednicy:

— @500 PN63 tukanowice-Zederman,
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- @500 PN63 tukanowice-Sledziejowice,

- @250 PN40 tukanowice-Sledziejowice,

— 150 PN63 odgatezienie do stacji gazowej Niepotomice,

— 100 PN63 odgatezienie do stacji gazowej Niepotomice White Cap,

— 80 PN63 odgatezienie do stacji gazowej Staniatki,

— @80 PN63 odgatezienie do gazociggu @250 w miejscowosci Wegrzce Wielkie do
stacji gazowej Przebieczany.

3. Wzdtuz wymienionych sieci gazowych wysokiego cisnienia oraz sieci gazowych sredniego
cisnienia nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane, ktérych wymiary okreslono w przepisach
odrebnych.

4. System zaopatrzenia w gaz powinien zapewni¢ zaspakajanie obecnych oraz przysziych
potrzeb, wynikajgcych z rozwoju przestrzennego obszaru objetego planem i jego aktywnosci
gospodarczej.

5. Na przedmiotowym obszarze sie¢ gazowa sredniego ci$nienia powinna by¢ modernizowana
oraz rozbudowywana, z uwagi nha hiedobory gazu, szczegdlnie w rejonie miasta

Niepotomice.

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu cieptowniczego:

1. Na opisywanym obszarze, nie ma sieci cieptowniczej, energie cieplng uzyskuje sie
z procesow spalania gazu oraz spalania wegla lub innych nos$nikéw energii.

2. Preferuje sie paliwa ekologiczne typu olej opatowy, energia elektryczna badz kottownie
wykorzystujgce energie stoneczng zaréwno w budownictwie indywidualnym jak i w lokalnych
kottowniach.

3. Jako dziatanie towarzyszgce wiasciwemu funkcjonowaniu systemu cieptowniczego, bedzie

prowadzenie prac oraz tworzenie zachet dla programéw termomodernizacyjnych.

3.5.3. Elektroenergetyka

Ustala sie nastepujgce kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

1. Miasto i Gmina Niepotomice sg zaopatrywane w energie elekiryczng poprzez siec
rozdzielczg napowietrzng oraz kablowg sredniego napiecia 15 kV, ktdéra wyprowadzona jest
z dwoch stacji elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ) zlokalizowanych w miescie
Niepotomice (stacja Niepotomice oraz stacja Niepotomice 2MAN).

2. Przez teren objety planem przebiegajg elektroenergetyczne linie napowietrzne
wysokiego napiecia 110 kV relacji Lubocza-Niepotomice 2MAN, Wieliczka-Niepotomice
2MAN, Niepotomice 2MAN — Niepotomice, Niepotomice-Kuréw generalnie przebiegajgce

przez tereny na potudniowy zachod od centrum miasta Niepotomice.
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Wzdluz wymienionych linii napowietrznych wysokiego napiecia, a takze linii $redniego
napiecia nalezy utrzymac ich strefy techniczne, ktérych wymiary okreslono w przepisach
odrebnych.

Istniejgca infrastruktura elektroenergetyczna wysokiego, s$redniego i niskiego napiecia
powinna by¢ modernizowana i rozbudowywana w miare konkretnych potrzeb.

Rozwdj systemu zaopatrzenia miasta i gminy Niepotomice w energie elektryczng powinien
zapewni¢ zaspakajanie obecnych i przysztych potrzeb. W tym celu planowane sg
nastepujace inwestycje:

- budowa nowej dwutorowej linii 110 kV wzdtuz autostrady Krakéw-Tarnow relacji Biezandw-
Niepotomice,

- przebudowa istniejgcej linii 110 kV Lubocza-Niepotomice 2MAN na linie dwutorowa
o przekroju 240 mm? i wpiecie jej do naciecia linii Niepotomice 2 MAN-Niepotomice,

- budowa rozdzielni sieciowej 110 kV w miejscowosci Stanigtki i powigzanie jej
z istniejacymi i projektowanymi liniami 110 kV,

- budowa napowietrznej 2-torowej linii 110 kV od projektowanej RS Stanigtki do
projektowanej stacji 110/15 kV Siedlce.

Powstanie nowych inwestycji na obszarze gminy wymagaé bedzie rozbudowy sieci
Sredniego i niskiego napiecia oraz budowy nowych stacji transformatorowych SN/nn.

Linie energetyczne na terenach o intensywnej zabudowie oraz w obszarach zabytkowych i o

wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych, powinny by¢ wykonane jako kablowe.

3.5.4. Telekomunikacja

Ustala sie nastepujace kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego:

1.

Obszar miasta i gminy Niepotomice objety jest systemem telefonii przewodowej oraz
bezprzewodowej.

Nalezy utrzymac¢, modernizowac i rozbudowac istniejgcy siec teletechniczna.

Linie telekomunikacyjne na terenach o intensywnej zabudowie oraz w obszarach
zabytkowych i o wyrdzniajgcych sie walorach krajobrazowych, powinny by¢ wykonane jako
kablowe.

Wznoszenie wiez dla telefonii komoérkowej jest dopuszczalne pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie jest sprzeczna z pozostatymi ustaleniami studium oraz, ze emitujg one

dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okreslone w przepisach szczegolnych.

3.5.5. Gospodarka odpadami

Gtéwnym zadaniem w zakresie polityki gospodarowania odpadami bedzie realizacja Gminnego

Planu Gospodarki Odpadami.
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Utrzymuje sie istniejgce sktadowisko odpaddéw komunalnych z planowang jego rekultywacja

ukierunkowang na uzyskanie energii z odgazowania sktadowiska.

*3.5.6. Odnawialne zrédta energii [OZE] 1°

Polityka w zakresie odnawialnych zrédet energii realizowana bedzie wylgcznie poza
obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia:
oW oparciu 0 urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii, przy czym urzadzenia o mocy przekraczajacej
100kW realizowane zgodnie ze wskazaniami ustalen dla poszczegdlnych terenéw
poprzez dopuszczenie:
- urzgdzen wolnostojgcych oraz lokalizowanych na $cianach lub dachach
budynkéw w terenach oznaczonych symbolami U1-5, UPZ, US1-6, P, PU,
PUS, PG/US, PTCH, W, K, E, G, O, KK1-3 oraz w granicach terenéw
zrekultywowanych po zakonczonej eksploatacji zté6z,
- urzgdzen wylagcznie na s$cianach lub dachach budynkéw w terenach
oznaczonych symbolami MW, MU1, MU2, MUS, UP, UT, KU;
e W oparciu o pompy cieptai geotermie, w tym o mocy przekraczajgcej 100kW - we
wszystkich terenach,
e W oparciu o biogazownie, w tym o mocy przekraczajacej 100kW w terenie
sktadowiska odpadéw [O],
e inne obiekty i instalacje stuzace pozyskiwaniu energii ze zrédet odnawialnych
0 mocy nie przekraczajgcej 100kW, przy czym za wyjatkiem mikroinstalacji

obowiazuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru.

Ustala sie, iz strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu zamykaja sie w granicach terenéw, na ktérych

dopuszczono ich realizacje.

W granicach obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz w granicach stref ochrony
konserwatorskiej lokalizacja urzadzen fotowoltaicznych moze zosta¢ ograniczona lub

wyeliminowana ze wzgledu na ochrone konserwatorska.

10 Zmiana wprowadzona zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice - nr 2
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3.6. Obszary przeznaczone do przeksztatcen i rewitalizacji

Wyznacza sie obszary przeksztatceh i rewitalizacji o zréznicowanych celach i kierunkach
przeksztatcen.
Obszar 1, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— likwidacja substandardowego zagospodarowania oraz porzgdkowanie terenu,
— rozwoj funkcji mieszkaniowej.
Obszar 2, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— likwidacja obiektéw gospodarczych nieprzydatnych dla kontynuaciji funkcji rolniczych,
— rekultywacja terenéw zdegradowanych,
— uporzadkowanie terenu.
Obszar 3, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— zmiana funkcji terendw przemystowych,
— rozwoj funkcji mieszkaniowych,
— podniesienie  jakosci  zagospodarowania istniejgcego  zespolu  zabudowy
wielorodzinnej.
Obszar 4, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— przeprowadzenie scalen,
— rozwoj funkcji mieszkaniowych.
Obszar 5, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— podniesienie jakosci zagospodarowania centralnej czesci miasta,
— ksztattowanie przestrzeni publicznych,
— remont ptyty Rynku oraz podniesienie jakosci zagospodarowania pierzei Rynku,
— reorganizacja ruchu drogowego oraz uksztattowanie centrum komunikacyjnego.
Obszar 6, dla ktérego wyznacza sie nastepujace kierunki przeksztatcen:
— rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,
— rozwoj funkcji rekreacyjnych.
Obszar 7, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— ksztattowanie nowych obiektow dziatalnosci gospodarczej,
— podniesienie jakosci zagospodarowania zespotu zabudowy mieszkaniowe;j.
Obszar 8, dla ktdrego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— rekultywacja terenow,
— rozwoj funkcji rekreacyjnych.
Obszar 9, dla ktérego wyznacza sie nastepujgce kierunki przeksztatcen:
— rekultywacja terenow,

— rozwoj funkcji rekreacyjnych,

49



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice

— wykorzystanie dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w wyznaczonych terenach MN3.

4. Warunki zagospodarowania wynikajace z zagrozen
I ucigzliwosci

4.1. Ograniczanie zagrozen zwigzanych z niebezpieczenstwem
powodzi

Na obszarze miasta i gminy wystepuja:
— obszary szczegélnego zagrozenia powodzia miedzy linia brzegu a watem
przeciwpowodziowym,
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktérych prawdopodobiernstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat,
— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorych prawdopodobienstwo

wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuja ograniczenia wynikajace
Z przepisow odrebnych.
W strefie 50 m od watdw przeciwpowodziowych obowigzujg ograniczenia wynikajgce z
przepiséw odrebnych.
W celu ograniczania zagrozen, ktére mogg wynika¢ z przerwania watow lub przelania sie wod
przez waty ustala sie nastepujgce kierunki dziatan:

— modernizacje i konserwacje watdéw przeciwpowodziowych,

— rozbudowe systemu drog pozwalajgcego a szybkg ewakuacje mieszkancow.
Dla ograniczenia zagrozen zwigzanych z wylewami pozostatych ciekéw ustala sie zakaz

lokalizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 15 m od ciekdw.

4.2. Zagrozenia osuwiskami

Na terenie Miasta i Gminy Niepotomice nie wystepujg czynne osuwiska oraz nie stwierdzono
zagrozenia wystepowaniem osuwisk.

Tereny o nachyleniu przekraczajgcym 12% sg terenami, na ktérych mogg wystgpi¢
skomplikowane warunki gruntowe. Lokalizowanie obiektéw budowlanych w obrebie
tych obszarbw wymaga ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw

budowlanych oraz przeprowadzenia badan statecznosci stokéw.
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4.3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace
Z ucigzliwosci

Ograniczenia zagospodarowania w strefach uciazliwosci autostrady A-4

1. W strefie oddzialywan ekstremalnych autostrady o zasiegu 20 m od korony drogi ulegajg
likwidacji wszelkie obiekty, w tym budynki bez wzgledu na ich przeznaczenie, z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej autostrady i urzadzen ochrony srodowiska. Obowigzuje
zakaz lokalizowania reklam.

2. W strefie zagrozen autostrady o zasiegu 50 m od korony drogi niedopuszczalna jest
lokalizacja obiektéw budowlanych na staty pobyt ludzi oraz prowadzenie gospodarki rolnej z
wyjatkiem produkcji roslin nasiennych, przemystowych i gospodarki lesnej. Obowigzuje
zakaz lokalizowania reklam.

3. W strefie ucigzliwosci autostrady o zasiegu 150 m od korony drogi nalezy zapewnic
skuteczng ochrone istniejgcych obiektdow przeznaczonych na pobyt ludzi przed szkodliwym
wptywem autostrady - przez dotrzymanie obowigzujgcych normatywéw oraz zastosowanie
rozwigzan technicznych pozwalajgcych na maksymalng ochrone srodowiska i zdrowia, tj.
ekranéw ochronnych zieleni ochronnej w pasie 30-50 m od autostrady lub zieleni ostonowej
za ekranami ochronnymi w pasie do 12 m. Lokalizowanie reklam wymaga wyrazenia zgody

przez zarzgdce drogi KDA.
Ograniczenia zagospodarowania uciazliwosci linii kolejowej

W obszarach przylegtych do terendw linii kolejowych obowigzujg zasady lokalizacji obiektéw
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W strefie, w ktérej wystepujg przekroczenia dopuszczalnych poziomow hafasu nalezy dgzy¢
do lokalizowania w strefie ucigzliwosci obiektow ustugowych. W obiektach mieszkalnych
i przeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny by¢ stosowane rozwigzania budowlane stuzgce
ograniczaniu zagrozen hatasowych w budynkach ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych bgdz zwiekszajgcych odpornos¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci, jezeli nie
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla obszaréw ograniczonego uzytkowania,
okreslonych w przepisach odrebnych. Wzdtuz granic terendéw kolejowych graniczgcych
Z terenami zabudowy mieszkaniowej, w ktorych wystepujg ponadnormatywne poziomy hatasu

powinny by¢ stosowane $rodki techniczne ograniczajgce skale i zasieg oddziatywania kolei.

4.4. Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z potozenia w
poblizu Lotnika Pobiednik K/Krakowa
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Zgodnie z Dokumentacja Rejestracyjng Lotniska Pobiednik k/Krakowa obowigzuja
ograniczenia wysokosci zabudowy okreslone rzednymi 280,0 m npm —301,0 m npm,
oznaczonymi na zafgczniku graficzny.

5. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
| jego zasobow

5.1. Obszary i obiekty objete ochrong prawna

Obszary NATURA 2000

Do obszarow NATURA 2000 potozonych na obszarze gminy naleza:

Puszcza Niepotomicka (PLB 120002) — o powierzchni 11 762,30 ha,

Kofo Grobli (PLH 120008) — o powierzchni 599,63 ha.

Torfowisko Wielkie Bfoto (PLH 120080) o powierzchni 347,89 ha (w tym cze$¢ réwniez na

terenie gminy Kiaj).

Rezerwaty Przyrody
Rezerwat Koto w Puszczy Niepotomickiej o powierzchni 3,5 ha.
Rezerwat Wislisko—Kobyle (przylegajagcy do poétnocno-wschodniej granicy obszaru)

0 powierzchni 6,7 ha.

Niepotomicki Park Krajobrazowy — projektowany
Postuluje sie weryfikacje granic projektowanego Parku i dostosowanie do istniejacego

zagospodarowania oraz ustalonych form ochrony.

5.2. Ochrona elementéw systemu przyrodniczego gminy

Ochrona elementéw systemu przyrodniczego obejmuje nastepujgce zasady gospodarki
przestrzennej:
— zachowanie zasiegu laséw oraz zachowanie minimalnej odlegtosci zabudowy od
terendéw lesnych 45m. Dopuszcza sie mozliwos¢ ograniczenia tej odlegtosci do 30 m
w przypadkach gdy wielko$¢ dziatki nie pozwala na zachowanie obowigzujgcej
minimalnej odlegtosci,
— przeciwdziatanie zabudowie terendéw o wartosciach przyrodniczych potozonych poza
terenami leSnymi,
— zachowanie istniejgcych ciekow naturalnych wraz z ich zabudowg biologiczng

stanowigcych lokalne ciggi ekologiczne,

52



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice

— zachowanie ciggtosci ciekdw z mozliwoscig lokalizowania urzadzen wodnych,

— zakaz umieszczania ogrodzen w odlegtosci 3 m od skarpy koryt potokéw,

— zakaz zabudowy rowow melioracyjnych w pasie szerokosci 5 m po obu stronach rowu
oraz zakaz grodzenia w odlegtosci 1,5 m po obu stronach rowu,

— ochrona i wprowadzenie zadrzewien srodpolnych na terenach rolnych.

5.3. Zasady ochrony wéd

W celu przeciwdziatania zanieczyszczeniom wod powierzchniowych i podziemnych, w tym
GZWP ustanawia sie nastepujgce zasady ochrony jakosci wod:
1/ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych do wod powierzchniowych i
gruntu,
2/ zakaz magazynowania odpadéw w sposéb zagrazajgcy zanieczyszczeniem wod,
gleby i powietrza,
3/ wprowadzanie do sieci kanalizacyjnej sanitarnej sciekdw przemystowych za zgoda
uzytkownika sieci pod warunkiem wczesniejszego zredukowania zawartych w nich

zanieczyszczen do parametrow okreslonych w przepisach odrebnych.

5.4. Zasady ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza

W celu ograniczenia zagrozen wynikajgcych z zanieczyszczen powietrza nie dopuszcza sie
lokalizacji obiektéw, ktére mogtyby istotnie pogorszy¢ warunki aerosanitarne na terenie miasta i
gminy.

Nie dopuszcza sie lokalizowania na terenach zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowe;j
oraz w sgsiedztwie terendw mieszkaniowych obiektéw emitujgcych zanieczyszczenia powietrza

oraz odory pogarszajgce warunki mieszkaniowe.

5.5. Zasady ochrony przed hatasem

Przeciwdziatanie pogarszaniu sie klimatu akustycznego oraz ograniczania istniejgcych
zagrozen nastepowac bedzie poprzez:
— rozbudowe systemu drog i tworzenie systemu obwodnicowego pozwalajgce na
zmniejszenie ruchu samochodowego przebiegajgcego przez zespoty mieszkaniowe,
— ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej bezposrednio przy gtéwnych
ciggach drogowych i kolejowych oraz wprowadzanie ekrandw akustycznych w
terenach zabudowy mieszkaniowej potozonych w strefach ucigzliwosci akustycznej

drdg i kolei,

53



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Niepotomice

— wykluczenie mozliwosci realizacji w obrebie zespotdw zabudowy mieszkaniowej
obiektow i urzadzen ktére mogtyby powodowac istotne pogorszenie klimatu

akustycznego.

*6. Zasady ochrony ztéz i eksploatacja gornicza''

Przyjmuje sie zasade niewprowadzania na tereny zt6z, do czasu wybilansowania,
form uzytkowania, ktére uniemozliwiatyby ich eksploatacje.

Niezaleznie od kierunku rozwoju ustalonego w studium, w granicach ziéz
wskazanych na rysunku uwarunkowan rozwoju oraz kierunkéw rozwoju, w terenach
oznaczonych symbolami R, P, Ptch, PU, PG/MN3, MN3, PG/US, US4, ZE, ZL
dopuszcza si¢ eksploatacje zi6z oraz lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych
eksploatacji. Dopuszczenie to nie dotyczy terenédw w granicach zt6z potozonych
w obszarach objetych ochrona prawna. Dopuszcza sie po eksploatacji zt6z ich
rekultywacje w kierunku ustug sportu z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzen
sportowo rekreacyjnych i obiektéw towarzyszacych a w terenie oznaczonym

symbolem PG/MNS3 rekultywacje w kierunku mieszkaniowym.

Na terenie miasta i Gminy Niepofomice ochronie podlegaja nastepujace zloza:
— Chobot Polana,
— Brzezie,

— Wola Batorska,

— Wola Batorska-Sitowiec,

— Wola Batorska Tarnéwka,

— Wola Batorska Przyborowie,

— Wola Batorska Wilkowiec,

— Wegrzce Wielkie.
Eksploatacja prowadzona jest i przewiduje sie kontynuacje eksploatacji w nastepujacych
zi6z:

— Wola Batorska

11 Zmiana wprowadzona zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice - nr 2
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— WolaBaterska Grabina;
— WoeolaBaterskaGrabinals
— Wola Batorska-Sitowiec,

— Wola Batorska Przyborowie,

Eksploatacja nastepujacych zt6z zostata zaniechana:

— Wola Batorska Wilkowiec,

— Wola Batorska Tarnéwka,

Ztoza Wola Batorska Grabina, Wola Batorska Grabina Il oraz Wola Batorska Kapatéwka

zgodnie ze stanem na dzien 15.10.2020r. zostaty wybilansowane. 2

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

7.1. Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw podlegajg ochronie prawnej na mocy

przepisow szczegolnych. Na obszarze Miasta i Gminy Niepotomice sg to nastepujgce obiekty:

1.

A-160 kosciol parafialny p.w. NMP i Dziesieciu Tysiecy Meczennikéw
w Niepotomicach usytuowany na dziatce ewid. Nr 2548/2. Kosciot z lat 1350-1358, kaplica
z XVI-XVII, z wolnostojgcg dzwonnica, ogrodzenie z bramami: renesansowg z 1596 r. od
zachodu i barokowg z 1698 r. od poétnocy. Jest to cenny przykiad gotyckiej architektury

sakralnej;

. A-549 zespo6t zamkowy w Niepotomicach XVI-XVII, XIX w. — usytuowany na dziatce ewid.

Nr 2321/1. Wpis do rejestru zabytkdw obejmuje zamek z najblizszym otoczeniem;

A-679 kaplica cmentarna w Niepotomicach — usytuowana na dzialce ewid. 3066/1
(cmentarz parafialny). Kaplica z 1903 r., zaprojektowana przez J. Sas-Zubrzyckiego,
murowana, tynkowana, z ceglanym detalem architektonicznym. Wpis do rejestru obejmuje
budynek kaplicy;

A-674 ratusz w Niepotomicach przy pl. Zwyciestwa 13. Wzniesiony w 1903 r. wg projektu
J. Sas-Zubrzyckiego. Budynek murowany, nietynkowany, dwukondygnacyjny z uzytkowym
poddaszem. Przykfad historyzmu z elementami neogotyku. Wpisem do rejestru objety jest

budynek z najblizszym otoczeniem tj. dziatkg nr 2469 w catosci;

12 Bilans zasobow Zt6z kopalin w Polsce wedtug stanu na dzien 31.12.2019, z aktualizacjg na podstawie: zrédto:
http://igs.pgi.gov.pl/ data pobrania 15.10.2020,
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10.

11.

12.

A-685 dom ,Na Kazimierzu” z XVIIl w., usytuowany przy ul. Spoétdzielczej 7
w Niepotomicach (dziatka ewid. nr 2506), bedacy niegdy$s budynkiem administracyjnym
zamku;

A-8 Zespot klasztorny Siostr Benedyktynek w Staniatkach usytuowany na dziatkach
ewid. nr 376,0515/16, 515/19, Kosciét p.w. N.P. Marii i sw. Wojciecha i klasztor z pot.
XIII'w., rozbudowany w XVI-XVIII w. Przyktad architektury wczesnogotyckiej i barokowej;
A-686 dwor w Hysnem, obecnie lesniczéwka w Woli Batorskiej. Budynek z poczatku XIX
w., usytuowany na dziatce ewid. Nr 2540;

A-732 cmentarz wojenny nr 329 z | wojny swiatowej w Niepotomicach — Podborzu.
Potozony w obrebie dziatki ewidencyjnej nr 4092/1 (ul. Stanigtecka przy posesji nr 2).
Kompozycja cmentarza powigzana jest z kapliczkg przydrozng z 1819 r., proj. Franza
Starka;

A-733 cmentarz wojenny nr 330 z okresu | wojny swiatowej w Podlezu. Potozony na
dziatce nr ewid. 341. Zakomponowany w 1916 r. przez Franza Starka, mimo niewielkiej skali
reprezentuje standardowg formute kompozycyjng i program cmentarzy wojennych tego
okresu;

A-734 cmentarz wojenny nr 376 z okresu | wojny $wiatowej w Suchorabie. Usytuowany
w obrebie dziatki ewid. nr 90. Zatozony wg proj. Gustava Ludwiga;

A-735 cmentarz wojenny nr 324 z okresu | wojny swiatowej w Woli Batorskiej.
Zaprojektowany przez Franza Starka, typowy dla cmentarzy wojennych tego okresu;

A-736 cmentarz wojenny nr 325 z okresu | wojny swiatowej w Woli Batorskiej —

przysiotku Sitowiec.

7.2. Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw

Obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw powinny by¢ obejmowane ochrong

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Zakres ochrony powinien byc¢

ustalony w uzgodnieniu ze stuzbami ochrony zabytkéw w procedurze sporzgdzania plandéw

miejscowych z uwzglednieniem dazenia do:

1)
2)

3)

4)

5)

zachowania wartosciowych obiektow,

zapewnienia ekspozycji obiektéw m.in. poprzez zakaz przestaniania obiektéw od strony ulic
i placéw publicznych,

dopuszczenia modernizacji i przebudowy w sposéb nie powodujgcy utraty wartosci
kulturowych lub historycznych obiektu,

utrzymania lub przywracania historycznej kompozyciji elewacji (w tym skali i rozmieszczenia
otwordéw okiennych i drzwiowych),

dokonania dokumentacji konserwatorskiej w przypadku koniecznos$ci rozbiérki obiektow,
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6) ochrony i pielegnacji zieleni towarzyszgcej kapliczkom i krzyzom przydroznym.

Gminna ewidencja zabytkow obejmuje nastepujgce obiekty:

Lp. Miejscowosé Ulica nr bu- Obiekt Uwagi
dynku
2 | Niepotomice Bochernska / Kosciot parafialny p.w. NMP
Rynek i Dziesieciu Tysiecy
Meczennikow w
Niepotomicach
3 | Niepotomice Kaplica cmentarna cmentarz parafialny,
w Niepotomicach ulica Cmentarna /
Pigkna
4 | Niepotomice Zamkowa zespot zamkowy
w Niepotomicach
5 | Niepotomice Pl. Zwyciestwa 13 Ratusz w Niepotomicach
6 | Niepotomice ul. Spotdzielcza 7 dom "Na Kazimierzu" (Nr 48)
w Niepotomicach
7 | Niepotomice ul. Stanigtecka cmentarz wojenny nr 329 z |
wojny swiatowej
8 | Podteze cmentarz wojenny nr 330 z |
wojny swiatowej
9 | Stanigtki Zespodt klasztorny
benedyktynek w Stanigtkach
10 | Suchoraba cmentarz wojenny nr 376 z |
wojny swiatowej
11 | Wola Batorska cmentarz wojenny nr 324 z |
wojny Swiatowej
12 | Niepotomice cmentarz wojenny nr 325 z |
wojny Swiatowej
13 | Wola Batorska 345 Dwor Lesniczéwka "Hysne"
w Woli Batorskiej, wt.
Nadlesnictwo Niepotomice
14 | Niepotomice Rynek 2 Dom nr 2
15 | Niepotomice Rynek 5 Dom nr5
16 | Niepotomice Rynek 8 Dom nr 8
17 | Niepotomice Rynek 24 Dom nr 24
18 | Niepotomice Piekna 1 Dom nr 1 proj. Wtadystaw Wimer
19 | Niepotomice Zamkowa 5 Budynek Folwarczny Zamku
20 | Niepotomice Zamkowa Stajnie Austriackie
21 | Niepotomice Na Grobli 1 Domnr1
22 | Niepotomice Batorego 1 Domnr 1
23 | Niepotomice Pionieréw 1 Domnr 1
24 | Niepotomice Kolejowa 6 Dom nr 6
25 | Niepotomice Kolejowa 9 Dom nr 9
26 | Niepotomice 3 maja 15 Dom nr 15
27 | Niepotomice 3 maja 3 Dom nr 3
28 | Niepotomice Kosciuszki 4 Dom nr 4
29 | Niepotomice Kosciuszki 5 Domnr5
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Lp. Miejscowos¢ Ulica nr bu- Obiekt Uwagi
dynku
30 | Niepotomice Mtynska Mtyn bud. Franciszek
Wimmer
31 | Niepotomice Miynska 2 Dom nr 2
32 | Niepotomice Kosciuszki 16 Dom nr 16
33 | Niepotomice Kosciuszki 20 Kasa Miejska
34 | Niepotomice Kosciuszki 19 Dom nr 19
35 [ Niepotomice Kosciuszki 24 Dom nr 24
36 | Niepotomice Kosciuszki 34 Dom nr 34
37 | Niepotomice Kosciuszki 42 Willa "Wicheréwka"
38 | Niepotomice Kosciuszki 72 Willa "Sumaréwka"
39 | Niepotomice Ptaszowska 2 Dom nr 2
40 | Niepotomice Kosciuszki 2 Dom nr 2
41 | Niepotomice Szkolna Szkota
42 | Niepotomice Bochenska Dom nr 9
43 | Niepotomice Bochenska 13 Dom nr 13
44 | Niepotomice Waska 2 Stodota
45 | Niepotomice Bochenska 17 Dom nr 17
46 | Niepotomice Bochenska 22 Dom nr 22
47 | Niepotomice Bochenska 32 Dom nr 32
48 | Niepotomice Bochenska 45 Dom nr 45
49 | Niepotomice Lesna 1 Domnr 1
50 | Niepotomice Mysliwska 39 Dom nr 39
51 | Niepotomice Sosnowa 1 Domnr 1
52 | Niepotomice Grzybowa 18 Dom nr 18
53 | Niepotomice Katowa 3 Dom nr 3
54 | Niepotomice Zawita 9 Dom nr 9
55 | Niepotomice Droga Krélewska | 37 Dom nr 37
56 | Niepotomice Droga Krélewska | 39 Dom nr 39
57 | Niepotomice Okrezna 11 Dom nr 11
58 | Niepotomice Wielicka 67 Dom nr 67
59 [ Niepotomice Wielicka 87a Dom nr 87a
60 | Niepotomice Wielicka 89 Stodota
61 | Niepotomice Portowa 103 Zagroda nr 103 stodota ok. 1900,
piwnica ok. 1880.
62 | Niepotomice Portowa 28 Dom nr 28
63 | Niepotomice Portowa 33 Dom nr 33
64 | Niepotomice Watowa 4 Dom nr 4
65 | Niepotomice Akacjowa 5 Domnr5
66 | Niepotomice Akacjowa 15 Dom nr 15
67 | Niepotomice Akacjowa 20 Dom nr 20
68 | Niepotomice Akacjowa 21 Dom nr 21
69 | Niepotomice Stoneczna 19 Dom nr 19
70 | Niepotomice Stoneczna 20 Dom nr 20
71 | Niepotomice Stoneczna 24 Zagroda nr 24 dom drewniany,
stajnia murowana,
piwnica
72 | Niepotomice Krzywa 6 Dom nr 6
73 | Niepotomice Krzywa 8 domnr 8
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Lp. Miejscowos¢ Ulica nr bu- Obiekt Uwagi
dynku
74 | Suchoraba 12 Budynek folwarczny klasztoru | ruina, stodota —
benedyktynek w Stanigtkach | zaniedbana
75 | Suchoraba 25 Dom nr 25 wh. Mieczystaw Wiecek
76 | Suchoraba 29 Dom nr 29 wt. Krystyna Chwastek
77 | Zagorze Kaplica Folwarku klasztoru
benedyktynek w Stanigtkach
78 | Zagorze 4 Dom nr 4 wi. Zyta Szelag
79 | Zakrzoéw 92 Dom nr 92 wt. Lebies
80 | Zakrzow 12 Stodota w zagrodzie nr 12 wi. Franciszek Pysz
81 | Zakrzéw 171 Dom nr 171 wt. Stanistaw
Wrzesniak
82 | Zakrzow Kapliczka
83 | Zakrzow 99 Zagroda nr 99 wt. Elzbieta Grabos,
dwa domy, stajnia
84 | Ochmanow 15 Dom nr 15 wi. Koztowski
85 | Ochmanoéw 40 Dom nr 40 wi. Szelag
86 | Ochmandéw 24 Dom nr 24 wi. Stanek
87 | Ochmanow 48 Dom nr 48 wth. Gaczot
88 | Ochmanow 35 Dom nr 35 wt. Korba
89 | Stanigtki Podborska 243 Dom nr 243 wi. Dorota Boc¢winska
90 | Stanigtki Jana Pawta Il 179 Dom nr 179 wi. Stanistawa
Turecka
92 | Stanigtki Jana Pawta Il 182 Dom nr 182 wih. Andrzej Czaplak
93 | Stanigtki Gorzysta 129 Dom nr 129 wi. Jézef Patko
94 | Stanigtki Ogrodowa 163 Dom nr 163 wi. Jadwiga Nosal
95 | Stanigtki Ogrodowa 157 Dom nr 157 wi. Aniela tach
96 | Stanigtki Krélewska 226 Dom nr 226 wi. Jozef Kukietka
97 | Stanigtki Krolewska 204 Dom nr 204 wh. Wiadystaw Turecki
98 | Stanigtki Krélewska 293 Dom nr 293 wit. Antonina Puchata
99 | Stanigtki Sportowa 52 Dom nr 52 wi. Katarzyna Turecka
100 | Stanigtki Sportowa 68 Dom nr 68 wih. Mieczystaw
Buczkiewicz
101 | Stanigtki Kwiatowa (?) 47 Dom nr 47 wh. Nowak Jadwiga
102 | Stanigtki Sw. Wojciecha 2 Spichlerz w zagrodzie nr 2 wt. Jozef Sledziowski
103 | Stanigtki Szkolna 107 Dom nr 107 wt. Wiadystawa
Sledziowska
104 | Stanigtki Ogrodowa 174 Dom nr 174 wih. Maria Czajkowska
105 | Stomirog 22 Dom nr 22 wit. Jan Jachimczak
106 | Stomirdg 3 Dom nr 3 wi. Cecylia Sala
107 | Stomirdg 15 Dom nr 15 wt. Maria Zyra
109 | Stomirdg 49 Dom nr 49 wi. Franciszek Wiecek
110 | Stomirdg 25 Dom nr 25 wi. Stanistaw Porebski
111 | Stomirdg 4 Dom nr 4 wit. Hanna Wiecek
112 | Stomirdg Kapliczka Fundatorowie Gminy
Stomirdg
113 | Stomirdg 50 Dom nr 50 wih. Tadeusz Mazur
114 | Stomirég 30 Dom nr 30
115 | Stomirég 52 Dom nr 52
116 | Podieze Dworzec Kolejowy
117 | Podieze Waska 223 Dom nr 223 wt. Sledziowska Maria
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Lp. Miejscowos¢ Ulica nr bu- Obiekt Uwagi
dynku

118 | Podteze Waska 225 Dom nr 225 (?)

119 | Podteze Waska 153 Dom nr 153 wi. llona Jata

120 | Podieze Waska 152 Dom nr 152 wih. Koczanowska
Krystyna

121 | Podteze Waska 106 Dom nr 106 wt. Irena Miton

122 | Podteze Waska 182 Dom nr 182 wth. Tadeusz Safian

123 | Podieze Krétka 34 Zagroda nr 34 wh. Wiadystaw Wiesek,
dom drewniany,
stodofa murowana

124 | Podieze Krétka 115 Dom nr 115 wh. Wiadystaw Szelag

125 | Podteze Grabska 215 Dom nr 215 wt. Zofia Obtoza

126 | Podteze Kapliczna Kaplica P.W. Sw. Jézefa

127 | Podteze Kapliczna 33 Zagroda nr 33 wth. Maria Pilch; dom
drewniany, stajnia
murowano-drewniana

128 | Podteze Kapliczna 72 Dom nr 72 wh. Magdalena Mucha

129 | Podteze Kapliczna 9 Domnr 9 wt. Julia Boczek

130 | Podteze Kapliczna 8 Dom nr 8 wt. Stanistawa Swigost

131 | Podieze Wielicka 3 Zagroda nr 3 wt. Antoni Pilch; dom
drewniany; stajnia
murowana

132 | Podteze Srodkowa 174 Dom nr 174 wh. Maria Szybinska

133 | Podteze Fidelusa 227 Dom nr 227 wt. Jan Starynski

134 | Podieze Waska 93 Dom nr 93 wi. Fitzke

135 | Podteze Wielicka Szkota

136 | Podieze Wielicka 129 Dom nr 129 wi. Irena Nowak

137 | Podieze Wielicka 110 Dom nr 110 wi. Emilia Ruson

138 | Podieze Piaski 179 Dom nr 179 wi. Bronistaw Sobejko

139 | Podieze Piaski 199 Dom nr 199 wit. Michat Wotowicz

140 | Podieze Piaski 188 Dom nr 188 wih. Maria Matusik

141 | Podteze Piaski 336 Kapliczka

142 | Podieze Grabska 147 Dom nr 147 wit. Jan Kozik

143 | Podieze Wielicka Kapliczka

144 | Podteze Wielicka 108 Dom nr 108 wh. Adamowski
Andrzej

145 | Podteze Wielicka 122 Dom nr 122 wi. Sarka

146 | Podieze Srodkowa 44 Dom nr 44 wt. P. Sowinski

147 | Podieze Srodkowa 135 Dom nr 135 wi. Janina Brudnik

148 | Podteze Srodkowa 39 Dom nr 39 wt. Maria Dziad

149 | Chobot 66 Dom nr 66 wih. Jan Wyczesany

150 | Chobot 59 Dom nr 59 wi. Jézef Klima

151 | Chobot 62 Dom nr 62 wh. Wactaw Klima

152 | Chobot 243 Dom nr 243 wih. Maria Dziadon

153 | Chobot 61 Dom nr 61 wih. Wilk

154 | Chobot 58 Dom nr 58 wih. Janina Galewska

155 | Chobot 20 Zagroda nr 20 wih. Maria Despet

156 |Wola Batorska 175 Dom nr 175 wi. Emil Siwek

157 | Wola Batorska 439 Dom nr 439 wi. Jozef Kucharski

158 | Wola Batorska Kapliczka Fundatorowie: Piotr
i Katarzyna Czuma
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Lp. Miejscowos¢ Ulica nr bu- Obiekt Uwagi
dynku
159 | Wola Batorska 116 Zagroda nr 116 wt. Jan Solarz, dom
drewniany, stodota
drewniana
160 | Wola Batorska Zespot Kosciota Par. P.W. MB
Nieustajacej Pomocy, kosciot
murowany, Dzwonnica
Murowana
161 | Wola Batorska Kapliczka sw. Huberta
162 | Zabierzow 306 Dom nr 306 wt. Zdzistaw Ptak
Bochenski
163 | Zabierzéow 119 Dom nr 119 wi. Satata
Bochenski
164 | Zabierzéw 206 Dom nr 206 wi. Jozef Nawrot
Bochenski
165 | Zabierzéw 127 Stodofa w Zagrodzie nr 127 wth. Tadeusz Pilch
Bochenski
166 | Zabierzow Zespot Kosciofa Par. P.W.
Bochenski Opieki NMP, kosciot
murowany, konsekrowany w
1881 r., stodota drewniana
167 |Zabierzow 99 Dom nr 99 wi. Jézef Kuchta
Bochenski
168 | Zabierzéw Kapliczka
Bochenski
169 | Zabierzow 75 Dom nr 75
Bochenski
170 | Wola Kapliczka Fundacja Gminy Woli
Zabierzowska Zabierzowskiej
171 | Wola 262 Dom nr 262 wt. Wiestawa
Zabierzowska Mierniczek
172 | Wola Kapliczka Fundatorowie: Tomasz
Zabierzowska i Katarzyna Kepowie
173 | Wola 279 Dom nr 279 wt. Pawet Widta
Zabierzowska
174 | Wola 214 Dom nr 214 wt. Tadeusz Widta
Zabierzowska
175 |[Wola 93 Dom nr 93 wit. Jozef Warian
Zabierzowska
176 |Wola 92 Dom nr 92
Zabierzowska
177 | Wola 111 Dom nr 111 wt. Biatas
Zabierzowska
178 |Wola 231 Dom nr 231 wi. Julian Charabasz
Zabierzowska
179 | Zakrzowiec Kapliczka Zakrzowiec
rozwidlenie
180 | Zakrzowiec 38 Dom nr 38 wt. Stanistawa Pilch
181 | Zakrzowiec 73 Dom nr 73 wh. Wiadystawa
Krzysztofek
182 | Zakrzowiec 57 Dom nr 57 wt. Matgorzata
Gorniak
183 | Zakrzowiec 93 Dom nr 93 wit. Jozefa Machalska
184 | Zakrzowiec 115 Dom nr 115 wit. Aniela Geslicka
185 | Zakrzowiec 50 Dom nr 50 wh. Edward Maciejasz
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Lp. Miejscowos¢ Ulica nr bu- Obiekt Uwagi
dynku
186 | Zakrzowiec 126 Zagroda nr 126 wt. Kazimierz Nowak,
dom drewniany,
stodota drewniana
187 | Zakrzowiec Kapliczka obok posesji nr 126
188 | Niepotomice Rynek Rynek — uktad urbanistyczny
7.3. Stanowiska archeologiczne

Wskazuje sie strefe ochrony archeologicznej, w ktdrej obowigzuje zapewnienie nadzoru

archeologicznego przy prowadzeniu robdét ziemnych. W szczegdlnosci strefa ta obejmuje

wskazane na zafgczniku graficznym nastepujgce stanowiska archeologiczne wg. Kart AZP

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow:

Nr obszaru AZP/

nr stanowiska Miejscowosé Obiekt Okres
na obszarze
AZP 103-59/1 Niepotomice osada | okr. E.B.
osada prahistoryczna
osada okr. wczesnorzymski
zamek Sredniowieczny
AZP 103-59/2 Niepotomice osada wczesnosredniowieczna
AZP 103-59/3 Niepoftomice osada wczesnosredniowieczna
AZP 103-59/4 Niepotomice slad osadnictwa prahistoryczny
AZP 103-59/5 Niepotomice osada sredniowieczna
AZP 103-59/6 Niepoftomice Slad osadnictwa sredniowieczna
AZP 103-59/7 Niepotomice osada wczeshosredniowieczna
AZP 103-59/8 Niepotomice $lad osadnictwa Sredniowieczna
AZP 103-59/9 Niepoftomice osada Sredniowieczna
AZP 103-59/10 Niepotomice osada pozne sredniowiecze
AZP 103-59/11 Niepotomice slad osadnictwa wczesnosredniowieczny
AZP 103-59/12 Niepotomice osada poznosredniowieczna
AZP 103-59/13 Niepotomice slad osadnictwa péznosredniowieczny
AZP 103-59/14 Niepotomice Slad osadnictwa epoka kamienia
AZP 103-59/15 Niepotomice $lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 103-59/16 Niepotomice $lad osadnictwa $redniowieczny
AZP 103-59/17 Niepotomice $lad osadnictwa pézne Sredniowiecze
AZP 104-58/143 Ochmanow osada neolit
AZP 104-58/144 Ochmanéw osada neolit
osada wcz. Sredniowiecze
AZP 104-58/145 Ochmanéw $lad osadnictwa prahistoryczna
AZP 104-58/146 Ochmanéw osada neolit
$lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
Slad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 104-58/147 Ochmanéw osada k. lendzielska neolit
osada wcz. Sredniowiecze
AZP 104-58/148 Ochmanow $lad osadnictwa neolit
osada wcz. Sredniowiecze
AZP 104-58/149 Ochmanoéw $lad osadnictwa neolit
AZP 103-58/33 Podteze osada k. przeworska latenska
$lad osadnictwa Sredniowieczny
osada prahistoryczna
AZP 103-58/66 Podteze osada wczeshosredniowieczna
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Nr obszaru AZP/

nr stanowiska Miejscowosé Obiekt Okres
na obszarze
AZP 103-58/6 Podteze osada k. tuzycka IVER-wcz. zel.
osada XI-XIT w.
$lad osadnictwa Sredniowieczny
AZP 103-58/38 Podteze cmentarzysko k. tuzycka, pozny okr. epoki brazu i wcz. okr.
ciatopalne epoki zelaza
$lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze lub Sredniowiecze
AZP 103-58/67 Podteze skarb brgzowy kult. tuzycka IVokr. EB
AZP 103-58/1 Podteze $lad osadnictwa kult. lendzielska (?)
$lad osadnictwa Sredniowieczny
AZP 103-58/2 Podteze $lad osadnictwa wczesne $redniowiecze
AZP 103-58/3 Podteze $lad osadnictwa kult. przeworska
okres rzymski
AZP 103-58/4 Podleze slad osadnictwa kult. tuzycka
AZP 103-58/9 Podteze osada neolit
$lad osadnictwa kult. przeworska okr. rzymski
AZP 103-58/10 Podieze osada neolit
osada Sredniowieczna
AZP 103-58/11 Podteze osada lendzielska
osada neolit
AZP 103-58/15 Podteze osada ? neolit
AZP 103-58/14 Podteze $lad osadnictwa prahistoryczny
osada Sredniowieczna
AZP 103-58/16 Podteze slad osadnictwa prahistoryczny
wcz. Sredniowiecze
AZP 103-58/17 Podteze osada neolit
$lad osadnictwa kult. tuzycka
$lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
Slad osadnictwa nowozytny
AZP 103-58/18 Podteze osada ? neolit
osada kult. lendzielska
osada kult. tuzycka
slad osadnictwa Sredniowieczny
AZP 103-58/32 Podteze osada Sredniowieczna
AZP 103-58/37 Podteze slad osadnictwa Sredniowieczny
AZP 104-58/132 Stomirdg $lad osadnictwa neolit
osada k. przeworska okr. wpt. rzym.
AZP 104-58/133 Stomirog slad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa okr. wpt. rzym. ?
$lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
AZP 104-58/134 Stomirég osada k. przeworska, okr. wpt. rzymskich
osada wcz. Sredniowiecze
AZP 104-58/135 Stomirdg $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa okr. wpt. rzymskich
osada wcz. Sredniowiecze
AZP 104-58/136 Stomirdg $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 104-58/137 Stomirdg $lad osadnictwa neolit
osada Sredniowiecze
AZP 104-58/138 Stomirég osada k. przeworska, okr. wpt. rzymskich
$lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-59/21 Stanigtki $lad osadnictwa pézne Sredniowiecze XV w.
AZP 103-59/22 Stanigtki osada pézne sredniowiecze
AZP 103-59/23 Stanigtki Slad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-59/24 Stanigtki $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-59/25 Stanigtki $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-59/26 Stanigtki $lad osadnictwa Sredniowiecze
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Nr obszaru AZP/

nr stanowiska Miejscowosé Obiekt Okres
na obszarze
AZP 103-59/27 Staniatki osada $redniowiecze
AZP 103-59/28 Stanigtki osada Sredniowiecze
AZP 103-59/29 Staniatki osada $redniowiecze
AZP 103-59/30 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna
osada Sredniowiecze
AZP 103-59/31 Stanigtki osada $redniowiecze
AZP 103-59/32 Stanigtki osada Sredniowiecze
AZP 103-59/33 Stanigtki osada prahistoryczna
AZP 103-59/34 Stanigtki $lad osadnictwa pézne sredniowiecze
AZP 103-59/35 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna
$lad osadnictwa K. przeworska?
osada Sredniowiecze
AZP 103-59/36 Stanigtki $lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
AZP 104-59/16 Stanigtki $lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 104-59/17 Stanigtki $lad osadnictwa neolit
AZP 104-59/18 Stanigtki $lad osadnictwa prahistoryczny
slad osadnictwa p. $redniowiecze
AZP 104-59/19 Stanigtki $lad osadnictwa neolit
AZP 104-59/20 Stanigtki $lad osadnictwa k. przeworska, okr. wpt. rzymskich
$lad osadnictwa prahistoryczna
AZP 103-59/41 Stanigtki osada lendzielska? neolit
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa prahistoryczny lub wcz. $redniowiecze
AZP 103-59/42 Stanigtki $lad osadnictwa pdézne sredniowiecze
AZP 103-59/40 Stanigtki Slad osadnictwa ep. kamienna
AZP 103-59/43 Stanigtki Slad osadnictwa ep. kamienna
AZP 103-59/197 Stanigtki Slad osadnictwa ep. kamienna
AZP 104-59/199 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna
osada okr. nowoz
$lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 103-59/48 Stanigtki osada k. krag lendz., neolit
osada neolit
osada tuzycka, E.B.
AZP 103-59/49 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna
slad osadnictwa pézne sredniowiecze
Slad osadnictwa okres nowozytny
AZP 103-59/50 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna
osada pdézne sredniowiecze, okr. nowozytny
AZP 103-59/51 Stanigtki $lad osadnictwa ep. kamienna
$lad osadnictwa prahistoryczna
AZP 104-59/121 Suchoraba osada z okresu przedrzymskiego, w. okr. wpt.
rzymskich
AZP 104-59/122 Suchoraba $lad osadnictwa ep. kamienna
AZP 104-59/123 Suchoraba $lad osadnictwa pézne sredniowiecze
AZP 104-59/124 Suchoraba $lad osadnictwa neolit
osada k. tuzycka
osada k. przeworska, wcz. okr. wpt. rzymskich i
pozny okr. wpt. rzymskich
AZP 104-59/125 Suchoraba osada neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 104-59/126 Suchoraba Slad osadnictwa prahistoryczny
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Nr obszaru AZP/
nr stanowiska
na obszarze

Miejscowosé

Obiekt

Okres

AZP 104-59/127 Suchoraba $lad osadnictwa ep. kamienna
osada k. przeworska wcz. i pozny okr. wpt.
rzymskich
osada wcz. sredniowiecze
osada pozne sredniowiecze
AZP 104-59/128 Suchoraba cmentarzysko (?) epoka brazu (?)
AZP 104-59/129 Suchoraba $lad osadnictwa pézne sredniowiecze
AZP 104-59/130 Suchoraba slad osadnictwa neolit
AZP 104-59/131 Suchoraba $lad osadnictwa wcz. okr. wpt. rzymskich
AZP 104-59/132 Suchoraba $lad osadnictwa ep. kamienna

AZP 102-59/76

Wola Batorska

slad osadnictwa

prahistoryczny

AZP 102-59/77

Wola Batorska

Slad osadnictwa

Sredniowieczny

AZP 102-59/78

Wola Batorska

$lad osadnictwa
$lad osadnictwa

neolit (?)
prahistoryczny

AZP 102-60/3

Wola Batorska

Slad osadnictwa

Sredniowieczny

AZP 102-60/4 Wola Batorska slad osadnictwa epoka kam.
AZP 102-60/5 Wola Batorska $lad osadnictwa epoka kam.
AZP 102-60/6 Wola Batorska slad osadnictwa neolit

AZP 102-60/1 Zabierzéw $lad osadnictwa ep. kamienna
Bochenski
AZP 102-60/2 Zabierzéw $lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
Bochenski
AZP 104-59/1 Zagorze $lad osadnictwa ep. kamienna
slad osadnictwa pozne sredniowiecze
AZP 104-59/2 Zagorze osada neolit wezesny
osada neolit starszy
AZP 104-59/3 Zagorze osada okr. wpt. rzymskich
AZP 104-59/4 Zagorze Slad osadnictwa k. tuzycka?
$lad osadnictwa okr. wpt. rzymskich
slad osadnictwa p. Sredniowiecze
AZP 104-59/5 Zagorze slad osadnictwa epoka bragzu
AZP 104-59/6 Zagorze $lad osadnictwa prahistoryczny
slad osadnictwa w. sredniowiecze (IX-XI w.)
slad osadnictwa p. Sredniowiecze
AZP 104-59/7 Zagorze $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 104-59/8 Zagorze $lad osadnictwa neolit
osada okr. wpt. rzymskich
osada w. Sredniowiecze (XI-XIIl w.)
AZP 104-59/9 Zagorze $lad osadnictwa ep. kamienna
$lad osadnictwa okr. wpt. rzymskich
$lad osadnictwa p. Sredniowiecze
AZP 104-59/10 Zagorze $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 104-59/11 Zagorze $lad osadnictwa k. tuzycka ?
prahistoryczny
AZP 104-59/12 Zagorze $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa wcz. EB
AZP 104-59/13 Zagorze $lad osadnictwa neolit
AZP 104-59/14 Zagorze $lad osadnictwa okr. wpt. rzymskich
$lad osadnictwa p. Sredniowiecze
AZP 104-59/15 Zagorze Slad osadnictwa ep. kamienna
AZP 103-58/103 Zagorze $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 103-59/47 Zagorze $lad osadnictwa prahistoryczny

$lad osadnictwa

okr. nowozytny
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Nr obszaru AZP/

nr stanowiska Miejscowosé Obiekt Okres
na obszarze
AZP 103-58/12 Zakrzowiec osada neolit
osada ep. brazu
$lad osadnictwa prahistoryczny/w. $redniowiecze
osada pézne sredniowiecze
AZP 103-58/13 Zakrzowiec osada k. lendzielska ? neolit
AZP 104-58/139 Zakrzowiec slad osadnictwa neolit
AZP 104-58/140 Zakrzowiec $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa okr. nowozytny
AZP 104-58/141 Zakrzowiec $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa wcz. $redniowiecze
AZP 103-58/94 Zakrzowiec osada neolit wczesny
osada neolit starszy
osada ep. brazu
AZP 103-58/95 Zakrzowiec osada neolit
osada ep. brazu
AZP 103-58/102 Zakrzowiec $lad osadnictwa ep. kamienna
$lad osadnictwa prahistoryczny
osada pézne sredniowiecze/okr. nowozytny
$lad osadnictwa ep. kamienna
AZP 103-58/79 Zakrzow osada wielokulturowa od ep. paleolitu — okr. wpt.
rzymskich
AZP 103-58/80 Zakrzow $lad osadnictwa k. tuzycka, ep. brgzu
cmentarzysko k. tuzycka, ep. brgzu
ciatopalne
AZP 103-58/19 Zakrzéw $lad osadnictwa k. przeworska? pézny okr. wpt. rzymskich
AZP 103-58/20 Zakrzéw $lad osadnictwa k. przeworska, pozny okr rzymski
Slad osadnictwa k. tuzycka
Slad osadnictwa prahistoryczny
AZP 103-58/21 Zakrzéw osada neolit
$lad osadnictwa okr. rzymski
$lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/22 Zakrzow osada neolit
$lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/23 Zakrzéw $lad osadnictwa k. tuzycka
osada k. przeworska, okr. rzymski
osada wcz. Sredniowiecze
osada Sredniowiecze
AZP 103-58/24 Zakrzow osada k. przeworska, okr. rzymski
$lad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
AZP 103-58/25 Zakrzéw osada neolit
$lad osadnictwa k. przeworska, okr. rzymski
Slad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/26 Zakrzow $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa k. przeworska, pézny laten.
$lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/27 Zakrzow $lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/28 Zakrzow osada prahistoryczna
AZP 103-58/29 Zakrzow $lad osadnictwa neolit
osada ep. brazu
$lad osadnictwa okr. latenski
osada prahistoryczna
AZP 103-58/30 Zakrzow osada neolit
$lad osadnictwa ep. brazu
osada pézny okr. rzymski
osada Sredniowiecze
AZP 103-58/31 Zakrzéw osada Sredniowiecze
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Nr obszaru AZP/
nr stanowiska Miejscowosé Obiekt Okres
na obszarze
AZP 103-58/34 Zakrzow osada prahistoryczna
osada k. tuzycka
AZP 103-58/35 Zakrzow slad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/36 Zakrzow $lad osadnictwa neolit
AZP 103-58/37 Zakrzow $lad osadnictwa prahistoryczny
$lad osadnictwa Sredniowiecze
AZP 103-58/39 Zakrzow osada Sredniowiecze
AZP 103-58/40 Zakrzéw osada wcz. Sredniowiecze
AZP 103-58/41 Zakrzow $lad osadnictwa neolit
osada Sredniowiecze
AZP 103-58/42 Zakrzow slad osadnictwa neolit
AZP 104-58/142 Zakrzow $lad osadnictwa prahistoryczny
AZP 104-58/96 Zakrzow slad osadnictwa ep. kamienna
$lad osadnictwa pézne sredniowiecze
AZP 104-58/97 Zakrzow slad osadnictwa pézne sredniowiecze
AZP 103-58/99 Zakrzow osada okr. nowoz.
AZP 103-58/100 Zakrzow $lad osadnictwa ep. kamienna
AZP 103-58/101 Zakrzow slad osadnictwa ep. kamienna

Strefa ta obejmuje ponadto stanowiska archeologiczne zarejestrowane podczas badan

zwigzanych z budowg autostrady wskazane na zatgczniku graficznym.

7.4. Obiekty o wysokich wartosciach kulturowych wskazane do

ochrony

Wskazuje sie do ochrony obiekt o wysokich wartosciach kulturowych — Kopiec Grunwaldzki.

Zakres ochrony powinien by¢ okreslony w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w uzgodnieniu ze stuzbg ochrony zabytkdéw, z uwzglednieniem dgzenia do:
1) zachowania obiektu,

2) zachowania ekspozycji.

7.5. Strefy ochrony zasobéw kulturowych

W celu ochrony wartosciowych obiektow i zachowanych zatozeh przestrzennych wyznaczone

zostajg nastepujgce strefy ochrony konserwatorskiej:

1. Strefa Scistej ochrony konserwatorskiej obejmujgca zatozenie zamkowe wraz z przylegtymi

terenami dawnych ogrodéw. W strefie obowigzuje petna ochrona uktadu zabytkowego.

2. Strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar centrum staromiejskiego.

W strefie obowigzuje ochrona zasadniczych elementéw rozplanowania, f{j.:

urbanistycznego oraz skali zabudowy.
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3. Strefa ekspozycji obejmujgca tereny na przedpolu Zamku, otoczenie kosciota w Zabierzowie

Bochenskim oraz otoczenie Kopca Grunwaldzkiego. W strefie obowigzuje zakaz lokalizacji

obiektow kubaturowych oraz ksztattowanie zieleni z przewagg zieleni niskiej dla

zapewnienia wlasciwego przedpola widokowego obiektow zabytkowych.

8. Inwestycje celu publicznego

8.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do gtéwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza:

projektowana droga klasy KDG fgczgca wschodnig cze$¢ Krakowa z projektowanym
wiaczeniem do autostrady A4 na obszarze Gminy poprzez wezet zespolony

Z MOP-ami Podteze i Zakrzéw,

budowa drogi stanowigcej potgczenie ul. Wimmera z drogg KDG we wschodniegj
czesci miasta,

budowa centrum komunikacyjnego gminy,

budowa szkoty podstawowej i ponad sredniej,

budowa nowych drég dojazdowych, sciezek rowerowych oraz ciggéw spacerowych,
budowa nowych ujeé¢ wody i sieci wodociggowych,

budowa sieci i urzadzen odprowadzenia $ciekéw,

przebudowa ptyty Rynku,

8.2. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

Do inwestycji celu publicznego realizowanych na terenie miasta i gminy Niepotomice nalezg:

— modernizacja drogi krajowej nr 75,

modernizacja drogi krajowej nr 413,

modernizacja drogi wojewdédzkiej nr 964 z wyposazeniem drogi w chodnik na

odcinkach jej przebiegu przez miasto i gmine Niepofomice w obszarach

zabudowy,

modernizacja linii kolejowej nr 91 Krakow-Medyka ze zorganizowaniem potgczenia

aglomeracyjnego Krakow-Bochnia i budowg nowego przystanku w Stanigtkach oraz

modernizacjg przejazdu drogi przez linie drogi,

modernizacja linii kolejowej nr 95 relacji Krakow-MydIniki-Podteze, z przystankiem

Wista-Podgrabie ramach modernizacji linii kolejowej E30/CE30,

13 Zgodnie ze stanowiskiem GDDKIA z dnia 23.02.2015 (O.KR.Z-439.2.2015) droga nr 94 jest
przebudowana i nie przewiduje sie jej dalszej modernizacji.
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— budowa linii kolejowej ,Podteze-Piekietko” w ramach realizacji europejskiego korytarza

kolejowego.

9. Plany miejscowe

9.1. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzgdzenie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych

Okresla sie obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
z uwzglednieniem planéw obowigzujgcych obecnie na terenie Miasta i Gminy.

Obowigzek opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Miasta i Gminy Niepotomice dotyczy obszaréw realizacji inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponad lokalnym, terenédw gorniczych oraz obszarow wymagajgcych zgody na

przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Obszary realizacji inwestycji celu publicznego

Zgodnie z Ustawg z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym do planu miejscowego wprowadza sie ustalenia planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa w zakresie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym po uprzednim uzgodnieniu terminu realizacji inwestycji i warunkow

wprowadzenia ich do planu miejscowego.

Tereny gérnicze
Zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze dla terenu gorniczego
sporzadza sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan powinien zapewniac
integracje wszelkich dziatan podejmowanych w granicach terenu gorniczego w celu:

1) wykonania uprawnien okreslonych w koncesiji,

2) zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,

3) ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

Grunty rolne przeznaczane na cele nierolnicze i nielesne
Obowigzkowe sporzadzanie planéw dla terendbw wymagajgcych uzyskania zgody na
zZmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie

Z przepisami w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych.
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9.2. Obszary, dla ktérych Gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego

Wskazuje sie tereny, na ktérych Gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem planéw obowigzujgcych obecnie na
terenie Miasta i Gminy.
Sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie dla
nastepujacych terenéw:

— wskazanych dla przeksztatceh i rewitalizacji, w tym obszaru nr 4 wymagajgcego

przeprowadzenia scalen,
— projektowanych parkéw technologicznych,
— projektowanych obszaréw lokalizacji handlu wielko powierzchniowego,

— centrum Niepotomic.

9.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

9.3.1. Minimalny zakres planéw

Minimalny zakres planéw obejmuje ustalenia obowigzkowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami z dodatkowym uwzglednieniem nastepujgcych wymagan wynikajgcych
z uwarunkowan wystepujgcych w gminie:
We wszystkich kategoriach terenéw:
— okreslenie odlegtosci zabudowy od ciekdw jezeli w obrebie obszaru znajduje sie ciek
naturalny lub réw melioracyjny,
— ograniczenia dla lokalizacji obiektow, ktére mogtyby stwarzaé ucigzliwosci w obrebie
zabudowy mieszkaniowej,
— wyznaczenie terenow lokalnego systemu przyrodniczego,
— wyznaczenie terenow lokalizacji infrastruktury niezbednej dla zagospodarowania
terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.
W terenach kategorii MN:
— okreslenie mozliwosci lokalizacji zabudowy zagrodowej w zespofach zabudowy
mieszkaniowej,
— okredlenie mozliwosci lokalizacji zabudowy szeregowej, jezeli przewiduje sie
wprowadzenie takiej formy zabudowy,
— okreslenie mozliwosci lokalizacji ustug publicznych, w szczegdlnosci ustug oswiaty.
W terenach kategorii MU i U:

— zasady ksztattowania przestrzeni publicznej oraz udziat zieleni urzgdzonej,
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— zakres funkcjonalny ustug z wykluczeniem pewnych kategorii, jezeli wynika to ze
szczegolnych uwarunkowan wystepujacych na danym terenie lub w jego otoczeniu.
W terenach kategorii PTCH:
— standardy zabudowy i zagospodarowania terenéw,
— zasieg terendéw przeznaczonych do zabudowy.
W terenach Ri ZE:

— wyznaczenie terendw przeznaczonych do zalesienia.

*9.3.2. Dopuszczalne odstepstwa oraz zasady interpretacji ustalen studium na

etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-

nego'4

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest

opracowaniem kierunkowym, stanowigcym zestaw wytycznych dla decyzji
planistycznych podejmowanych przez wtadze Gminy a decyzje te realizowane sa poprzez
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Z uwagi na koniecznos¢ stwierdzenia, ze zapisy projektu planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg zapisow studium (wynikajacg z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), konieczne jest ustalenie szczegoétowych zasad
interpretowania zapiséw Studium.

Rysunek zmiany studium wskazuje docelowe funkcje podstawowe dla obszaréw nia
objetych. Zaklada sie, ze catosciowe wypetnienie zapiséw studium wskazanych
w rysunku studium nastgpi poprzez uchwalanie planéw miejscowych nawet
w kilkudziesiecioletniej perspektywie, nalezy wiec uzna¢ za nie naruszajace ustalen
studium podejmowanie uchwat w sprawie uchwalenia planéw miejscowych etapowo, tj.
stopniowe uruchamianie nowych terenéw inwestycyjnych w zaleznosci od ograniczen
wynikajgcych z przepiséw odrebnych, rozwoju niezbednej infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej oraz posiadanych srodkow. Na obszarach inwestycyjnych wskazanych jako
obszary przeznaczone pod zabudowe, ktérych uruchomienie nastgpi w pézniejszej
perspektywie czasowej, nalezy w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zachowaé¢ dotychczas obowigzujace przeznaczenie podstawowe Iub

przeznaczenie zgodne z uzytkowaniem faktycznym.

14 Zmiana wprowadzona zmiang studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice - nr 2
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Nalezy dopusci¢ réznice wynikajagce m. in. ze skali opracowan, réznic pomiedzy
podkiadami mapowymi, na ktérych sa one wykonywane oraz indywidualnych
charakteréw tych dokumentow, z uwzglednieniem faktu, iz Studium jest opracowaniem
okreslajacym jedynie polityke przestrzenng gminy, na podktadzie topograficznym, w skali

nie odpowiadajacej skali planu miejscowego.

Dopuszcza sie odstepstwa od ustalen studium w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w-zakresie:

» w zakresie doprowadzenia do zgodnosci z ustaleniami Planu Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewoédztwa Matopolskiego, przyjetego uchwala Nr
XLVII/732/18/2018 Sejmiku Wojewédztwa Matopolskiego z dnia 26 marca 2018 r. (Dz.
Urz. Woj. Mat. z dnia 18.04.2016r., poz.3215), ktéry dla obszaru Gminy Niepotomice
wskazuje:

— przynaleznosé¢ do Krakowskiego obszaru _ Metropolitalnego [KOM],

stanowigcego giéwne ogniwo rozwoju gospodarczego, Kkulturalnego
i naukowego Malopolski, w ramach ktérego wskazano m.in. budowe parku
technologicznego w Podiezu, uksztaltowanie osrodka krystalizujgcego
strukture przestrzenng KOM, opracowanie koncepcji rozwoju istniejgcych
obszarow wodnych i ich otoczenia przeznaczonych do rekreacji [Wola
Batorska, Zabierzéw Bochenski], budowe wezta autostradowego z DW 964

oraz linii kolejowej Podteze-Szczyrzyc-Tymbark/Mszana Dolna,
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— Niepotomicki Obszar Weztowy, stanowigcy drugi obok Jurajskiego obszaru

wezlowego podstawowy wielkoprzestrzenny element systemu przyrodniczego

Krakowskiego  Obszaru Metropolitalnego, gdzie zagospodarowanie

przestrzenne powinno by¢ ukierunkowane na:

o ochrone puszczanskiego charakteru obszaru, jako rzadkiego przyktadu
zachowania wybitnych wartosci przyrodniczych w obrebie obszaru
metropolitalnego,

o wyposazenie w niezbedna infrastrukture/urzadzenia terenéw
udostepnionych dla turystyki pieszej i rowerowej (parkingi, wyposazenie
sanitarne, miejsca biwakowania, sciezki zdrowia, informacje turystyczne
itp.),

o ochrone krajobrazu doliny Wisly oraz wartosci kulturowych wsi
w poétnocnej i pétnocno-wschodniej czesci obszaru

o zachowanie stosunkéw wodnych pozwalajagcych na utrzymanie
zréznicowanych siedlisk, w tym wilgotnych bagiennych, torfowiskowych

o podporzadkowanie eksploatacji zloza kruszywa zasadom ochrony

obszaréw NATURA 2000, okreslonych w planach ochrony

— polozenie czesci obszaru gminy w zasiegu korytarzy ekologicznych

z koniecznoscig zachowania ich ciggtosci,

— postulat budowy oczyszczani Sciekébw dla aglomeracji Niepotomice

w miejscowosci Podteze,

w zakresie doprowadzenia do zgodnosci z  uwarunkowaniami wynikajacymi

z aktualnych map zagrozenia powodziowego dla obszaréw wskazanych w wyniku

przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego (WORP) zakoniczonej

w 2018r. (zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia powodziowego zostaty podane do

publicznej wiadomosci W dniu 22 pazdziernika 2020 r.):

W granicach Gminy Niepotomice wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig od Wisty, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (Q10%). Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
obejmuja takze tereny pomiedzy brzegiem Wisly, Podlezanki oraz Drwinki
a watami przeciwpowodziowymi. Na terenie gminy wystepujg takze obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%,
a takze obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego (wyznaczone dla przeptywu o prawdopodo-

bienstwie wystapienia 1%).
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% OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA W GMINIE NIEPOLOMICE

NA PODSTAWIE ART. 16 PKT 34 USTAWY Z DNIA 20 LIPCA 2017 R. PRAWO WODNE “ 3 /

“ R
LEGENDA
i P, QS S N . = granica gminy
R T : g £ . = waly przeciwpowodziowe
: 3 7 11 obszary, na ktdrych prawdopodobiefstwo powodzi jest érednie i wynosi 1% 4
. I obszary, na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi 10% H

A S

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig w Gminie Niepotomice — stan na 12.2020 r.

= w zakresie doprowadzenia do zgodnosci z uwarunkowaniami wynikajgcymi
z aktualnych granic obszarow i terenéw gorniczych nalezy uwzgledni¢é obszary
i tereny gornicze:
,Wola Batorska-Sitowiec [|” utworzony decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Matopolskiego z dnia 10.06.2020r. znak: SR-1X.7422.31.2020.KZ udzielajaca
koncesji na wydobycie kruszywa naturalnego z czesci ztoza ,Wola Batorska-
Sitowiec” (wazna do 31.12.2031r.),

— ,Niepotomice II” utworzony decyzja Marszatka Wojewodztwa Matopolskiego
z dnia 09.10.2013r. znak: SR-IX.7422.2.47.2013.BK zmieniajacg decyzje
Wojewody Matopolskiego z dnia 23.09.1999r. znak: OS.VI.7514/8/98/8/99/6/BA
z pézn. zm. udzielajacg koncesji na wydobycie kruszywa naturalnego z czesci
ztoza ,,Wola Batorska” (wazna do 31.12.2033r.),

= w zakresie zmiany zasiegu przestrzennego terendw okreslajgcych  kierunki

zagospodarowania przestrzennego oraz zmiany w zakresie ustalen dla poszczegdélnych

obszaréw, pod warunkiem zachowania zgodnosci z okreslonymi w Studium celami rozwoju
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i zgodnosci z przepisami odrebnymi 0 nie wiecej niz 20 m w szczegolnosci nastepujgcych
sytuacjach:

— koniecznosci dostosowania do istniejgcych podziatéw nieruchomosci,

— dostosowania do przyjetych w niniejszym studium ustalen w zakresie
ksztaltowania ukladu urbanistycznego Ilub w zakresie standardéw
urbanistycznych,

— koniecznosci lokalizacji infrastruktury technicznej oraz lokalizacji drég publicznych
I wewnetrznych,

— przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw oraz dobudowy garazy
i zabudowy gospodarczej w przypadkach, gdy nie ma mozliwosci zachowania
ustalen dla poszczegélnych typow terendw z przyczyn technicznych,

— koniecznosci realizacji inwestycji celu publicznego, w tym poszerzenia cmentarzy,

— wyodrebnienia elementéw lokalnego systemu przyrodniczego,

— koniecznosci dostosowania granic poszczegolnych obszaréw do istniejgcej rzezby

terenu oraz uwarunkowan przestrzennych—-depuszeza-sie-kerekiezasiegu-obszaréw
howStudi ie-wiccei-niz20-m-
— koniecznosci wyznaczenia w obrebie terendw o funkcjach mieszanych terenow
o funkcji jednorodnej,
— wyznaczenia terendw przeznaczonych do zalesienia
— dostosowania dopuszczalnego uzytkowania terenu do stwierdzonego
faktycznego zasiegu ponadnormatywnych ucigzliwosci tras komunikacyjnych,
dopuszcza sie korekte granic wieksza niz 20 m wylacznie pomiedzy terenami
przeznaczonymi pod zainwestowanie i tylko w przypadku kiedy pozostata czes¢
dziatki z uwagi na ksztalt, konfiguracje terenu oraz wystepujace ograniczenia

przestrzenne zostanie niezdatna do zabudowy w pierwotnym przeznaczeniu.

= w zakresie przeznaczenia terenéw:

—w studium przedstawia si¢ zgeneralizowany obraz przeznaczenia kazdego
z terendéw, tzn. ze okreslone na rysunkach przeznaczenie terenu oznacza funkcje
dominujaca (a nie wylaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi funkcjami, ktére
jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujgcej oraz nie mogq pogarszaé
warunkéw jej funkcjonowania, z uwzglednieniem przeznaczenia ustalonego
w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

— przeznaczenie dopuszczone w poszczegoélnych terenach (opisane w przeznaczeniu
terenu i kierunkach zagospodarowania lub w standardach zagospodarowania

i zabudowy) moze zosta¢ zrealizowane poprzez wydzielenie odrebnych terenéw o
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tym przeznaczeniu w planach miejscowych Ilub ustalenie funkcji jako
dopuszczalnej,

— we wszystkich terenach dopuszcza sie jako zgodne z ustaleniami studium
wprowadzanie ograniczen dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw urbanistycznych majacych na celu zachowanie jednorodnosci
danego uktadu przestrzennego,

— we wszystkich terenach dopuszcza sig, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami
odrebnymi jako zgodne =z ustaleniami studium wyznaczenie w planach
miejscowych niewyznaczonych w studium:

o sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,

o drog publicznych i wewnetrznych,

o terenéw przeznaczonych pod parkingi,

o terenéw zieleni publicznej oraz innych form zieleni towarzyszacej
poszczegolnym funkcjom terenow,

— dopuszcza sie jako zgodne z ustaleniami studium przeznaczenie na cele
niebudowlane obszaréw, dla ktorych studium ustala mozliwosé zabudowy
a ograniczenia w zainwestowaniu stanowig przepisy odrebne, w tym dla terenow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych i obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, ze wzgledu na uszczegétowienie granic terenéw w skali planu
miejscowego.

— we wszystkich terenach, w ktérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza sig, jako zgodne z ustaleniami studium, lokalizowanie
budynkéw mieszkan socjalnych w formie zabudowy jaka przewidziano w studium,

— w terenach P, PU oraz O dopuszcza sie uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
0 mozliwos¢ realizacji urzadzen i obiektéw infrastruktury komunalnej,

— dopuszcza sie dostosowania granic cmentarzy do wynikéw badan przydatnosci
terenu przeprowadzonych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych,

— rozbudowe oraz budowe nowej zabudowy dopuszcza sie pod warunkiem zgodnosci
z ustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych terenéw w ramach wskazanych
kierunkéw rozwoju, przy czym we wszystkich terenach dopuszcza sie, jako
zgodne z ustaleniami studium:

o utrzymanie istniejacej zabudowy zrealizowanej w  oparciu
0 prawomocne decyzje administracyjne z mozliwoscia jej remontéw
i przebudowy i jednorazowej rozbudowy o nie wiecej niz 30%

powierzchni zabudowy, oraz nadbudowy polegajacej na adaptacji
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poddasza nieuzytkowego na cele uzytkowe bez zmiany wysokosci
budynku

o ustalenie terendéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu
0 wydane prawomoche decyzje administracyjne

o utrzymanie przeznaczenia z obowigzujagcych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

w zakresie parametrow zabudowy i zagospodarowania terenéw:

we wszystkich terenach dopuszcza sie jako zgodne 2z ustaleniami studium
wprowadzanie ograniczen dotyczacych =zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw urbanistycznych majacych na celu zachowanie jednorodnosci danego
uktadu przestrzennego oraz ochrony przyrody, srodowiska naturalnego
i krajobrazu,

podane parametry i wskazniki urbanistyczne sg traktowane jako graniczne wytyczne;
lokalizacja zabudowy w konkretnych warunkach musi spetnia¢ przede wszystkim
ustalenia prawa, odnoszgce sie do: minimalnych odlegtosci od granic dziatek
sasiednich, komunikacji, elementéw uzbrojenia infrastruktury technicznej,

okreslone wskazniki podlegaja uszczegétowieniu na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w dostosowaniu do
regulacji wynikajgcych z przepiséw odrebnych, m.in. wynikajacych z polozenia
w poszczegélnych strefach. W uzasadnionych przypadkach Studium dopuszcza
korekte w planie miejscowym okreslonych granicznych parametréw i wskaznikéw
maksymalnie o +/- 10 punktéow procentowych dla wskaznikéw okreslonych
w procentach oraz o maksymalnie o +/- 10% w przypadku pozostatych wskaznikéw.,
w uzasadnionych przypadkach, w sytuacji kiedy przeznaczenie dopuszczone
w poszczegdllnych terenach zostanie zrealizowane poprzez wydzielenie w planie
odrebnych terenéw o0 tym przeznaczeniu, dopuszcza si¢ zastosowanie wartosci
granicznych wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz wysokosci zabudowy
jakie studium okresla dla danego rodzaju zabudowy - dopuszczenie to nie moze
dotyczyé obszaréw objetych ochrong prawng i konserwatorska oraz obszaréw
0 szczegolnych walorach przyrodniczych (wskazanych w ramach opracowania
ekofizjograficznego lub prognozy oddziatywania na srodowisko),

dla obiektow ustug, produkcji oraz budynkéw przemystowych dopuszcza sie zmiane
wysokosci zabudowy wynikajaca z przestanek technologicznych, przy czym wartosé
ta nie moze wzrosngé¢ o wiecej niz 3m — chyba, ze w ustaleniach szczegétowych dla

poszczegodlnych terenéw ustalono inaczej,
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zapisy dotyczace wysokosci okapéw dla poszczegodlnych form zabudowy nalezy
traktowac jako dyspozycje niewigzaca, o ktérej zastosowaniu nalezy zdecydowac na
etapie planu miejscowego po szczegoétowej analizie uwarunkowan stanu istniejacego
i historycznej zabudowy,

okreslone wskazniki (maksymalna powierzchnia zainwestowania, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej i maksymalna wysokosé zabudowy) nie dotycza
ustug publicznych, dla ktérych na etapie sporzadzania planéw miejscowych
wskazniki te moga zostaé okreslone stosownie do potrzeb,

dla terenéw, ktoérych istniejace zagospodarowanie przekracza okreslone w studium
parametry i wskazniki, ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego moga ustalac je zgodnie ze stanem istniejagcym pod warunkiem, iz nie
narusza to przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen studium, w szczegoélnosci
ustalen dotyczacych celow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
okreslonych w polityce przestrzennej gminy,

w przypadku, gdy wskazniki okreslone w obowiazujacych planach miejscowych
przekraczajg te wskazane w studium, dopuszcza sie ich utrzymanie na poziomie
okreslonym w planie z mozliwosciag ustalenia korekty o nie wiecej niz 10% okreslonej
wartosci wylacznie w przypadku przekroczenia tych wskaznikow takze w stanie

istniejacym,

w zakresie wyznaczonych stref i obiektow:

dopuszcza sie wyznaczenie poszczegélnych stref dodatkowo w innej lokalizacji
w sytuacji ujawnienia na etapie sporzadzania planu miejscowego wystepowania nie
ujetych w studium elementéw ograniczajacych z poszczegélnych kategorii,
dopuszcza sie jako zgodng z ustaleniami studium korekte granic stref
konserwatorskich oraz aktualizacje spisu obiektéow znajdujacych sie w ewidencji
zabytkéw (w trybie okreslonym w przepisach szczegélnych bez koniecznosci zmiany
studium),

dopuszcza sie dostosowanie do zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu ustalonych dla obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw przez

wlasciwy organ nadzoru konserwatorskiego,

w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej:
uktad komunikacyjny wskazany na rysunku Studium ma orientacyjny przebieg
i nie obejmuje w petni lokalnego uktadu komunikacyjnego; o szczegétowej lokalizacji

i technicznych rozwigzaniach projektowych drog oraz sciezek rowerowych stanowic¢
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bedzie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w ramach ktérego
mozliwa jest korekta przebiegu poszczegélnych drég, ich klas a takze uzupetnienie
uktadu komunikacyjnego Iub rezygnacja z poszczegdlnych jego elementéw.
W przypadku zmiany przebiegu trasy komunikacyjnej lub rezygnacji z trasy
komunikacyjnej na etapie planu miejscowego w korytarzu przebiegu drogi nalezy
przyjaé przeznaczenie terenow sasiednich,

dopuszcza sie jako zgodne z ustaleniami studium, ustalenie w planach miejscowych
alternatywnych w stosunku do ustalen niniejszego studium zasad dostepnosci
komunikacyjnej drogi krajowej oraz drég wojewédzkich oraz zasad obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegajacych do tych drég pod warunkiem zgodnosci
z okreslonymi w niniejszym studium celami rozwoju oraz z wymogami przepiséow
odrebnych,

dopuszcza sie zmiany linii rozgraniczajgcych nowych i modernizowanych linii
kolejowych,

przedstawione na rysunku zmiany studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej
oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen okreslaja podstawowe zasady obstugi
terenu w zakresie infrastruktury technicznej. Szczegétowy przebieg sieci oraz
lokalizacja urzadzen infrastruktury okresli plan miejscowy. Sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej moga by¢é ponadto realizowane w kazdym z przeznaczen
okreslonych w studium pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

plan nie bedzie naruszat zapiséw Studium po zmianie przebiegu, lokalizacji urzadzen
lub ich eliminacji wynikajacej z aktualizacji danych, powstatych w czasie

obowigzywania Studium.

79



