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Burmistrz Miasta i Gminy Niepotomice

UCHWALA Nr ............
Rady Miejskiej w Niepolomicach
zdnia........coeeneeee

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepolomice dla cze$ci miejscowosci Zakrzow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXI111/481/17 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 lipca
2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Niepolomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogolne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla
miejscowosci Zakrzow, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunkach planu, ktore zostaty oznaczone
zgodnie z zalgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr XXXI11/481/17 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 19 lipca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla czgsci
miejscowosci Zakrzow.

3. Powierzchnia obszaru obj¢tego planem wynosi ok. 314ha.

§2
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz

w czegsci graficznej planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy

zatgcznikiem Nr | do uchwaly.

2. Integralnymi cz¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia niebedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik Nr 2*1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3*1;

3) zbiér danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik Nr 4*!, sktadajacy si¢ z:

— pliku GML zgodnego ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych
przestrzennych,

— pliku GeoTIFF bedacego czgsécig graficzng aktu planowania przestrzennego
Z nadang georeferencja,

— pliku XML z metadanymi opisujgcymi zbior.

! Zalgczniki zostang opracowane po wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu



§3

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

centrum logistycznym —nalezy przez to rozumie¢ funkcjonalno — przestrzenny zespot
obiektéw wraz z urzadzeniami, infrastrukturg i organizacja, w ktorym realizowane sg
ustugi logistyczne zwigzane z przyjmowaniem 1 magazynowaniem, rozdziatem
1 wydawaniem towarow (sktady, magazyny) oraz towarzyszacymi ustugami;

cieku wodnym nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo
wodne;

dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°%

dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku powyzej 12°

dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace
obstuge terendw inwestycji przez dostep do drog publicznych, przy wyznaczaniu
dojazdow niewydzielonych nie obowigzuje zachowanie wskaznika terenu biologicznie
czynnego, okreslonego dla poszczegodlnych kategorii terenow wyznaczonych planem;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym

istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien
uchwalenia planu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, okreslajaca dopuszczalne zblizenie budynku (czgéci nadziemnej) do linii
rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢
z zachowaniem przepisoOw odrebnych: okapu, daszkow, schodéw, balkonow, gankow,
wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wiecej niz 2,0 m,

powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich budynkéw w obrgbie dziatki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu do decyzji 0 pozwoleniu na budowg albo zgloszeniem,;
przemysle wysokich technologii- nalezy przez to rozumie¢ galaz przemystu
wykorzystujaca najnowsze osiggni¢cia naukowe, techniczne 1 technologiczne, zar6wno
w procesie produkcyjnym, $wiadczonych ushug jak 1 w samym produkcie.

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem, stuzace zaspokajaniu
potrzeb ogoéhu uzytkownikow, np. ulice, place, otoczenie przystankow komunikacji
zbiorowej, zielen urzadzona;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé¢ ustalony w planie sposob
zagospodarowania i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktoremu winny
by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako uzupehiajace;
przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktore go uzupelnia w sposdb okreslony w ustaleniach planu, lecz nie
powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego na
dziatkach sgsiednich;

terenach zagrozonych podtopieniami poza terenami szczegolnego zagrozenia
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powodzia — nalezy przez to rozumie¢ tereny potozone w obszarach zagrozonych

okresowymi podtopieniami, wyznaczone na podstawie opracowania pn.

,» Wielowariantowy program inwestycyjny wraz z opracowaniem strategicznej oceny

oddziatywania na $srodowisko dla ciekéw aglomeracji Krakowskiej z wytaczeniem

rzeki Wisty”;

19) terenie —nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajgcymi czes¢ obszaru
objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach
zagospodarowania, oznaczong symbolami literowymi i numerami wyrdzniajagcymi go
sposréd innych terendw;

20) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem
o pozwolenie na budowg lub zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania
W rozumieniu przepisOw odrgbnych;

21) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢
terenowe elementy wyposazenia boisk do sportowych gier zespotowych, kortow
tenisowych, biezni, toréw, tras rowerowych, placow zabaw, skate-parkow, parkow
linowych oraz stoly do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do wypoczynku
i podobne;

22) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumiec¢ spdjny cigg rozwigzan technicznych, dla
ruchu rowerowego, na ktoéry mogag skladac¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe
I pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub
w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

23) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. 741 z p6zn. zm.);

24) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ uslugowsa oraz
przedsiewziecia uslugowe, ustalone z zachowaniem procedur okreslonych w
przepisach odrebnych, ktorych oddzialywanie nie przekroczy granic terenu do ktorego
inwestor ma tytut prawny (tj. ktorych eksploatacja nie powinna spowodowac
przekroczenia standardow jakosci $srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
dla teren6w o przeznaczeniu ustalonym w planie, a emisje nie powoduja przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska);

25) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu opieki zdrowotnej,
kultury, sportu, rekreacji, o§wiaty, nauki, opieki spotecznej 1 socjalnej, administracji
publicznej, obstugi bankowej 1 pocztowe;j, telekomunikacji, bezpieczenstwa;

26) ushugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa $wiadczong
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich dziedzinach
dziatalnosci gospodarcze;;

27) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

28) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych
i projektowanych w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

29) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr,
wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w powierzchni terenu dziatki budowlane;j;

30) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) wysoko$¢ budynkoéw mierzona od poziomu terenu istniejagcego w miejscu najnizej
polozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejagcego, do
najwyzej potozonego punktu budynku: kalenicy, przekrycia, attyki, nadbudowek
ponad dachem takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna,
klimatyzacyjna, kotlownia, elementy klatek schodowych,

b) wysokos¢ pozostatych obicktow budowlanych— mierzong od poziomu terenu
W najnizszym punkcie styku z obrysem zewngtrznym obiektu do najwyzszego
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punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

31) zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
mieszczace funkcje mieszkalng i ustugowa, przy czym funkcja ustugowa nie moze
przekracza¢ wielko$ci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegolnych
terenoéw, a funkcja mieszkalna dwoch odrgbnych lokali mieszkalnych;

32) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkéw roslin
odpornych na zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed
pytami i spalinami lub widokowa;

33) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany
zespoty roslinnosci, sktadajace si¢ z drzew, krzewdw 1 zieleni niskiej, z mozliwoscia
uzupelnienia o obiekty matej architektury, parki, skwery, oczka wodne, urzadzenia
rekreacyjne oraz ciagi piesze i Sciezki rowerowe.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
okreslonymi przepisami odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie
z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

ROZDZIAL 11
Przepisy ogélne

§4
1. Ustalenia zawarte w Tekscie planu oraz w czeSci graficznej planu obowiazuja tacznie,
w zakresie okreslonym uchwata.
2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa o odmiennych warunkach przeznaczenia i zagospodarowania terenu;
5) tereny zagrozone podtopieniami poza terenami szczegélnego zagrozenia powodzia;
6) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1-7MN2 —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1-26MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) 1MNS3i - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej
d) 1-7MU2 —tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug,
e) 1-3U2 - tereny zabudowy ustugowe;j,
f) 1U2i—tereny zabudowy ustugowe;j istniejacej,
g) 1-2UP —tereny ustug publicznych,
h) 1US1 — tereny ustug sportu i rekreacji,
i) 1-2PU —tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
j) 1RM - teren zabudowy zagrodowej,
k) 1-2RU — tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
I) 1-7R - tereny rolnicze,
m) 1-13ZR.r — tereny zieleni nieurzadzone;j,
n) 1-512ZR —tereny zieleni nieurzadzonej,
0) 1ZU —teren zieleni urzadzone;j,
p) 1-3ZL —tereny lasow,
q) 1-6WS —tereny wod powierzchniowych,
N 1KU —tereny obstugi komunikacji,
s) Tereny komunikacji z podziatem na:
— 1-2KDA —tereny drog publicznych - autostrada,
— 1KDG - tereny drog publicznych klasy gléwne;j,
— 1-3KDZ — teren drog publicznych klasy zbiorczej,
— 1-6KDL - tereny drog publicznych klasy lokalnej,



— 1-10KDD - teren drog publicznych klasy dojazdowe;,
— 1-8KDW - tereny drog wewngtrznych,
— 1KX —tereny ciggow pieszo — jezdnych.
3. Elementy rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:

1) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

2) strefa ochrony archeologicznej;

3) granica strefy zagrozen ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko (50 m
od krawedzi jezdni);

4) granica strefy ucigzliwosci ponadnormatywnego oddziatywania autostrady na $rodowisko
(150 m od krawedzi jezdni);

5) granica gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP-451 subzbiornik Bogucice;

6) caly obszar zlokalizowany jest w granicach Jednolitych czesci wod podziemnych nr 148

7) obszar przeznaczony do rewitalizacji;

8) tereny osuwisk aktywnych ciagle;

4. Elementy informacyjne oznaczone na rysunku planu:

1) cieki wodne;

2) istniejace linie elektroenergetyczne SN/nn napowietrzne / kablowe;

3) stacje transformatorowe;

4) gazociag wysokoprezny DN500;

5) gazociag wysokoprezny DN200;

6) strefa kontrolowana od gazociggu wysokopreznego;

7) przebieg planowanych ciaggéw pieszo — rowerowych wg. koncepcji rozwoju systemu
transportu funkcjonalnego;

8) proponowany wezel przesiadkowy;

9) strefa ucigzliwosci kolet;

10) pompownia $ciekow;

11) obszar aglomeracji Niepotomice;

12) zasieg ponadnormatywnego oddziatywania hatasu. Imisja hatasu - wskaznik LDWN
64 - 68 dB.

5. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i1 zabudowy
na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej Uchwaly wyrdzniono symbolem liczbowo-
literowym, np. IMN3, 2MU2 gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych
terendw;

2) symbol literowy lub literowo-liczbowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.:
MN3, MU2, UP).

ROZDZIAL 11l
Zasady zagospodarowania terenow obowiazujace na calym obszarze planu, w tym
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5

1. Istniejace obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m?2.

3. W ramach wydzielonych terenéw o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub
warunkach zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacj¢ jedynie obiektow 1 urzadzen
budowlanych, wskazanych w ustaleniach planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy
zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

4. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupehlniajgcego — przed
realizacja obiektu z zakresu przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem
wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi to przysztej realizacji zabudowy
I zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie z parametrami,
wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.
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5. Utrzymanie badz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy | zagospodarowania, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenOw nie mogg naruszac przepisow odrebnych, w tym:
1) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;

2) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz doébr kultury.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejagcych obiektow budowlanych przy zachowaniu przepisow
szczegblowych okreslonych w niniejszej uchwale, z mozliwoscig zachowania istniejacej
funkcji.

7. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejagcych obiektow budowlanych:

1) potozonych czg$ciowo lub w catosci w liniach rozgraniczajacych drog ustala sig:

a) mozliwos¢ utrzymania, przebudowy, oraz zmiany sposobu uzytkowania wytacznie
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz uwzglgdnienia warunkoéw technicznych budynkéw okreslonych
przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich
jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania
ucigzliwo$ci wywotanych ruchem kolowym oraz warunkéw okreslonych
przepisami o drogach publicznych;

2) potozonych czesciowo lub w catosci pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia
rozgraniczajacg drog ustala sie:

a) mozliwo$¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania wylacznie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, przy
zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy wyznaczonej
przez obiekt rozbudowywany iwysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegOtowych,

b) nakaz uwzglednienia warunkow technicznych budynkow okre§lonych
przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem w tym zwigkszonych
wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich
jak stolarka dzwiekochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania
ucigzliwo$ci wywotanych ruchem kolowym oraz warunkéw okreslonych
przepisami o drogach publicznych;

3) o parametrach i wskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu,
dopuszcza si¢ prowadzenie robot budowlanych, ktore nie powodujg dalszego naruszenia tych
ustalen, za wyjatkiem zwigkszenia parametréw i wskaznikow na skutek zamierzonego
docieplenia obiektéw budowlanych oraz lokalizacji szyboéw windowych, klatek schodowych
zewnetrznych tarasow oraz ramp oraz budynkéw garazowych i gospodarczych do 35m?
powierzchni zabudowy;

4) o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, dla ktorych wysokos¢ zostala przekroczona,
dopuszcza si¢ roboty budowlane z wylaczeniem nadbudowy, pod warunkiem
nieprzekroczenia pozostatych ustalonych planem wskaznikow;

5) w sytuacji, gdy w stanie istniejgcym (liczonym na dzien wej$cia w zycie planu) teren
biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub odbudowy budynkow,
budowli, drog komunikacji kolowej na tej dzialce bez zmniejszenia powierzchni
zastanego terenu biologicznie czynnego;

6) w zakresie dachow:

a) w przypadku przebudowy istniejagcych budynkéw, oraz zmiany sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii
dachow,

b) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie
geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu budynku rozbudowywanego.



@

Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od granicy terenu ZL w odlegtosci 15m.

9. W terenach MN2, MU2, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworow okiennych
lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub w odleglosci
1,5 m od granicy.

10. W obrgbie jednej dziatki ewidencyjnej dopuszcza si¢ realizacje nie wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkaniowo-ustugowego.

11. Ustala si¢ zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow lokalizowanych
na czas trwania budowy oraz obiektow wskazanych w ustaleniach szczegdétowych.

12. Ustala si¢ zasade, aby ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnos$ci zamykata si¢ w granicach
dziatki inwestycyjnej dla ktérej inwestor posiada tytut prawny.

13. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie
nastepujacych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:

1)

2)

3)

4)

5)

nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt 2 oraz

ustalonych gabarytow budynkow, rodzajéw dachéw i katéw nachylenia potaci dachowych

projektowanej zabudowy - zawartych w ustaleniach szczegétowych w Rozdziale 1V
zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) z zastrzezeniem pkt 3 ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtoséciach:

— KDA -50 m od krawedzi jezdni autostrady,

— KDG — 15m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
— KDZ — 12m od zewng¢trznej krawedzi jezdni,
— KDL - 5 m od linii rozgraniczajacych drog,
— KDD - 4 m od linii rozgraniczajacych drég,
— KDW -4 m od linii rozgraniczajacej,

b) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaty wyznaczone na
rysunkach planu, obowiazuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

c) w przypadku istniejagcych budynkow potozonych w catosci lub w czgsci w odleglosci
mniejsze] niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog
publicznych nalezy stosowac ustalenia okreslone w ust. 7 pkt. 11 2;

d) w przypadku istniejagcych budynkow potozonych w calosci lub w czeSci
w odlegtosci mniejszej niz ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
terenOw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:

— mozliwos¢ utrzymania, przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii
zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i parametrow
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych,

— nakaz uwzglednienia warunkéw technicznych budynkow okreslonych
przepisami w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

dla budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly

pobyt ludzi, lokalizowanych:

a) w odlegtosci 20 m od strony drogi wojewddzkiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolami KDG,

b) w terenach polozonych w zasiggu oznaczonego na rysunku planu
ponadnormatywnego oddzialywania hatasu (imisja hatasu - wskaznik LDWN 64 - 68
dB)

obowigzuje realizacja zabezpieczen (zgodnie z wymogami ochrony akustyczne;);

wysokos¢ obiektow, dla ktorych nie okreslono parametru w ustaleniach szczegétowych:

a) infrastruktury technicznej - dostosowana do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wieksza niz 30 m,

b) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz pozostatych obiektow—
maksymalnie 6m.

forma 1 gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami

zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, oraz zielen) powinny by¢

ksztattowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania

w celu harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie,
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uwzgledniajac uksztaltowanie i polozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z terenow,

wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni, zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

6) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow
komunikacji kotowe;j, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia
warunkéw dla poruszania si¢ 0sob ze szczegolnymi potrzebami (w tym z dysfunkcjg wzroku)
—w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji kotowej, pieszej i rowerowej;

7) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3, MN3Ii) oraz
dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m? w przypadku zabudowy wolnostojacej i 700m? w przypadku zabudowy
blizniaczej,

b) dla terenow zabudowy ustugowej (U2):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,

c) dla terenow zabudowy ustugowej (UP):

- powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
600 m?,

d) dla terenow produkcyjno-ustugowych (PU):

- powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
1500 m?,

e) dla terenéw obslugi produkcji rolniczej (RU):

- powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
3000 m2,

f) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna kazdorazowo
uwzglednia¢ charakter planowanego programu ustugowego oraz zwigzane z nim
wymagania dla obstugi komunikacyjnej i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale;

g) dopuszcza si¢ tolerancje 20% od wartosci wskazanych w lit. a-d wylacznie dla
ostatniej powstajacej w wyniku podziatu dziatki budowlanej,

h) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w lit. a-€ jednak nie mniejszej niz 5 m?:

— w celu wydzielenia nowych dojazdow, drog 1 parkingdw oraz w celu wydzielenia
nowych terenéw dla lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

— jezeli celem podziatu jest powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacja
granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomosciami.

§6

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1.

2.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegolnego
zagrozenia powodzia,
Na czgsci obszaru planu obowigzujg strefy ponadnormatywnego oddzialywania
autostrady na Srodowisko, zgodnie z decyzja nr 4/98 Wojewody Krakowskiego z dnia 30
grudnia 1998 r. o ustaleniu lokalizacji autostrady oraz decyzja Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14 maja 1999 r. (znak: GP1/A-4/28/EM-AT/99/84):
1) strefa zagrozen o zasiegu 50 m od krawedzi jezdni, w ktorej:
a) niedopuszczalna jest lokalizacja obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi,
b) niedopuszczalne jest prowadzenie gospodarki rolnej, z wyjatkiem produkcji roslin
nasiennych, przemystowych i gospodarki lesnej;
2) strefa ucigzliwosci o zasiegu 150 m od krawedzi jezdni, w ktorej:
a) nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejgcych obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, srodkow i urzadzen technicznych
pozwalajacych na maksymalng ochrong s$rodowiska 1 zdrowia tj. ekranéw
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akustycznych, zieleni ochronnej lub zieleni ostonowej i dotrzymanie obowiazujacych
normatywow,

b) niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami
na staly pobyt ludzi (z wylaczeniem Miejsc Obstugi Podréznych) oraz urzadzen
sportowych i rekreacyjnych,

¢) niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodow
dziatkowych.

3. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu tereny zagrozone podtopieniami poza
terenami szczegolnego zagrozenia powodzia, w ktorych przy realizacji inwestycji nalezy
uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystgpienia lokalnych podtopien, w tym poprzez stosowanie
rozwigzan polegajacych na odstgpowaniu od realizacji obiektow z podpiwniczeniem
1 projektowanie podwyzszonego poziomu posadzki parteru lub zastosowanie S$rodkoéw
technicznych poprzez wykonanie dodatkowych zabezpieczen typu: szczelne izolacje oraz
zastosowanie materialdw budowlanych odpornych na dziatanie wody.

4. W terenach osuwisk aktywnych, o zasi¢ggu okreslonym na Rysunku planu ustala sie:

a) zakaz wznoszenia nowych budynkow, oraz obiektow tymczasowych,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy,

€) mozliwo$¢ przebudowy istniejacych obiektow na warunkach szczegétowych
nakazow i1 zakazow okreslonych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
wykonanej zgodnie z przepisami odrebnymi, $wiadczacej o mozliwosci
bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji i zagospodarowania terenu,

d) mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych budynkoéw o nie wigcej niz 20% powierzchni
uzytkowej sumarycznie przez caly okres obowigzywania planu, na warunkach
szczegotowych nakazoéw 1 zakazdéw okre§lonych w dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, wykonanej zgodnie z przepisami odrgbnymi, §wiadczacej o
mozliwo$ci bezpiecznego przeprowadzenia inwestycji 1 zagospodarowania
terenu,

e) zakaz budowy ogrodzen, wymagajacych ciagtych fundamentow i podmuréwek,

f) zakaz zmiany istniejacego uksztattowania terenu, oraz nadsypywania gruntu,
za wyjatkiem inwestycji publicznych w zakresie infrastruktury drogowej,

g) nakaz zabezpieczania i konserwacji skarp terenowych przed ewentualnym
osuwaniem si¢ mas ziemnych z zastosowaniem m.in. zieleni o wtasciwosciach
umacniajacych i glebochronnych.

5. W obszarze przeznaczonym do rewitalizacji wyznacza si¢ nastgpujace kierunki
przeksztalcen:

1) likwidacja substandardowego zagospodarowania oraz porzadkowanie terenu,
2) rozwdj funkcji mieszkaniowe;:

6. Wskazuje si¢, wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia, pas
ochronny o szerokosci 7,5 m od osi przewodu w kazda strone, w ktorym wystepuja
ograniczenia w zabudowie 1 uzytkowaniu terenu zgodnie z wymogami okreslonymi
w normach 1 przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci pasa na
warunkach z nich wynikajacych.

7. Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych wynikajace
z wystepowania stref kontrolowanych wzdtuz gazociagéw wysokiego cis$nienia, ktorych
maksymalny zasigg okreslono na rysunkach planu.

§7
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem pkt. 2 oraz
z wyjatkiem nastepujacych inwestycji:
a) autostrady, drogi, oraz obiekty mostowe, linie kolejowe,
b) infrastruktura techniczna, wraz z infrastrukturg z zakresu tacznosci publiczne;j,
C) garaze i parkingi wraz z towarzyszgacg im infrastruktura,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

d) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

e) osrodki wypoczynkowe lub hotele wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

) zalesienia,

0) placowki edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszacg infrastruktura,

h) obiekty sportowe i rekreacyjne oraz terenowe urzadzenia sportowe wraz z towarzyszaca

im infrastruktura,

1) state pola kempingowe lub karawaningowe,

J) budowle przeciwpowodziowe, a takze regulacja wod lub ich kanalizacja rozumiana jako

zagospodarowanie wod umozliwiajace ich wykorzystanie do celow zeglugowych,

K) budowle pietrzace wodeg.

) scalanie gruntow;

m) gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajace na melioracji terenow;

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko w terenach oznaczonych symbolami PU;

zakaz postepowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby

i powietrza. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadoéw

u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych;

wszystkie istniejace cieki wodne, w tym nie wydzielone na rysunku planu, podlegaja

ochronie, w zakresie ktdrej ustala sig:

a) konieczno$¢ zachowania ich cigglosci, w tym w migjscach skrzyzowania
z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje,
wykonanie przepustow oraz obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkow koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;
ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacych rowow, dla ktorych w sposobie
zagospodarowania ustala si¢:

a) konieczno$¢ zachowania ciaglo$ci prawidlowego funkcjonowania systemoéw
melioracyjnych,

b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;j,

c) zakaz lokalizacji:

—  budynkow w odlegtosci do 5,0 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
—  obiektéw budowlanych w odlegtosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy
rowu, z wylgczeniem infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

d) wprzypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich
przebudowe, odbudowe i1 rozbudowe i wykonanie nowego przebiegu rowow,
wykonanie przepustow oraz obiektéw mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania
odcinkéw koryta, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony jakosci wod ustala sie:

a) teren objety planem potozony jest czgsciowo W granicach glownego zbiornika wéd
podziemnych GZWP-451,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do
gruntu 1 wod powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie
gospodarki wodno - $ciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i gleby;

C) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow z substancjami ropopochodnymi
i toksycznymi.

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog

pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych

W przepisach odrebnych;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujagcym zwigzanym

z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace

zaopatrzenia w energie elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
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9

elektroenergetycznej oraz zasady budowy 1 lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okreslone w planie;
ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, ksztaltowania i urzadzania zieleni:

a)

b)

d)

e)

podczas realizacji zagospodarowania terenow obowigzuje maksymalnie mozliwa

ochrona zieleni istniejacej, szczegolnie poprzez jej zachowanie i wkomponowanie

w projekt zagospodarowania terenu, nowe nasadzenia z zastosowaniem rodzimych

gatunkéw drzew i1 krzewow

nakaz ochrony dolin ciekéw wraz z ich obudowg biologiczna, poprzez utrzymanie

droznos$ci na ich przebiegu oraz zakaz niszczenia i likwidacji istniejacej zieleni

w korytarzach migracji zwierzat,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terenow zieleni, nieprzydatnych do produkcji

rolnej, nieuzytkow w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczajacych

tereny MN2, MN3, MU2, U2, PU;

W zasi¢gu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia

obowiazuje:

— nakaz realizacji ekranéw izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdluz granic
przyleglych do terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

— nasadzenia o zroznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50%
udziale gatunkoéw zimozielonych.

— zakaz zabudowy;

w terenach US1, R, ZR nakaz zapewnienia przeswitow o wysokosci min. 12 cm od

poziomu terenu do dolnej krawedzi elementdéw ogrodzenia, co najmniej na 50 % jego

dhugosci — w celu umozliwienia migracji zwierzat;

10) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglgdnia¢ nastepujace tereny faktycznie
zagospodarowane, zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN2, MN3 jako tereny ,,pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng”,
b) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU2 — jako
tereny ,,pod zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa”,
c) w terenach ustug publicznych UP — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,
d) w terenach ustug sportu i rekreacji US1 — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe”.
§8
1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspolczesnej
I krajobrazu:
1) ochronie podlegajg wystepujace w obszarze planu obiekty ujete w gminnej ewidencji
zabytkow:
L.p. Adres Obiekt Uwagi
1. | Zakrzow 12 Stodota w zagrodzie nr 12
2. | Zakrzowl71 domnr 171
3. | Zakrzéw 101 Kapliczka domkowa

2) na dzialkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety

w gminnej ewidencji zabytkdw okresla si¢ nastepujace dziatania dotyczace przeksztalcen
tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu:

a)

b)

wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by
zachowaty one swe pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny, oryginalng
kolorystyke obiektu,

dopuszcza si¢ konserwacj¢ obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego
zabytkowej formy badz detalu architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia
elementow uzupetniajacych, jak np. ogrodzenie,

dopuszcza si¢ remonty polegajace na przywrdceniu oraz utrzymaniu historycznej
formy, gabarytu oraz detalu oraz przebudowe¢ i zmian¢ funkcji obiektéw
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d)

f)

9)

h)

i)

)

k)

zabytkowych przy zachowaniu cech stylowych, gabarytow bryty, ksztaltu dachu
oraz detalu architektonicznego, z obowigzkiem utrzymania lub przywracania
historycznej kompozycji elewacji (w tym skali i rozmieszczenia otworéw
okiennych i drzwiowych),

zakazuje si¢ termomodernizacji elewacji, w wyniku ktorej zatracone zostang
historyczne elementy detalu architektonicznego takie jak np. gzymsy, obramienia
okienne i drzwiowe itp.,

dopuszcza si¢ doswietlenie oknami potaciowymi przy zachowaniu zasady ich
rozmieszczenia w nawigzaniu do otworéw okiennych na elewacji,

dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami z rozmieszczeniem
w nawigzaniu do uktadu otworéw okiennych i drzwiowych na elewacji frontoweyj,
taczna szeroko$¢ lukarn na danej elewacji nie moze przekracza¢ 60% jej
szerokosci;

wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowe;j
poprzez stosowanie materiatow naturalnych identycznych lub podobnych
z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian zewnetrznych, detalu
architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych,

zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego,

dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku zlego stanu technicznego, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow,
obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych
1 $mietnikdw od strony drég publicznych, przy czym $mietniki w terenach MN3,
moga by¢ realizowane jako element ogrodzen pelnych od strony wyznaczonych
drog publicznych;

ustalenia zawarte w lit. a-j nie obowigzuja dla obiektow, ktore zostaty wykreslone
z GEZ w wyniku zaktualizowania zbioru kart adresowych zabytkow nieruchomych,
oraz z rejestru zabytkow.

3) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujacg obszar stanowisk archeologicznych,
wraz z terenami wyznaczajacymi zasi¢g pojawiania si¢ zabytkow ze sladami osadnictwa oraz
terenami przylegltymi, zgodnie z ,,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na
terenie objetym planem, wg danych z Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow™:

Nr AZP obiekt okres wartos$¢é
103-58/79 osada wielokulturowa od ep. paleolitu — okr. wpt. .
. duza
rzymskich
103-58/80 $lad osadnictwa k. tuzycka, ep. brazu $rednia
cmentarzysko duza
ciatopalne
103-58/20 slad osadnictwa k. przeworska, pozny okr. rzymski
$lad osadnictwa k. tuzycka mata
$lad osadnictwa prahistoryczny
103-58/21 osada neolit
$lad osadnictwa okres rzymski $rednia
slad osadnictwa Sredniowiecze
103-58/22 osada neolit )
X . , o duza
slad osadnictwa Sredniowiecze
103-58/23 $lad osadnictwa k. tuzycka
osada k. przeworska, okr. rzymski , .
. . Srednia
osada wcz. sredniowiecze
osada Sredniowiecze
103-58/24 osada k. przeworska, okr. rzymski . .
X . , . Srednia
slad osadnictwa wcz. Sredniowiecze
103-58/25 osada neolit
$lad osadnictwa k. przeworska, okr. rzymski $rednia
slad osadnictwa Sredniowiecze
103-58/26 $lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa k. przeworska, p6zny laten. $rednia
slad osadnictwa Sredniowiecze
103-58/27 slad osadnictwa Sredniowiecze mala
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103-58/30 osada neolit

$lad osadnictwa _ep. brazu . ¢rednia/duza

osada p6zny okr. rzymski

osada Sredniowiecze
103-58/35 $lad osadnictwa Sredniowiecze mata
103-58/36 $lad osadnictwa neolit Srednia
103-58/39 osada Sredniowiecze mata
103-58/40 osada wcz. Sredniowiecze mata
103-58/41 $lad osadnictwa neolit

osada Sredniowiecze mala
103-58/42 $lad osadnictwa neolit mata
103-58/96 punkt osadniczy mezolit
103-58/97 $lad osadnictwa p6zne sredniowiecze mata
103-58/99 osada okr. nowoz. $rednia
103-58/114 osada epoka kamienia
103-58/115 $lad osadnictwa Sredniowiecze
103-58/116 $lad osadnictwa neolit

a) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktorg, wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
Na terenie strefy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac budowlano-ziemnych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§9

W ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala si¢
nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

obowigzek zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami do
komunikacji, ciaggow pieszych, przejs¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych
(likwidacja progow wysokosciowych), obiektéw uslugowych oraz terenow zieleni
urzadzonej;

nakaz uporzadkowania istniejacych przestrzeni publicznych poprzez sukcesywnag
przebudowe 1 remont elementdw wyposazenia, w tym: nawierzchni, o$wietlenia
1 obiektow matej architektury;

nakaz zastosowania kompozycji 1 wlasciwego doboru gatunkowego drzew
i krzewow, z wylaczeniem elementow obcych krajobrazowo — egzotycznych gatunkow
zimozielonych drzew iglastych.

§10
Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wilascicieli 1 uzytkownikow wieczystych
nieruchomos$ci nalezy odpowiednio uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrebnych
szczegotowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach planu.

Dla przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomos$ci na wniosek wtlascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych zgodnie z art. 102 ust. 2 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalne parametry dziatek:

a) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN2, MN3, MN3, MN3i)
oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU2):
- powierzchnia dziatek nie moze by¢mniejsza niz 1000 m? w przypadku zabudowy
wolnostojacej i 700 m? w przypadku zabudowy blizniaczej,
- szeroko$¢ dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 18 m w przypadku zabudowy
wolnostojacej, 14 m w przypadku zabudowy blizniaczej;
b) dla terenow zabudowy ustugowej, uslugowej istniejacej (U2, U2i):
- powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
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- szerokos¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
c) dlaterenow zabudowy ustugowej (UP):
- powierzchnia dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 600 m?,
- szerokos¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m;
d) dlaterenéw produkcyjno-ustugowych (PU):
- powierzchnia dziatek nie moze byé mniejsza niz 1500 m?,
- szerokos¢ dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomi¢dzy
60 a 120 stopni;

§11
Zasady obshlugi komunikacyjnej oraz parkingowej

1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstlugi komunikacyjnej terendw objetych planem:
1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez istniejgca
1 projektowana sie¢ drog publicznych i wewngtrznych, w tym m.in.:

— droga klasy A - autostrada, 1-2KDA (istniejaca droga krajowa A4),

— droga klasy gtéwnej 1KDG,

— drogi Kklasy zbiorczej 1-3KDZ,

— drogi klasy lokalnej 1-6KDL,

— drogi klasy dojazdowej 1-10KDD;

- istniejace 1 projektowane drogi lokalne i dojazdowe oraz drogi wewng¢trzne 1-
8KDW,

— tereny ciggow pieszo — jezdnych 1KX

a) zaposrednictwem dojazdow niewydzielonych, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, pkt
5 z wykorzystaniem istniejacych wlaczen do drogi wojewodzkiej,
z dostosowaniem ich do wymagan przepisoOw odrebnych;

2) przeznaczenie terenow komunikacji oznaczonych w planie symbolami KDA, KDG,
KDZ, KDL, KDD, KDW oraz KX zgodnie z ustaleniami § 22;

3) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych
drog 1 zjazdoéw dostgpnos¢ tych terenow nalezy zapewni¢ poprzez nowe dojazdy oraz
ciagi pieszo jezdne, z zachowaniem przepisoOw odrebnych,

4) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drog publicznych;

5) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
w terenach budowlanych:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 5 m,

b) dla obstugi 6-10 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokosci 6 m,

c) dla obstugi ponad 10 dziatek budowlanych dojazd o minimalnej szerokos$ci 8
m;

6) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajgcych dostep do drog publicznych
w sposob umozliwiajacy prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

7) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowanie dzialan minimalizujacych
oddzialywanie akustyczne od drég;

8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwoscig ich prowadzenia
w obrebie terendw przeznaczonych na cele komunikacji (KDG, KDZ, KDL, KDD,
KDW) jako wydzielone trasy rowerowe i ciggi pieszo-rowerowe w liniach
rozgraniczajacych drog.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

1) okresla si¢ wymagane minimalne iloSci miejsc postojowych dla samochoddéw
osobowych realizowanych w formie parkingdbw naziemnych, podziemnych
i w garazach, w tym garazach wielostanowiskowych i wbudowanych w budynek,
odpowiednio do przeznaczenia terenéw wedlug nastgpujacych wskaznikéw,
z zastrzezeniem pkt 2:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji mieszkaniowej , wytacznie w przypadku
lokalizacji nowej zabudowy (nie dotyczy nadbudowy obiektu) 2 miejsca postojowe
na 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej, co najmniej 30 miejsc na 1000 m?
powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej,
technicznej i magazynowej) lub co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

c) dla obiektéw produkcyjnych i magazynowych, co najmniej 35 miejsc postojowych
na 100 zatrudnionych oraz dodatkowo 5 miejsc dla interesantow,

d) dla obiektow sportu i rekreacji: - 10 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczes$nie);

2) nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc postojowych w przypadku zamiaru
wykonywania robot budowlanych w istniejacych budynkach, polegajacych na
przebudowie, remoncie, dociepleniu oraz lokalizacji pochylni i ramp dla
niepetnosprawnych, szybow windowych 1 klatek schodowych zewnetrznych oraz

w przypadku nadbudowy budynku mieszkalnego, ktora nie prowadzi do wydzielenia

samodzielnego lokalu;

3) miejsca postojowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac

i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

4) dodatkowe, poza bilansem (ponad wymagania okreslone w pkt 1) miejsca postojowe
moga by¢ lokalizowane takze w obrgbie terenow drog publicznych - dojazdowych -

w formie wydzielonych zatok lub wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni,

w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi lub na

wydzielonych terenach, dla ktérych dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi,

5) w bilansowaniu miejsc postojowych dla obiektow okreslonych w pkt 1 i 2 za wyjatkiem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy realizacji miejsc postojowych powyzej

5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca

specjalnie oznakowane 1 usytuowane blisko wejs¢ do budynkéw uzytecznosci
publicznej;

6) w terenach oznaczonych symbolami U2, UP, US1 i PU oraz dla nowo budowanych
obiektow ustug komercyjnych w pozostatych terenach okresla sie:,

a) dla obiektow ustug komercyjnych o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100m?
minimalng liczbe zadaszonych stanowisk postojowych rowerdéw, wliczajac miejsca
wewnatrz obiektow - 1 miejsc na 20 zatrudnionych,

b) dla obiektow innych niz okreslone w lit. a realizowanych w terenach PU minimum
3 zadaszone stanowiska postojowe dla rowerow,

c) dla pozostatych obiektow minimum 3 zadaszone lub niezadaszone stanowiska
postojowe dla rowerow;

7) miejsca postojowe i stanowiska postojowe dla rowerow moga by¢ lokalizowane takze

w obrgbie terenow drog publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy

1 zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktéorych dopuszczone jest

przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszczono ich lokalizacjg.

§12
Zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury
technicznej

1. Jako ogolne zasady obslugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczace

catego obszaru planu ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych obiektow i urzadzen budowlanych infrastruktury techniczne;j;

2) mozliwo$¢ prowadzenia robot budowlanych polegajagcych na budowie, rozbudowie,
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiorce i odlgczeniu obiektéw i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej a takze zmianie przebiegu sieci w sposob nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych
w tym zakresie;
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3)

4)

5)

6)

nakaz powigzania obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
z istniejacym uktadem zewnetrznym,;

uwzgledni¢ wzdhuz obiektow 1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej
ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenow bezposrednio
przylegtych, wynikajace z unormowan odrebnych;

zasade lokalizacji obiektow 1 urzadzen budowlanych z zakresu elektroenergetyki
i telekomunikacji z nakazem uwzgledniania ochrony zdrowia mieszkancow przed
oddziatywaniem (promieniowaniem) pol elektromagnetycznych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie kolektoréw stonecznych, pomp ciepta oraz innych
urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej, o mocy nie przekraczajgcej
100 kW z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru, przy czym,
dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajgcej 100 kW w granicach
terenow U2, UP, US1, PU zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w § 18, 20, 21, 22.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

utrzymanie istniejgcej na terenie planu miejskiej sieci wodociggowej, oraz zasilanie
z urzadzen potozonych poza obszarem planu;

mozliwo$ci rozbudowy i1 przebudowy istniejacego Systemu zaopatrzenia w wodg
stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, przemystu i ustug oraz celow gasniczych;
ustala si¢ realizacj¢ sieci wodociggowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonej
zabudowy w oparciu o zasilanie z istniejacej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ korekty
przebiegu istniejacych sieci oraz miejsc przylaczenia sieci do zasilania, a takze
lokalizacj¢ nowych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie
do szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami
planu;

budowe, rozbudowe i przebudoweg zbiorowej sieci wodociggowej o $rednicy nie
mniejszej niz ¢ 60 mm;

lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociaggowej wzgledem zabudowy,
obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem
wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej;
uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa
przed pozarem; w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach odrgbnych nalezy wykona¢ sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych
odpowiednig ilos¢ wody do gaszenia pozaru, w terenach zabudowy ustlugowej oraz
produkcyjno-ustugowej dopuszcza si¢ realizacje zbiornikdw przeciwpozarowych;
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych.

. W zakresie odprowadzania Sciekow oraz wod opadowych ustala si¢:

1)

2)

3)

4)

5)

przyjmuje si¢ odprowadzenie Sciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig

kanatéw sanitarnych i opadowych;

podstawowym sposobem odprowadzania Sciekow bedzie rozbudowywany system

zbiorowej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekdw sanitarnych do

Komunalnej Oczyszczalni Sciekéw w Niepotomicach, kanaty min. @ 25 cm;

odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z planowanych obiektéw nastagpi w oparciu

o podiaczenie terendw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przylegtych

ciggach komunikacyjnych;

na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnymdopuszcza sig:

a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spelnienia wymogow
przepisOw odrgbnych,

b) stosowanie zbiornikoéw bezodptywowych do gromadzenia $ciekow, zbiorniki i
wywoz $ciekOw muszg spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej §ciekéw przemystowych,

pod warunkiem wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow  $ciekow

sanitarnych;
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6)

7)

8)

9)

zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych z terenéw utwardzonych

drég 1 dojazdoéw oraz parkingdw, poprzez:

a) w przypadku budynkow niskich lub budynkow, dla ktorych nie ma mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych,

b) odprowadzenie do kanalizacji opadowej,

C) retencje w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych,
zbiornikow retencyjno - odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej;

d) odprowadzenie do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan:

— zapewniajacych pelng ochron¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do wod
i gleby, z zachowaniem warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,

— spowalniajacych odptyw, do odbiornika do ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem,

e) obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwickszajacych retencje;

f) w przypadku zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod

opadowych poprzez indywidualne rozwigzania (z nakazem retencji), z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby,
z zachowaniem warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych;
dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingow powyzej 0,1 ha, obowigzek
realizacji kanalizacji opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
lokalizacja obiektéw liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy,
obiektow matej architektury i zadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem
wymaganych odleglosci dla umozliwienia dostepu 1 obstugi eksploatacyjne;.
dla zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania
urzadzen oczyszczajacych, zbiornikdw retencyjno - odparowujacych lub
indywidualnych podczyszczalni wéd opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlane;j.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ doprowadzenie gazu do odbiorcéw W oparciu
o sie¢ gazowa niskiego i $redniego cisnienia:

1)

2)

3)

4)

5)

dla obszaru objetego planem istnieje mozliwo$¢ zabezpieczenia dostawy gazu
z istniejgcej sieci gazowej poprzez utrzymanie istniejacych gazociggéow niskiego
1 $redniego cisnienia;

zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa
w Staniatkach oraz sie¢ gazociggéw $redniego ci$nienia wyprowadzonych z tej stacji;
doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastagpi w oparciu 0 rozbudowe
I przebudowg istniejacego systemu zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym
obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ci$nienie $rednie min. g 40 mm;
zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrgbie linii rozgraniczajacych drog
wewnetrznych 1w terenach przeznaczonych po zabudowe nowych odcinkow
gazociagdw Sredniego ci$nienia, wzdtuz ktdrych nalezy zachowac strefe kontrolowana
wynoszacg 0,5 m po obu stronach gazociagu;

dla gazociagdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen
1 drog, nakazuje si¢ zachowanie odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1)

2)

utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej
wody uzytkowej w oparciu o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;
zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku
objecia obszaru planu zasiegiem sieci, lokalne zrodta ciepta wykorzystujace paliwa state
na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie terendw w energie elektryczng (w tym o$wietlenie) poprzez utrzymanie
1 rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen oraz realizacje nowych, dla pelnego
wyposazenie obszaru w energi¢ elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania
potozone poza obszarem obj¢tym planem t.j. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN
Wieliczka;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn;

4) dopuszcza sie budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
wysokiego, $redniego i niskiego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi na zasadach
nie naruszajacych pozostatych ustalen planu;

5) dopuszcza si¢, w sposob ktory nie ogranicza podstawowego przeznaczenia
wyznaczonego Planem, zmiany lokalizacji istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
w tym przebudowg istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napigcia— na linie kablowe;

7. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacj¢ urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie tgcznosci publicznej nastapi w oparciu o istniejacg
infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen
sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
przy zachowaniu zgodno$ci inwestycji z przepisami odrgbnymi, z tym ze w terenach
MN2, MN3, MN3i, MU2 dopuszcza si¢ tylko lokalizacje infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu;

4) w obrgbie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow telekomunikacyjnych.

8. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadow 1 zagospodarowywaniu ich zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych, przy czym ustala si¢:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglgdnieniem segregacji odpadow u zrodet ich
powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla
Miasta 1 Gminy Niepotomice dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow w obrebie obszaru objetego planem;

3) zakaz zbierania i magazynowania odpadéow z wyjatkiem, powstatych wytacznie
w wyniku dzialalno$ci realizowanej w ramach przeznaczenia podstawowego
1 uzupetniajacego (przy czym nie dopuszcza si¢ magazynowania odpadoéw na otwartych
powierzchniach);

4) zakaz lokalizacji spalarni odpadow;

5) zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby
1 powietrza;

6) zakaz zbierania odpadow przed ich wywozem w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniom
powietrza, wod 1 gruntu przez pylenie, emisje gazoéw 1 odcieki.

Rozdzial IV
Przeznaczenie terenow

§13
1. Okreslone w Rozdziale IV ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow 1 zasad
ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehiajace;
3) warunki lokalizacji obiektow 1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
I uzupehiajgcego;
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4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:

a) wskazniki powierzchni zabudowy,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,

€) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

e) wysokos$ci zabudowy,

f) geometri¢ dachu,

g) kolorystyke obiektow.
. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego
| uzupetniajgcego jest tgczne spetnienic warunkéw zapisanych w pozostatych ustaleniach
Uchwaty.

§14

. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolem 1-7MN2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkow wolnostojacych i

blizniaczych, z towarzyszaca zielenig urzadzona.

. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN2 w ramach przeznaczenia uzupeiniajacego

dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje:

a) wolnostojacych obiektow ustug publicznych,

b) wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

c) wbudowanej funkcji ustugowej, o powierzchni zgodnej z przepisami odrebnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt
31, w ktorej funkcja ushugowa o charakterze komercyjnym nie moze przekracza¢ 60%
powierzchni catkowitej budynku,

e) wolnostojacych  budynkéw  garazowych, gospodarczych oraz  garazowo-
gospodarczych z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych
budynkdow,

f) parkingow,

g) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

h) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych,

i) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej,

j) obiektow matej architektury;

K) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiorikow retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

I) urzadzen 1 obicktow ograniczajacych oddziatywania 1 zanieczyszczenia
komunikacyjne —w tym ochrony akustycznej;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i zmiane sposobu uzytkowania istniejgcej zabudowy
zagrodowe] oraz uzupehienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dzialalno$cig rolnicza
wylacznie poza strefa odmiennych warunkéw przeznaczenia i zagospodarowania, ktore;
zakres 0znaczono na rysunku planu.

. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetiajgcego jest

dostosowanie ich do wymogdw i charakteru przeznaczenia podstawowego z zachowaniem

proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt

1 lit. b nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji.

. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu uslugowego dla

mieszkalnictwa, tj. realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji

zawarte] w § 3 ust. 1 pkt 24.

. W terenach MN2 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji uslug komercyjnych

w budynkach wolnostojacych z mozliwoscig przebudowy i1 nadbudowy obiektow

z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy okreslonych

W ust.”.

. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego w ust. 2 pkt 2 ustala si¢
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obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej przy granicy z sasiednig dziatka budowlana, o
zréznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50% udziale gatunkéw
zimozielonych.

7. W granicach terenéw o0znaczonych symbolami MN2 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40 %;
wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50 %;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,8;
wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej oraz
ustug publicznych — maksymalnie 9 m,

b) dla budynkéw ustugowych komercyjnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji
zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku
mieszkalnego,

€) maksymalna wysoko$¢ okapu lub zakonczenia dachu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - 3,5
m od poziomu terenu;

geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe)
0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ dachow plaskich, z nakazem stosowania §cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow lukarnami oraz oknami potaciowymi;

kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych
w tym odcieni bieli, brazu, szaro$ci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektéw posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich Sciany,

C) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej
I jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na §cianach
lub wertykalnych ogrodow.

§ 15

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-26MN3 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie budynkow wolnostojacych
i blizniaczych, z towarzyszaca zielenig urzadzong oraz ustug publicznych.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN3 w ramach przeznaczenia uzupehiajgcego
dopuszcza sig:

1)

lokalizacje:

a) wolnostojacych ustug publicznych,

b)wolnostojacych obiektow ustug komercyjnych,

c) wbudowanej funkcji ustugowej o charakterze komercyjnym, o powierzchni zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

d) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu definicji zawartej w § 3 ust. 1 pkt 31,
w ktorej funkcja ushugowa nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej budynku,

e) wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych

21



z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
(ograniczenie powierzchni nie dotyczy terenu 22MN3),
f) parkingow,
g) dojazdéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych,
h) nieoznaczonych na rysunku planu dojs$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych,
i) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej,
J) obiektow matej architektury,
K) sieci, obicktow i urzgdzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddzialywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej.
2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i zmiane sposobu uzytkowania istnicjgcej zabudowy
zagrodowe] oraz uzupehienie o obiekty gospodarcze zwigzane z dzialalno$cig rolnicza
wylacznie poza strefa odmiennych warunkow przeznaczenia i zagospodarowania, ktorej
zakres oznaczono na rysunku planu.
. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem
proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt
1 lit. b nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu inwestycji.
. Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwo$ci prowadzonego programu ustugowego dla
mieszkalnictwa, tj. realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji
zawartej w § 3 ust. 1 pkt 24.
. W terenach MN3 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej funkcji uslug komercyjnych
w budynkach wolnostojacych w sytuacji przekroczenia wskaznikéw okreslonych w ust. 3,
z mozliwoscia przebudowy 1 nadbudowy obiektow z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslonych w ust.7.
. W przypadku realizacji przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego w ust. 2 pkt 2 ustala si¢
obowiazek realizacji pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia
od strony terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o zr6znicowanej strukturze
pionowej roslinnosci oraz min. 50% udziale gatunkéw zimozielonych.
. W granicach terenow o0znaczonych symbolami MN3 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustug publicznych — maksymalnie 9 m,

b) dla budynkéw ustugowych komercyjnych, garazowych, gospodarczych,
garazowo — gospodarczych —maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji
zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac¢ do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemna budynku
mieszkalnego,

€) maksymalna wysokos¢ okapu lub zakonczenia dachu dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej - 3,5 m od
poziomu terenu;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe)
0 jednakowym nachyleniu gltéwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ dachow ptaskich, z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi;
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7)

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych
w tym odcieni bieli, brazu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich $ciany,

C) nic dopuszcza si¢ stosowania materialbw o nawierzchni odblaskowej
I jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow.

§16

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej,
oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN3i z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscig przebudowy
istniejacych obiektow budowlanych
Dla terenow oznaczonych symbolami MN3i w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:
wbudowane] funkcji ustugowej o charakterze komercyjnym, o powierzchni zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

wolnostojacych budynkow garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych
z ograniczeniem do 50,0 m? powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkow;
parkingow;

dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagdéw pieszych, tras rowerowych;

zieleni towarzyszace] w tym izolacyjnej;

obiektow malej architektury;

sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych;
urzadzen 1 obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne — W
tym ochrony akustycznej.
W granicach terenow o0znaczonych symbolami MN3i ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,6;
wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 9 m,
geometria dachow:

a) ustala si¢ zachowanie istniejgcej formy dachu,

b) dla obiektow, o ktorych mowa w ust.2 pkt 2 wustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci dachowych od 20°
do 45°; dopuszcza si¢ takze realizacje dachow plaskich.

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachéw lukarnami oraz oknami potaciowymi,

kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych
w tym odcieni bieli, bragzu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich $ciany,

C) nic dopuszcza si¢ stosowania materialbw o nawierzchni odblaskowej
I jaskrawej kolorystyce,
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d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow.

§17
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej i uslug, oznaczone narysunku planu
symbolami 1-7MU2 z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie wolnostojgcej lub
blizniaczej;

2) zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z definicjg zawartg w § 3 ust.1 pkt 31, w ktorej
funkcja ushugowa nie moze przekraczac¢ 70% powierzchni catkowitej budynku;

3) ustug publicznych i komercyjnych wolnostojacych;

4) zieleni urzadzonej, trawnikow, skwerow, placow zabaw.

2. Dla terenébw oznaczonych symbolami MUZ2 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych
z ograniczeniem do 50 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow;

2) parkingow;

3) dojazdow, w tym dojazdéw nie wydzielonych,

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciggéw pieszych, tras rowerowych,

5) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

6) obicktow matej architektury;

7) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,.

8) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem
proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupelniajgcego okreslonego ust. 2 pkt
1, nie stanowita wiecej niz 20% powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku wucigzliwosci prowadzonego programu uslugowego dla
mieszkalnictwa, tj. realizacje wyltacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji
zawartej w § 3 ust. 1 pkt 24.

5. W granicach terenéw o0znaczonych symbolami MU2 ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustugowej — maksymalnie 10 m,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —
maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji zadaszenia w formie tarasu wysokos¢
maksymalng nalezy dostosowa¢ do poziomu posadzki nad pierwsza
kondygnacja nadziemng budynku mieszkalnego.

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe)
0 jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim, dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ dachow ptaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z potaci,

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami
potaciowymi;

7) Kkolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:
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a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym
odcieni bieli, brazu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich $ciany,

C) nie dopuszcza si¢ stosowania materialtbw o nawierzchni odblaskowej
i jaskrawej kolorystyce

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodow.

§18
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-3U2
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa o charakterze komercyjnym oraz
towarzyszaca zielen urzadzong.

2. Dlaterenu oznaczonego symbolem U2 w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) wolnostojacych obiektow ustug publicznych;

2) wolnostojacych budynkow garazowych,;

3) parkingow;

4) dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych,

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych,

6) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;

7) obicktow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100
kW oraz o mocy powyzej 100 kW w formie urzadzen realizowanych na budynkach

10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem
proporcji tak, aby suma powierzchni przeznaczenia uzupetniajacego okreslonego ust. 2 pkt
2 nie stanowila wiecej niz 20% powierzchni terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla
mieszkalnictwa, tj. realizacje wylacznie uslug nieucigzliwych w rozumieniu definicji
zawartej w § 3 ust. 1 pkt 24.

5. Ustala si¢ strefy ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii
ze zrodet  odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 KW  tozsame  z liniami
rozgraniczajacymi terenow U2.

6. W granicach terenu oznaczonego symbolem U2 ustala si¢ nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej -— maksymalnie 9 m,

b) dla budynkow garazowych —maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji
zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowaé do
poziomu posadzki nad pierwszg kondygnacja nadziemng budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy ptaskie, w przypadku ktoérych obowigzuje nakaz stosowania

$cian attykowych,
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b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, ,
7) kolorystyka obiektow:

a) ustala si¢ kierunek ksztattowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu
nowych technologii w wykonczeniu obiektow, z uzyciem materiatlow takich jak
np. stal, beton, szkto, oraz zastosowaniem materiatow naturalnych,

b) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie, barw naturalnych
w tym odcieni bieli, brazu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

C) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich §ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze jaskrawym,

d) nie dopuszcza si¢ stosowania materialtbw o nawierzchni odblaskowej
i jaskrawej kolorystyce,

e) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodow.

§19
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej istniejacej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1U2i z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg ustugowa
o charakterze komercyjnym oraz towarzyszacg zielen urzadzong.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolami U2i w ramach przeznaczenia uzupetniajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych
z ograniczeniem do 50,0 m? powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkow,
2) parkingbw;
3) dojazdoéw, w tym dojazdéw nie wydzielonych,
4) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
5) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;
6) obiektow matej architektury;
7) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiomikéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
8)urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej.
3. W granicach terenow o0znaczonych symbolami U2i ustala si¢ nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy —0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 9 m,
6) geometria dachow:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej formy dachu,

b) dla obiektow, o ktorych mowa w ust.2 pkt 2 wustala si¢ dachy dwu- lub
wielospadowe 0 jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do
45°; dopuszcza si¢ realizacje dachoéw ptaskich.

c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami
potaciowymi,

7) kolorystyka i rozwiazania materialowe obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych
w tym odcieni bieli, bragzu, szaro$ci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
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1.

2.

4.

ciemniejsze niz ich $ciany,

C) nie dopuszcza si¢ stosowania materialbw o nawierzchni odblaskowe;j
I jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza sie ksztaltowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow.

§20
Wyznacza si¢ teren ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-2UP
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa o charakterze publicznym oraz
towarzyszaca zielen urzadzona.
Dla terenu oznaczonego symbolem UP w ramach przeznaczenia uzupehniajgcego
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) funkcji ushug komercyjnych realizowana jako wbudowang lub formie wolnostojgcych
obiektow ustugowych,
2) wolnostojacych budynkow garazowych z ograniczeniem do 50,0 m? powierzchni zabudowy
poszczegbdlnych budynkow;
3) parkingow;
4) dojazdoéw, w tym dojazdow nie wydzielonych,
5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych,
6) zieleni towarzyszacej w tym izolacyjnej;
7) obiektow matej architektury;
8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,
9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100
kW oraz o mocy powyzej 100 kW w formie urzadzen realizowanych na budynkach.
Ustala si¢ zasad¢ braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla
mieszkalnictwa, tj. realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w rozumieniu definicji
zawartej w § 3 ust. 1 pkt 24.
Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii
ze zrédet  odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW  tozsame  z liniami
rozgraniczajacymi terenow UP.
W granicach terenéw oznaczonych symbolem UP  ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 60%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 25%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy ustugowej -— maksymalnie 13 m,

b) dla budynkow garazowych —maksymalnie 7 m; w przypadku realizacji
zadaszenia w formie tarasu wysoko$¢ maksymalng nalezy dostosowac¢ do
poziomu posadzki nad pierwsza kondygnacja nadziemng budynku ustugowego;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy ptaskie, w przypadku ktorych obowiazuje nakaz stosowania
$cian attykowych oraz dachy dwu- lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°

b) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami, oknami
potaciowymi;

c)

7) Kkolorystyka obiektow:
a) w materiatach wykonczeniowych nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brgzu
i szarosci, z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania
oktadziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

27



b) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz
ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze
jaskrawym,

C) nic dopuszcza si¢ stosowania materialbw o nawierzchni odblaskowej
I jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza sie ksztattowanie elewacji budynkoéw w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodow.

§21

1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami
1US1 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi sportu i rekreacji z urzadzeniami
sportowymi np: boiska do gier, bieznie oraz terenowymi urzadzeniami sportowo-
rekreacyjnymi, z towarzyszacymi obiektami sanitarnymi i socjalnymi.

2. Dlateren6w oznaczonych symbolami US1 w ramach przeznaczenia uzupetniajacego ustala
si¢ mozliwos¢ realizacji:

1) kubaturowych obiektow budowlanych w postaci wiat i zadaszen;

2) urzadzen wodnych;

3) parkingow;

4) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciaggéw pieszych, tras rowerowych,

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikow retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajgce;j
100 kW oraz o mocy powyzej 100 kW

10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne
— w tym ochrony akustyczne;j.

3. Ustala si¢ strefy ucigzliwosci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii
ze zrédet  odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW  tozsame  z liniami
rozgraniczajacymi terenow US].

4. W granicach terenéw oznaczonych symbolami US1 ustala si¢ nastepujace zasady
zagospodarowania terenu 1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,05;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 9m, wysokos¢ wiat i zadaszen nie moze
przekroczy¢ 5 m;

6) geometria dachéw, zadaszen wiat - ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe,
z wylagczeniem dachow kopertowych, o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) Kkolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych

b) nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu i szaro$ci, z dopuszczeniem odcieni
czerwieni w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

C) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich
Sciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.

§22
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na rysunku planu
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symbolami 1-2PU z przeznaczeniem podstawowym pod lokalizacje obiektow, urzadzen
i zaktadow produkcyjnych, ustugowych i magazynow, wraz zapleczami, administracyjno-
socjalnymi i obiektami zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucjg produkowanych wyrobow,
centra logistyczne, obiekty przemystu wysokich technologii.

2. Dla terenu oznaczonego symbolami PU w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen komunikacji;

2) ushug publicznych;

3) parkingdw oraz garazy jedno i wielopoziomowych;

4) dojazddéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

5) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagow pieszych, tras rowerowych,

6) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;

7) obiektow matej architektury;

8) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiormikow retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,

9) urzadzen, umozliwiajacych pozyskanie energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100
kW oraz o mocy powyzej 100 kW;

10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne —
w tym ochrony akustycznej.

3. Warunkiem lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupetniajacego jest
dostosowanie ich do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W zasicgu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia obowigzuje
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 pkt 9 lit. e.

5. Ustala si¢ strefy ucigzliwo$ci zwigzane z lokalizacja urzadzen do produkcji energii
ze zrodet  odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW  tozsame  z liniami
rozgraniczajacymi terenow PU.

6. W granicach terendw oznaczonych symbolem PU ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 20%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy: - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektow, ktorych wysoko$c
1 gabaryt jest wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi, jednak nie wigcej
niz 25 m;

6) geometria dachéow: ustala si¢ dachy ptaskie, w przypadku ktorych obowigzuje nakaz
stosowania $cian attykowych,

7) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow swietlikami, kolorystyka i rozwigzania materialowe
obiektow:

a) ustala si¢ kierunek ksztattowania zabudowy skupiajacy si¢ na wykorzystaniu
nowych technologii w wykonczeniu obiektéw, z uzyciem materiatow takich jak
np. stal, beton, szklo, oraz zastosowaniem materiatow naturalnych,

a) w materialach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych
W tym odcieni bieli, bragzu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych,

b) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich §ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze jaskrawym,

c) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na §cianach
lub wertykalnych ogrodow.

§ 23
1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1-2RU
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa.
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2. W granicach terenu oznaczonego symbolem RM w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) pomocniczych obiektow gospodarczych, w tym wiaty;
2) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych,
3) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciagdw pieszych, tras rowerowych,
4) obiektow matej architektury;
5) zieleni towarzyszacej w tym urzadzone;j i izolacyjnej;
6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikdw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych,.
7) urzadzen i obiektow ograniczajgcych oddziatywania i zanieczyszczenia — w tym ochrony
akustycznej.
3. W granicach terenu oznaczonego symbolem RM ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektow gospodarczych —do 10 m,
b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — do 9 m,
c) wysokos¢ pozostatych obiektow — do 7m;
6) powierzchnia otwartych terenéw sktadowania nie powinna zajmowaé wiecej niz 20%
powierzchni dziatki,
8) geometria dachow:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wiclospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe)
0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z mozliwo$cig przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ dachow plaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami
potaciowymi;
9) Kkolorystyka obiektow:
a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie, barw naturalnych
w tym odcieni bieli, bragzu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,
b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze jaskrawym,
C) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatbw o nawierzchni odblaskowej
I jaskrawej kolorystyce,
d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach
lub wertykalnych ogrodow.
4. Ustala si¢ obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci min. 8 bezposrednio przy
granicy z terenem 13MN3, o zr6znicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50%
udziale gatunkow zimozielonych.

§24
1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-2RU  z podstawowym przeznaczeniem pod dzialalno$¢ zwigzang
z uprawg roslin.
2. W granicach terenow oznaczonych symbolem RU w ramach przeznaczenia
uzupetiajacego dopuszcza si¢ lokalizacjg:
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1) obiektow zaplecza administracyjnego i socjalnego;
2) obiektow ustugowych, w tym obiektow przetworstwa;
3) zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem chowu 1 hodowli zwierzat do 5 DJP;
4) pomocniczych obiektow gospodarczych, w tym wiaty;
5) dojazdow, w tym dojazdow nie wydzielonych;
6) nieoznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych, ciggdow pieszych, tras rowerowych,
7) obiektow malej architektury;
8) zieleni towarzyszacej w tym urzadzonej i izolacyjnej;
9) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych,.
10) urzadzen i obiektow ograniczajacych oddziatywania i zanieczyszczenia— W tym ochrony
akustycznej.
3. W granicach terenow oznaczonych symbolem RU ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 40%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ obiektow magazynowych i zaplecza technicznego — do 7 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkow —do 10 m,
6) powierzchnia otwartych terenéw skladowania nie powinna zajmowaé wiecej niz 20%
powierzchni dziatki,
7) geometria dachéw:
a) ustala si¢ dachy dwu- lub wiclospadowe (w tym naczotkowe i potszczytowe)
0 jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°
z mozliwo$cig przekrycia lukarn dachem plaskim; dopuszcza si¢ takze
realizacj¢ dachow plaskich z nakazem stosowania $cian attykowych,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z potaci,
c) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami
potaciowymi;
8) kolorystyka obiektow:
a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie, barw naturalnych
w tym odcieni bieli, bragzu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materiatow wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,
b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze jaskrawym,
C) nie dopuszcza si¢ stosowania materiatow o nawierzchni odblaskowej
I jaskrawej kolorystyce,
d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $Scianach
lub wertykalnych ogrodow.
4. Ustala si¢ obowigzek realizacji pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania
zielenia zgodnie z rysunkiem planu, o zréznicowane;j strukturze pionowej roslinnosci oraz
min. 50% udziale gatunkow zimozielonych.

§ 25
1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-7R
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy polowe, rolnicze uzytki zielone, uprawy
ogrodnicze i sady.
2. W granicach terendw oznaczonych symbolami R w ramach przeznaczenia uzupehiajacego
dopuszcza sig¢:
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1) wody stojace;

2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdhuz ciggéw komunikacyjnych i ciekow wodnych;

3) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciagi
piesze i szlaki turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntow
rolnych i lesnych.

W granicach terenéw R obowigzuje zakaz realizacji budynkow, wiat i altan.

W granicach terenéw R ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 90%.

§26
Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem 1-13ZR.r,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjna, w tym otuling
biologiczng ciekdw wodnych na gruntach rolnych objetych ochrong.
W  granicy terenéw oznaczonych symbolami ZR.r w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntow
rolnych i lesnych:

1) realizacj¢ urzadzen wodnych;

2) wody stojace i ptynace;

3) dojazdy do pol;

4) sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych.

W terenach oznaczonych symbolami ZR r ustala si¢:

1) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to
z ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
oraz odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;

3) minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 95%.

§27

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolem 1-12ZR,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen izolacyjna, w tym otuling
biologiczng ciekow wodnych.

W granicy terendw oznaczonych symbolami ZR w ramach przeznaczenia uzupehiajacego
dopuszcza si¢ z zachowaniem przepisow odrgbnych o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych:

4) realizacje¢ urzadzen wodnych;

5) wody stojace i ptynace;

6) realizacjg¢ zbiornikow retencyjnych;

7) dojazdy, w tym dojazdy nie wydzielone;

8) wewnegtrzne ciggi piesze i FOWErowe;

9) nieoznaczone na rysunku planu dojScia piesze, ciaggi piesze, trasy rowerowe,

10) obiekty matej architektury;

11) sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiornikoéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wiekszych,

12) urzadzenia i obiekty ograniczajace oddziatywania i zanieczyszczenia komunikacyjne

—w tym ochrony akustycznej.

W granicach terenéw 0znaczonych symbolami ZR ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien
srddpolnych 1 przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowej lub
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzadzen wodnych.

W granicach terenow ZR obowigzuje zakaz realizacji budynkow.

W granicach terenow oznaczonych symbolami ZR ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie
czynnego - minimum 80%.

§28

Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom, 0znaczone na
rysunku planu symbolem 1ZU, z podstawowym przeznaczeniem pod publiczng zielen
urzadzong, 0 podstawowym przeznaczeniu pod ogdlnie dostepng zielen parkowsq
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wyposazong Ww elementy matej architektury typu: fontanna, pomnik, urzadzenia placu zabaw,

miejsce widokowe, siedziska ze stolikami itp.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZU w ramach przeznaczenia uzupehniajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) urzadzen sportu, kultury i rekreacji;

2) pojedynczych niewielkich obiektow kubaturowych, w tym obiektow tymczasowych
niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania urzadzen przeznaczenia
podstawowego;

3) elementéw matej architektury;

4) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) dojs¢ dla pieszych i podjazdow nie wydzielonych w planie,

6) nieoznaczonych na rysunku ciaggéw pieszych, tras rowerowych.

3. W granicach terenu ZU ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu objetego inwestycja.

4. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZU ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%, przy czym powierzchnia
pojedynczego obiektu, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2 nie moze przekroczyé 60 m?
powierzchni zabudowy;

2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 60%;

3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30;

5) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9 m, wysoko$¢ wiat i zadaszen nie moze
przekroczy¢ 5 m;

6) geometria dachéw, zadaszen wiat - ustala si¢ dachy dwu- i wielospadowe,
z wylaczeniem dachow kopertowych, o nachyleniu potaci dachowej od 30° do 45°,
dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu
1 szarosci, z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania
oktadziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding
winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego lub szarego,

C) ustala si¢ zasade, aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich
Sciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym,

d) dopuszcza si¢ ksztaltowanie elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach lub
wertykalnych ogrodow.

§29

1. Wyznacza si¢ teren lasow, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1-3ZL o przeznaczeniu
podstawowym pod lasy.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem ZL ustala sig:
1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) zakaz lokalizacji innych niz budynki obiektéw budowlanych, z wyjatkiem stuzacych

dla potrzeb gospodarki lesnej;

3) dopuszczenie utrzymanie istniejacej infrastruktury techniczne;.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu ZL na cele nielesne i zakaz realizacji
obiektéw z wyjatkiem przypadkéw dopuszczonych ustawg o ochronie gruntow rolnych
i lesnych.

4. W granicach terendw ZL ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 95%.
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§30
. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1-
6WS z podstawowym przeznaczeniem pod wody powierzchniowe.
. W granicach terenéw oznaczonych symbolami WS w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego dopuszcza si¢:
1) lokalizacje pomostow, mostow 1ikladek pieszych oraz mozliwos¢ realizacji
urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu stawu,
2) terenowych i nawodnych elementéw przystani kajakowej wraz z pomostem oraz
innych urzadzen niezbednych dla uprawiania sportdow wodnych i rekreacji;
3) realizacje budowli hydrotechnicznych zwigzanych 2z utrzymaniem wod
1 ochrong przeciwpowodziows;
4) niewyznaczonych na rysunku zmiany planu doj$¢ i dojazdoéw, w tym dojazdow nie
wydzielonych;
5) realizacje ciggdw pieszych, tras rowerowych;
6) realizacjg¢ sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
Tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go
terenéw komunikacji oraz dopuszczonych mostow, urzadzen i potgczen komunikacyjnych.
Obowiazuje zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem obiektow 1 urzadzen wymienionych
w ust.2.
. Dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony
wynikajagce z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen
przeciwpowodziowych.
. Wprowadza si¢ zakaz regulacji brzegéw wodnych — dla terenu 1WS zachowanie
naturalnego charakteru.
. W granicach terenéw WS ustala si¢ wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 95%.

§31

Wyznacza si¢ teren obstugi komunikacji i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolami

1KU z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty obstugi ruchu samochodowego, w tym:

1) ustugi komercyjne, w tym motoryzacji i komunikacji;

2) stacja paliw;

3) obiekty i urzadzenia stuzace bezposredniej obstudze stacji;

4) parkingi oraz garaze jedno i wielopoziomowe.

. W granicach terenu oznaczonego symbolem KU w ramach przeznaczenia uzupetniajgcego

ustala si¢ realizacje:

1) obiektow tymczasowych w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) funkcji zaplecza technicznego, socjalnego;

3) dojazdéw, w tym dojazdow nie wydzielonych;

4) nieoznaczonych na rysunku planu dojs¢ pieszych, ciagéw pieszych, tras rowerowych;

5) obiektow malej architektury;

6) sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (w tym zbiornikéw retencyjno—
odparowujacych), za wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 1 wigkszych.

. W granicach terenu oznaczonego symbolem KU ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazd, place manewrowe i postojowe realizowac jako utwardzone,

2) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50%;

4) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2;

7) wysoko$¢ zabudowy: - maksymalnie 10 m;

8) geometria dachow: ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym naczotkowe
i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu glownych potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem przekrycia lukarn dachem ptaskim; dopuszcza si¢ realizacje dachéw
ptaskich, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgsci lub catosci jednej z polaci,
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9) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych
w tym odcieni bieli, brazu, szarosci, oraz kolorystyki charakterystycznej dla
naturalnych materialéw wykonczeniowych, zakazuje si¢ stosowania oktadzin
elewacyjnych typu siding winylowy,

b) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory tozsame lub
ciemniejsze niz ich §ciany; wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych
w kolorze jaskrawym,

C) nie dopuszcza si¢ stosowania materialtbw o nawierzchni odblaskowej
i jaskrawej kolorystyce,

d) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkow w formie zieleni na Scianach
lub wertykalnych ogrodow.

4. W przypadku realizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4 ustala si¢ obowigzek
realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 8 bezposrednio przy granicy z terenem
9MN3, o zréznicowanej strukturze pionowej roslinnosci oraz min. 50% udziale gatunkow
zimozielonych.

5. W zakresie ochrony przed zagrozeniami srodowiska obowigzuja nastepujace nakazy:

1) minimalizacja emisji zanieczyszczen powietrza w trakcie dostarczania paliw oraz
tankowania pojazdow;

2) pelna hermetyzacja systemu instalacji technologicznej z zastosowaniem
zabezpieczen wod gruntowych i gruntu;

3) zastosowanie szczelnej nawierzchni w rejonie roztadunku i dystrybucji paliw;

4) sposob zagospodarowania dzialki oraz zastosowane rozwigzania techniczne
powinny zapewnia¢ brak ponadnormatywnych oddziatywan hatasowych w obrebie
sgsiadujacych terenow mieszkaniowych.

§ 32
1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji z podziatem na:

1) tereny drog publicznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi publiczne:
a) klasy A - autostrada, oznaczone symbolem 1-2KDA,
b) klasy gtdéwnej, oznaczone symbolem 1KDG,
c¢) klasy zbiorczej, oznaczony symbolem 1-3KDZ,
d) klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1-6KDL,
e) klasy dojazdowej, oznaczony symbolem 1-10KDD;

2) tereny drog wewngtrznych, o podstawowym przeznaczeniu pod drogi wewnetrzne,
oznaczone symbolami 1-8KDW,

3) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony symbolem 1KX, w obrebie ktorego dopuszcza
si¢ rowniez lokalizacje¢ tras rowerowych.

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw komunikacji oznaczonych w planie symbolami
KDA, KDG, KDZ, KDL oraz KDD jest lokalizacja drog, z wyposazeniem dostosowanym
do klasy 1 przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie, chodniki, obiekty matej architektury,
trasy rowerowe, ciggi piesze, pasy 1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze
I przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajace - jako kanaty zamknigte
lub rowy otwarte, o$wietlenie, urzgdzenia zabezpieczenia, oznakowania i Sterowania
ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej). Dopuszcza si¢ realizacje
sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych funkcjonalnie z droga
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny drog wewnetrznych KDW przeznacza si¢ pod budowle drogowe, odpowiednio do
ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi obiektami
inzynierskimi, urzgdzeniami 1 instalacjami, stuzacymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglgdnia ponadto umieszczanie w nich obiektow
1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie z droga,
oraz obiektow matej architektury, zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;.
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. Tereny ciggéw pieszo-jezdnych KX przeznacza si¢ pod budowle przeznaczone do obstugi
ruchu pieszego rowerowego i samochodowego - wraz z przynaleznymi obiektami
inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.
Przeznaczenie tego terenu uwzglednia ponadto umieszczanie w nim obiektow i1 urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej, oraz obiektéw matej architektury, zieleni
izolacyjnej i zieleni urzadzone;.

. Dla drég publicznych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych ustala sie szerokosci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

. W terenach komunikacji  dopuszcza si¢ podejmowanie dziatan minimalizujacych
oddziatywanie akustyczne od drog.

. W granicach terenéw okreslonych w ust.1, w miejscu przecigcia z rowami i ciekami
wodnymi ustala si¢ obowigzek realizacji urzagdzen gwarantujacych zachowanie ich cigglosci.

§ 33

W zwiagzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wyniku uchwalenia niniejszego planu
w wysokosci:

1) dla terendw o symbolach: MN2, MN3, MU2, U2, PU, RU, RM - 30%;

2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial V
Przepisy koncowe

§34

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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