UCHWALA NR XXX/382/21
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 6 maja 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zloza ,,Wola
Batorska — Przyborowie”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r.
poz. 713 zpo6zn. zm.) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2021r. poz.741) oraz w zwigzku zuchwala Nr XVI/208/20 Rady Miejskiej
w Niepotomicach zdnia 27 lutego 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ztoza ,,Wola Batorska — Przyborowie”, Rada Miejska
w Niepolomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla obszaru zloza ,,Wola
Batorska — Przyborowie”, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach ustalonych na rysunku planu, ktore zostaty oznaczone zgodnie z zalacznikiem
graficznym do Uchwaty Nr XV1/208/20 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 lutego 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zloza ,,Wola
Batorska — Przyborowie”.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi ok 34,9 ha.

§2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czgsci graficznej
planu, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatacznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sg rozstrzygnigcia niebgdace ustaleniami planu:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik Nr 3;

3) zbidr danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik Nr 4, sktadajacy si¢ z:
a) pliku GML zgodnego ze schematem aplikacyjnym GML struktury zbioru danych przestrzennych,
b) pliku GeoTIFF bedacego czescia graficzng aktu planowania przestrzennego z nadang georeferencja,

¢) pliku XML z metadanymi opisujacymi zbior.

§3.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) cieku wodnym — nalezy przez to rozumie¢ ciek naturalny w rozumieniu ustawy prawo wodne.

2) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendow inwestycji przez dostgp do drog
publicznych, przy wyznaczaniu dojazdéow niewydzielonych nie obowiazuje zachowanie wskaznika terenu
biologicznie czynnego, okreslonego dla poszczegodlnych kategorii terendéw wyznaczonych planem;
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3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposoéb zagospodarowania
i zabudowy, ustalony jako jedyny lub przewazajacy, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby
zagospodarowania okres$lone jako uzupetniajace;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
uzupetnia w sposoéb okreslony w ustaleniach planu, lecz nie powoduje z nim kolizji i nie ogranicza realizacji
przeznaczenia podstawowego na dziatkach sgsiednich;

9) studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Niepotomice;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami
literowymi wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;

11) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem i granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

12) terenowych urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska do sportowych gier
zespolowych, korty tenisowe, bieznie, tory, trasy rowerowe, place zabaw, skate-parki, parki linowe wraz
z terenowymi elementami wyposazenia oraz stoty do gier planszowych, drazki gimnastyczne, miejsca do
wypoczynku i podobne;

13) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych, dla ruchu rowerowego, na
ktoéry moga sktada¢ si¢: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo-rowerowe, pasy rowerowe na jezdniach
ulic, jezdnie ulic o matym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi wewnetrzne;

14) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
22020 r., poz. 293 z pdzn. zm.);

15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu dziatki
budowlanej;

17) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

18) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢: wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym
punkcie styku zobrysem zewne¢trznym obiektu do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu
budowlanego.

. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi przepisami
odrgbnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.
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Rozdzial 2.
Przepisy ogolne

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu oraz w czeg$ci graficznej planu obowigzuja lacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

2. Elementy ustalen rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) PG/US - tereny eksploatacji gorniczej z rekultywacja w kierunku ustug sportu,
b) R/Z — tereny rolnicze i zieleni nieurzadzonej,
c¢) R— tereny rolnicze.
3. Elementy ustalen rysunku planu — wynikajace z unormowan odrgbnych:
1) strefa ochrony archeologicznej — stanowisko archeologiczne;
2) granice zt6z surowcow mineralnych;
3) granica obszaru aglomeracji Niepotomice.
4. Elementy informacyjne rysunku planu:
1) planowany suchy zbiornik przeciwpowodziowy ,,Zwirownia” na Potoku Drwinka.

Rozdzial 3.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5.

1. Istniejace  obiekty =~ budowlane  itereny moga by¢  uzytkowane  wsposob  dotychczasowy,
do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. W ramach wydzielonych terenéw o okre§lonym przeznaczeniu iustalonych zasadach Ilub warunkach
zagospodarowania dopuszcza si¢ realizacje jedynie obiektow i urzadzen budowlanych, wskazanych w ustaleniach
planu oraz prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu ustalonych planem parametrow i wskaznikow.

3. Realizacja zagospodarowania terenu z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego — przed realizacja obiektu z zakresu
przeznaczenia podstawowego - jest mozliwa i zgodna z planem wylacznie w takim przypadku, gdy nie uniemozliwi
to przyszlej realizacji zabudowy i zagospodarowania z zakresu przeznaczenia podstawowego - zgodnie
z parametrami, wskaznikami i warunkami zagospodarowania terenu okreslonymi w planie.

§6.

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i tereny gornicze, tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2. Na obszarze planu znajduja si¢ udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych - kruszywa naturalnego (piaski
i zwiry): Wola Batorska i Wola Batorska — Przyborowie.

3. Caly obszar planu potozony jest w granicach obszarow narazonych na zalanie, w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego - woda stuletnia (Q1%).

§7.

Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) zakaz postgpowania z odpadami w sposOb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza, obowigzek
prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, zuwzglednieniem
segregacji odpadoéw u zrodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych,
z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. §;

2) wszystkie istniejace cieki wodne potozone poza granicami zt6z, w tym nie wydzielone na rysunku planu,
podlegaja ochronie, w zakresie ktorej ustala sie:

a) koniecznos$¢ zachowania ich ciagglosci, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa,

b) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ regulacje, wykonanie przepustow oraz
obiektow mostowych, atakze mozliwo$¢ zarurowania odcinkow koryta, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji ogrodzen poprzecznych uniemozliwiajacych swobodny sptyw wod,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac konserwacyjnych i modernizacyjnych;

3) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony potozonych poza granicami zt6z istniejacych rowow, dla ktorych
W sposobie zagospodarowania ustala sig¢:

a) koniecznos$¢ zachowania ciaglosci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych,
b) nakaz zachowania funkcji odwadniajace;,

c) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych w odleglosci do 1,5 m od gornej krawedzi skarpy rowu,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej,

d) w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe
i rozbudoweg i1 wykonanie nowego przebiegu rowdw, wykonanie przepustdow oraz obiektdéw mostowych,
a takze mozliwos¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okre§lone w planie;

5) ustala si¢ nakaz ochrony dolin ciekéw wraz zich obudowa biologiczng w granicach terenéw R/Z, poprzez
utrzymanie drozno$ci na ich przebiegu oraz zakaz niszczenia ilikwidacji istniejacej zieleni w korytarzach
migracji zwierzat;

6) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane, zgodnie
z ustaleniami planu tj. w terenach oznaczonych symbolem PG/US po rekultywacji w kierunku ustug sportu —
jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§8.
1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspoélczesnej i krajobrazu:

1) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, obejmujaca obszar stanowisk archeologicznych, wraz z terenami
wyznaczajacymi zasieg pojawiania si¢ zabytkow ze Sladami osadnictwa oraz terenami przyleglymi, zgodnie
z ,,Katalogiem stanowisk archeologicznych potozonych na terenie objetym planem, wg danych
z Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow™:

Nr obszaru AZP/ Miejscowos¢ Obiekt Okres Wartos¢
nr stanowiska na
obszarze
AZP 102-60/5 Niepotomice $lad osadnictwa prahistoryczny mata

2) obszar strefy objety zostaje ochrong konserwatorska, zgodnie z ktorg wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja
postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi. Na terenie strefy dopuszcza si¢ mozliwosé
prowadzenia prac budowlano-ziemnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§9.

1. Nie okresla sie obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.
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2.Dla przeprowadzenia scalenia 1ipodzialu nieruchomosci zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne parametry dziatek:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontow dzialek nie moze by¢ mniejsza niz 20 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni.

§ 10.
1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obstugi komunikacyjnej terendw objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem bedzie realizowana przez istniejgcg sie¢ drog publicznych
1 wewngtrznych potozonych poza obszarem planu oraz dojazdy niewydzielone, o ktéorych mowa w §3 ust.1
pkt 2;

2) minimalng szeroko$¢ dojazdu niewydzielonego ustala si¢ na 8 m.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi parkingowej obszaru:

1) okre$la si¢ wymagane minimalne ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, realizowanych
w formie parkingéw naziemnych wedtug ponizszych wskaznikow:

a) dla funkcji eksploatacji gorniczej - co najmniej 5 miejsc,
b) dla funkcji ustug sportu - co najmniej 10 miejsc na 100 uzytkownikow (jednoczesnie);

2) miejsca postojowe dla istniejagcych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac irealizowaé w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

§11.

1. Jako ogdlne zasady obshlugi obszaru w zakresie infrastruktury technicznej, dotyczacecatego obszaru planu
ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) mozliwos¢ prowadzenia robot budowlanych polegajacych na budowie, rozbudowie, przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbidrce iodlaczeniu sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej a takze zmianie
przebiegu sieci w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych;

3) nakaz powigzania sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z istniejagcym uktadem zewngtrznym;
4) uwzgledni¢ wzdhuz obiektéw 1iurzadzen infrastruktury technicznej ograniczenia w zakresie zabudowy

i zagospodarowania terendw, wtym lokalizacji obiektow matej architektury izadrzewien, wynikajace
z unormowan odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie kolektorow stonecznych, pomp ciepta oraz innych urzadzen, umozliwiajacych
pozyskanie energii odnawialnej, o mocy nie przekraczajacej 100 kW z wyltgczeniem urzgdzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru, przy czym, po zakonczeniu eksploatacji irekultywacji terenu w granicach terenu PG/US
dopuszcza si¢ urzadzenia fotowoltaiczne o mocy przekraczajagcej 100 kW na potrzeby obiektow
1urzadzen realizowanych w ramach rekultywacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) mozliwos$ci rozbudowy i przebudowy istniejacego systemu zaopatrzenia w wode stosownie do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury wodociggowej, stosownie do
szczegotowych rozwigzan technicznych nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu;

3) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociaggowej wzglgdem zabudowy, obiektow malej architektury
i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjne;j;

4) uwzglednienie potrzeb ochrony przeciwpozarowej, w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem,;
w dostosowaniu do wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych;
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5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zindywidualnych studni zuwzglednieniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych odcinkéw gazociagdéw, wzdtuz ktorych nalezy zachowac strefe kontrolowana
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dla gazociagdw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drég, nakazuje si¢ zachowanie
odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W  zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢  zaopatrzenie  obiektow  wcieplo  w oparciu
o lokalng sie¢ cieptownicza, w przypadku objecia obszaru planu zasiggiem sieci, lokalne zrddta ciepta
wykorzystujace paliwa state na zasadach okreslonych W przepisach odrgbnych
i lokalne systemy grzewcze.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych, w tym pochodzacych zterenéow utwardzonych drog idojazdow oraz
parkingéw, poprzez:

a) retencje w miejscu z mozliwoscig zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno -
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej,

b) odprowadzenie do cieku, rowu.
6. W zakresie odprowadzania Sciekow ustala sig:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej zsiecia kanalow sanitarnych
i opadowych;

2) na obszarze nie objetym zbiorowym systemem kanalizacyjnym, dopuszcza sig:
a) indywidualne systemy oczyszczania $ciekow pod warunkiem spetnienia wymogow przepisow odrebnych,
b) stosowanie zbiornikow bezodptywowych do gromadzenia $ciekdw, zbiorniki i wywodz $ciekow musza
spetnia¢ warunki okreslone przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej S$ciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow §ciekow sanitarnych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala si¢:

1) zaopatrzenie  terenéw  w energie  elektryczng (w  tym  o$wietlenie)  poprzez  utrzymanie
i rozbudowg istniejgcych sieci i urzadzen oraz realizacj¢ nowych, dla pelnego wyposazenia obszaru w energig
elektryczng, w oparciu o urzadzenia i sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nN;

3) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego
napigcia zgodnie z przepisami odrebnymi na zasadach nie naruszajacych pozostatych ustalen planu,

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, przy
zachowaniu zgodnosci inwestycji z przepisami odr¢bnymi.

9.Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami, polegajace naindywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odregbnych, przy czym ustala sig,
z zastrzezeniem § 8 pkt 1:

1) zakaz sktadowania i przetwarzania odpadow w obrebie obszaru objetego planem;  zakaz zbierania
i magazynowania odpadow z wyjatkiem, powstatych wylacznie w wyniku dziatalnosci realizowanej w ramach
przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego, przy czy, obowiazuje zakaz zbierania odpadéw w sposob
zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza, wod i gruntu przez pylenie, emisje gazow 1 odcieki;

2) zakaz lokalizacji spalarni odpadow.
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Rozdzial 4.
Przeznaczenie terenow

§ 12.

1. Wyznacza si¢ teren eksploatacji goérniczej z rekultywacja w kierunku ustug sportu oznaczony na rysunku
planu symbolem PG/US zpodstawowym przeznaczeniem pod eksploatacj¢ zl6z surowcoOw mineralnych -
kruszywa naturalnego (piaski i zwiry), przerobke kopaliny oraz sktadowanie nadktadu, urobku i produktow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem PG/US w ramach przeznaczenia uzupetiajacego dopuszcza sig:
1) obiekty i urzadzenia stuzace eksploatacji gorniczej;
2) place sktadowe zwigzane z przeznaczeniem podstawowym;
3) zwalowiska odpadow wydobywczych i mas ziemnych lub skalnych oraz nadktadu po zakonczonej eksploatacji;
4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
5) obiekty tymczasowe;
6) dojazdy niewydzielone i dojscia piesze, place manewrowe;
7) parkingi;
8) nie wydzielone na rysunku planu cieki wodne i rowy melioracyjne;

3. W terenie oznaczonym symbolem PG/US obowiazuje rekultywacja w kierunku rekreacji oraz ustug sportu
z mozliwoscig realizacji:

1) kapielisk wraz z urzadzeniami terenowymi (pomosty);
2) terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen sanitarnych;
3) obiektoéw i urzadzen sanitarnych, obiektow tymczasowych,
4) obiektow matej gastronomii;
5) altan, pawilonow.
4. Ustala sie nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu PG/US:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia uzupehlniajacego do wymogodéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) obowigzuja warunki eksploatacji okreslone w koncesji oraz wymagania przepisow odrebnych;

3) sposob rekultywacji terenu winien zapewniaé przydatnos¢ wyrobisk dla urzadzenia w nich wodnych terenow
rekreacyjnych i zapewnienie do nich bezpiecznego dostepu;

4) mozliwo$¢ wykorzystania wody z wyrobiska poeksploatacyjnego do celow technologicznych (ptukanie
i przesiewanie surowca) - wykorzystanie mas nadktadowych usuwanych w trakcie udostepniania zloza oraz
pulpy do rekultywacji wyrobisk celem odtworzenia cze¢$ci terenow ladowych;

5) w przypadku realizacji przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 oraz obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1,
415 obowiazuje:

a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 1%;
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — nie okresla sig;
¢) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,0;
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m, za wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektow, ktorych wysokos¢ i gabaryt, jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi-
jednak nie wieksza niz 30 m;

6) w przypadku realizacji obiektow, o ktorych mowa w ust.3 obowiazuje:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 5%, przy czym powierzchnia zabudowy poszczegélnych
obiektow nie moze przekroczy¢ 50m?;

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego — minimum 80%;
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,0001;
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

e) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8 m dla terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz 6 m dla
pozostatych obiektow;

f) geometria dachow: dachy plaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do 35°;
g) kolorystyka i rozwigzania materialowe obiektow:

- w materiatach wykonczeniowych ustala si¢ stosowanie barw naturalnych w tym odcieni bieli, brazu,
szarosci oraz kolorystyki charakterystycznej dla naturalnych materiatdw wykonczeniowych, zakazuje si¢
stosowania oktadzin typu siding winylowy,

- nie dopuszcza si¢ stosowania materiatdw o nawierzchni odblaskowej 1 jaskrawej kolorystyce.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ teren rolniczy izieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem R/Z,
z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i zielen nieurzadzona, w tym otuling biologiczng ciekow
wodnych.

2. W granicy terenu oznaczonego symbolem R/Z w ramach przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ z przepisow
o ochronie gruntow rolnych i lesnych:

1) urzadzenia wodne, w tym urzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania wod;
2) wody stojace i ptynace;

3) realizacj¢ zbiornikow retencyjnych;

4) dojazdy, w tym dojazdy niewydzielone;

5) nieoznaczone na rysunku planu dojscia piesze, ciagi piesze, trasy rowerowe;
6) obiekty matej architektury;

7) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym zbiorniki retencyjno- odparowujace), za wyjatkiem
stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wiekszych.

3. W granicy terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala si¢:

1) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynika to z ochrony przeciwpowodziowe;
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego oraz odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat i altan;

3) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 90%.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R z podstawowym przeznaczeniem pod
uprawy polowe i rolnicze uzytki zielone.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem R w ramach przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza sig:
1) wody stojace;
2) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz dojazdow niewydzielonych i ciekéw wodnych;

3) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, dojazdy niewydzielone oraz ciagi piesze i szlaki
turystyczne z zachowaniem przepisow odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3. W granicach terenu R obowiazuje zakaz realizacji budynkdéw, wiat 1 altan.

1d: 41DEDEEA-F2BD-4421-B733-6946976EEA19. podpisany Strona 8



§ 15.

W  zwigzku  zuchwaleniem planu, wustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) dla terenéw o symbolach: PG/US - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 16.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§17.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Matopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Andrzej Gastowski
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