UCHWALA NR X/131/11
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar
»A” Miasto Niepolomice - dla obszaru potozonego w okolicy ul. Ples w Niepolomicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jedn.: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku
zuchwala Nr XXVI/276/08 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepolomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice - dla obszaru polozonego w okolicy ul. Ples w Niepotomicach
— Rada Miejska w Niepotomicach uchwala, co nastepuje :

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepofomice uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice przyj¢tego uchwalg Nr XXX1/502/05
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 12 kwietnia 2005r. - dla obszaru potozonego w okolicy ul. Ples
w Niepotomicach .

2. Zmiana, o ktérej mowa wust. 1 obejmuje obszar o powierzchni ok. 16,5 ha o zasiggu okreslonym
granicami na rysunku zmiany planu zgodnie zzalacznikiem graficznym Nr 1do uchwaty Nr
XXVI1/276/08 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 lutego 2008 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar
A" Miasto Niepotomice - dla obszaru polozonego w okolicy ul. Ples w Niepotomicach .

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2.

1. Zmiana planu obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty (tekScie zmiany planu) oraz w czesci
graficznej zmiany planu (rysunku zmiany planu).

2. Ustalenia zawarte w tresci uchwaty i na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwata.

§3.

1. Ustalenia zmiany planu stanowiace cze¢$¢ graficzng obejmuja zatgcznik nr 1 — rysunek zmiany planu
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Integralna czescia uchwaty sa rozstrzygniecia, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§4.
Ustalenia zmiany planu stanowiace tres¢ uchwaty zostaja wyrazone w postaci:

1) przepiséw ogodlnych (okreslonych w Rozdziale I);
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2) przepisoOw dotyczacych zakresu wprowadzanych zmian w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym
(okreslonych w Rozdziale II);

3) przepiséw dotyczacych przeznaczenia terendow oraz zasad ich zagospodarowania i warunkow zabudowy
(okreslonych w Rozdziale III);

4) przepisOw obowiazujacych na calym obszarze objetym zmiang planu (okreslonych w Rozdziale IV);

5) przepiséw koncowych (okreslonych w Rozdziale V).

§ 5.

Podstawowym celem zmiany planu jest wprowadzenie na rysunku aktualnie obowiazujacego planu
miejscowego korekty polegajacej na zmianie przeznaczenia terenéw ustalonych dotychczas dla zabudowy
zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego (MRJ) oraz dla zieleni nieurzadzonej (ZN) - w cze¢$ci na cele
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oznaczonej nowym symbolem MN wcze$ci dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej onowym symbolu MU. Zmiana wprowadzona na rysunku aktualnie
obowigzujacego planu miejscowego wiaze si¢ jednoczesnie z koniecznos$cia wyznaczenia nowych drog (w
tym dojazdowych iwewnetrznych) atakze zabezpieczeniem rezerwy terenowej dla zieleni o funkcji
ekotonowej na przedpolu Puszczy Niepotomickiej iutrzymaniem czgéci terenow zieleni nieurzadzonej
zwigzanych z zabezpieczeniem obudowy biologicznej istniejacych rowow melioracyjnych. Powyzsze wiaze
sie¢ rowniez z wprowadzeniem dla wyznaczonych terenéw nowych regulacji i jest niezbedne dla uzyskania
dokumentu w oparciu, o ktory mozna prowadzi¢ polityke przestrzenng oraz wydawaé decyzje w sprawie
pozwolenia na budowg i zagospodarowania obszaru.

§ 6.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,uchwale ” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale¢ Rady Miejskiej w Niepotomicach, o ile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2) ,,zmianie planu” - nalezy przez to rozumie¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1;

3),, rysunku zmiany planu ” - nalezy przez to rozumie¢ graficzna cze¢$¢ zmiany planu, o ktorej mowa
w §3 ust. 1;

4) ,, aktualnie obowigzujacym planie miejscowym ” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice , uchwalony
uchwalg Nr XXX1/502/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 12 kwietnia 2005r.;

5) ,, nie wydzielonych w zmianie planu dojazdach ” — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie inne drogi (w
tym dojazdowe i wewnetrzne a takze ciagi pieszo — jezdne), istniejace jak ite ktore mogg powstaé
w przysztosci, dla ktorych na rysunku zmiany planu nie wydzielono terenu liniami rozgraniczajgcymi,
zapewniajace obsluge budynkéw iurzadzen (w tym gospodarki wodnej) w obrgbie wyznaczonych
zmiang planu terenow;

6) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoérg nie mozna
sytuowa¢ budynku w projekcie zagospodarowania terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlangj
w taki sposob, ze zaden element budynku nie moze przekracza¢ tej linii; przepis odnosi si¢ do nowych
budynkéw oraz do budynkéw rozbudowywanych;

7) ,, przeznaczeniu podstawowym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostato
ustalone zmiang planu jako przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na
rysunku zmiany planu ina rzecz, ktdrego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty
przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowiazujacymi przepisami prawa;

8) ,, przeznaczeniu dopuszczalnym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony =zostal na danym terenie jako uzupetnienie lub wzbogacenie
podstawowego przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu;
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9) ,, terenie ” — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego zmiang planu, wydzielong liniami
rozgraniczajacymi i oznaczong symbolem cyfrowo - literowym — oile ztreSci uchwaty nie wynika
inaczej;

10) ,, terenie inwestycji ”, nalezy przez to rozumie¢ teren objgty wnioskiem o pozwolenie na budowg
i granicami projektu jego zagospodarowania, w rozumieniu przepisow odrebnych;

11) ,, wskaZzniku powierzchni biologicznie czynnej ” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — Ww rozumieniu przepisow
odrgbnych - w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej;

12) ,, powierzchni zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych zlokalizowanych na terenie, terenie
inwestycji lub dziatce budowlanej, liczona zgodnie z obowigzujaca norma;

13) ,, wskazniku powierzchni zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki
budowlanej;

14) ,, przestrzeni publicznej ” — nalezy przez to rozumie¢ miejsca iich otoczenie w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej takie jak ulice, place, dziedzince, tereny zieleni urzadzonej i inne dostepne
publicznie w szczegolnosci stuzace zaspokajaniu potrzeb ogdtu uzytkownikow;

15) ,, zieleni urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone iutrzymywane zespoly drzew
i krzewow, zieleni niskiej (trawniki i rabaty kwiatowe);

16) ,, Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepotomice (lub studium)” - nalezy przez to rozumie¢ dokument Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice przyjety uchwalg Nr
LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010r.;

17) ,, ustaleniach zmiany planu” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w treSci niniejszej
uchwaty oraz na rysunku, o ktéorym mowa w § 3 ust.1;

18) ,, obiektach ustugowych ” — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane i/lub wolnostojace obiekty
przeznaczone dla potrzeb administracji publicznej, kultury, obstugi bankowej, handlu, gastronomii,
ustug, turystyki, $wiadczenia ushug pocztowych lub telekomunikacyjnych oraz innych podobnych
funkc;ji;

19) ,, uciazliwosci ” — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajgce zycie ludzi mieszkajacych
lub przebywajacych w sasiedztwie, a zwlaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, odory,
zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

20) ,, wielkogabarytowych urzgadzeniach reklamowych” — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe:
a) ptaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0m? ,
b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0m,
¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajgcej 2,5m od poziomu przylegtego terenu,
d) stupy 1 maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 13,0m od poziomu przyleglego terenu;

21) ,, obiektach ustug publicznych ” — nalezy przez to rozumie¢ wbudowane i/lub wolnostojace obiekty
ustug shuzacych realizacji celu publicznego, finansowane zaréwno ze S$rodkow publicznych jak
i niepublicznych;

22) ,, obiektach uslug komercyjnych ” - nalezy przez to rozumie¢ wbudowane i/lub wolnostojace
obiekty ustug , ktore nie stuzg realizacji celu publicznego, finansowane ze §rodkéw niepublicznych;

23),, wysokos$ci budynkéw (zabudowy) ” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu
najnizej polozonego terenu przy budynku stanowiacego grunt rodzimy do najwyzej potozonego punktu
zwienczenia budynku t.j. do gzymsu, gérnej krawedzi attyki, okapu lub kalenicy dachu (nie uwaza si¢
za najnizej potozony teren przy budynku sztucznie wykonanych wcie¢ terenowych w tym zwigzanych
ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z zewngtrznym zejsciem do piwnic).
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2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale i na rysunku zmiany planu zostajg przywotane nazwy ulic i rzek nalezy przez
to rozumie¢ nazwy nadane ulicom i rzekom wg stanu na dzien uchwalenia zmiany planu. Podobnie nalezy
rozumie¢ inne nazwy wlasne przywolane w uchwale t.j. wg stanu na dzien uchwalenia zmiany planu.

3. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrebnych.

§7.

1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i odpowiadajgce im symbole cyfrowo — literowe na rysunku zmiany planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( IMN-6MN );

2) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej ( 1IMU-4MU );

3) tereny zieleni nieurzadzonej ( 1Z-7Z );

4) teren zieleni o funkcji ekotonowej ( 1ZE );

5) teren lasu ( 1ZL);

6) tereny rowow melioracyjnych ( 1W-3W );

7) tereny drog publicznych KD — drogi (ulice) lokalne ( 1KD/L, 2KD/L );

8) tereny drog publicznych KD — drogi (ulice) dojazdowe ( 1KD/D, 2KD/D );
9) tereny drog wewnetrznych ( 1IKDW- 6KDW ).

2. Integralng czgécig zmiany planu sg ustalenia zawarte na rysunku zmiany planu wskali 1: 1000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na ktérym naniesiono:

1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania
i warunkach zabudowy wraz z identyfikacyjnymi symbolami;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) odcinek istniejacego rowu melioracyjnego do przetozenia;
5) trase Sciezki rowerowej.

3. Elementami wigzacymi s3 wynikajace z dokumentéw 1idecyzji oraz przepisow odrgbnych, zawarte
w czesci graficznej zmiany planu ustalenia:

1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 451 Bogucice;
2) granica Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka;

3) granica obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku uszkodzenia walu przeciwpowodziowego lub
przelania si¢ wody przez korong watu.

4. Pozostale elementy rysunku zmiany planu majg charakter informacyjny (w tym zaproponowane
rozwiazania z zakresu infrastruktury technicznej, okreslajace orientacyjne przebiegi infrastruktury do
szczegblowego ustalenia na etapie przygotowania inwestycji i wydawania decyzji administracyjnych).

§ 8.

1. Zakres regulacji zawartych w zmianie planu dotyczy rysunku zmiany planu oraz tekstu ustalen zmiany
planu i obejmuje:

1) okreslone w § 7 ust.1, ust.2 i ust. 3 regulacje rysunku zmiany planu;

2) okreslone w tekécie zmiany planu ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow, zasad ich
zagospodarowania i warunkéw zabudowy w zakresie ustalonym w Rozdziale III i1V, z wylgczeniem
regulacji, o ktorych mowa w ust. 2 i ust. 3.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja:
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1) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi (bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodzig
w rozumieniu ustawy Prawo wodne) - za wyjatkiem obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez koron¢ watu);

2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny i obszary gornicze;
4) tereny, obiekty i stanowiska podlegajace ochronie w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) tereny i obiekty dobr kultury wspoétczesnej.
3. Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania regulacji dotyczacych:

1) szczegotowych zasad i1warunkdow scalania 1podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrgbnych; przeksztalcanie stanu wlasnosciowego dla umozliwienia racjonalnego gospodarowania
terenem moze nastgpi¢ w drodze wykupu i umoéw dobrowolnych;

2) regulacji nieobligatoryjnych okreslanych w zaleznosci od potrzeb - innych niz okre§lone w zmianie
planu.

§9.

Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendow nie
moga naruszac:

1) przepiséw odrgbnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) wymagan okreslonych niniejsza uchwala.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace zakresu wprowadzanych zmian w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym

§ 10.
1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, okreslonych w §1 ust. 2:
1) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia :

a)na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbolu MN nastepujacych terendw (lub ich
czesei) ustalonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- przewazajacej czgsci terenow zabudowy zagrodowej imieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ
potozonych w granicach obszaru objgtego zmiang planu,

- czgsSci terendw zieleni nieurzadzonej ZN potozonych po stronie pdinocnej i potnocno — zachodniej
obszaru objetego zmiang planu wzdtuz ul. Ples,

- czesci terendw drog wewnetrznych KW w zwiazku ze zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego
w projekcie zmiany planu (w tym konieczno$cig jego dostosowania do aktualnych podziatow
geodezyjnych i wlasnosciowych),

b) na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej o symbolu MU nastgpujacych terenow (lub ich czesci)
ustalonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- pozostalej po stronie poinocnej czgsci terenu zabudowy zagrodowej 1 mieszkalnictwa
jednorodzinnego MRJ,

- czesci terené6w zieleni nieurzadzonej ZN potozonych w poinocnej i wschodniej czgsci obszaru
objetego zmiang planu,
c)na cele zieleni nieurzgdzonej o symbolu Z nastgpujacych terenow (lub ich czg$ci) ustalonych
w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- pozostatej po stronie potudniowo- zachodniej czg$ci terenu zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa
jednorodzinnego MRIJ (wzdhuz istniejgcego rowu melioracyjnego),
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- czgsci terenu drogi dojazdowej KD potozonej po stronie potudniowo — zachodniej w rejonie wlotu
tej drogi do ul. Ples (w zwigzku ze zmiang przebiegu ukltadu komunikacyjnego w projekcie zmiany
planu),

d)na cele zieleni o funkcji ekotonowej o symbolu ZE — pozostalego po stronie potudniowe;j
i potudniowo- wschodniej pasa terenu ustalonego w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym na
cele zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRIJ (potozonego wzdtuz istniejacego
kompleksu lesnego Puszczy Niepotomickie;j),

e) na cele lesne o symbolu ZL pozostalego po stronie potudniowej fragmentu terenu ustalonego
w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym dla zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa
jednorodzinnego MRJ (zgodnie ze stanem istniejacym oraz granicami obszaru chronionego na
podstawie przepiséw odrebnych - Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka),

f) na cele rowow melioracyjnych o symbolu W nastepujacych terenow (lub ich czgéci) ustalonych
w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- pozostatej po stronie potudniowo - zachodniej czgsci terenu zabudowy zagrodowej
1 mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ,

- czesci terenu drogi dojazdowej KD potozonej po stronie potudniowo — zachodniej w rejonie wlotu
tej drogi do ul. Ples (w zwiazku ze zmiang przebiegu uktadu komunikacyjnego w projekcie zmiany
planu),

- czescl terenu zieleni nieurzadzonej ZN potozonej po stronie potnocnej, w ramach wydzielenia
liniami rozgraniczajgcymi czesci istniejacych rowdéw melioracyjnych,

g) na cele drog publicznych o symbolu KD i1 wewnetrznych o symbolu KDW nastgpujacych terenow
(lub ich czesci) ustalonych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym:

- fragmentow terendéw zieleni nieurzadzonej ZN w potnocnej i wschodniej czgsci obszaru objetego
zmiang planu,

- pozostatych fragmentow terenow zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ;

2)bez zmian pozostawia si¢ dotychczasowe przeznaczenie dla poinocnej cze$ci terenu zieleni
nieurzadzonej w sasiedztwie ul. Ples wzdluz istniejacego rowu melioracyjnego, przy jednoczesnej
zmianie symbolu ZN na Z w dostosowaniu do aktualnie obowigzujagcych wymogoéw nazewnictwa
i symboliki okreslonych w przepisach odrebnych.

2. W zwiazku z ustaleniami ust.1 na rysunku aktualnie obowigzujacego planu miejscowego w granicach
okreslonych w §1 ust. 2:

1) bez zmian pozostawia si¢:

a) odcinki linii rozgraniczajacych przebiegajacych w granicy opracowania zmiany planu od strony
poludniowej zwigzane z granicg terenu lesnego,

b) zasieg (granice) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 451 Bogucice;

2) aktualizuje si¢ granice obszaru zagrozonego zalaniem w przypadku uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez korong watu;

3) dokonuje si¢ nastepujacych zmian i uzupehien:
a) likwiduje sie:

- wszystkie pozostale linie rozgraniczajace wystgpujgce w granicy i wewnatrz obszaru objgtego
zmiang planu,

- dotychczasowe symbole oznaczen terenéw wystgpujace w obszarze objetym zmiang planu,
b) wprowadza si¢:

- uzupetniajgce linie rozgraniczajace lub odcinki tych linii o przebiegu w granicy obszaru objgtego
zmiang planu (jako dopehienie odcinkéw zachowanych w tym przebiegu , o ktorych mowa w pkt
1 lit.a),
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-nowe linie rozgraniczajgce istniejgcego i projektowanego uktadu komunikacyjnego (w tym
szczegoOlnie wewnetrzng lini¢ rozgraniczajaca ul. Ples wchodzaca w obszar objety zmiang planu
poszerzajac dotychczasowa rezerwe terenowa dla tej drogi w zwiazku ze zmiang jej klasy z ulicy
dojazdowej na ulicg lokalng oraz poétnocne linie rozgraniczajace ul. Ples jako kontynuacje drogi
lokalnej z przedtuzeniem tych linii w kierunku zachodnim w tej samej klasie dla potaczenia z ul.
Okrezng),

- nowe linie rozgraniczajace dla pozostatych poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu (w tym
stanowigce  dopelnienie linii  rozgraniczajacych istniejacego i projektowanego ukladu
komunikacyjnego) t.j. dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, zabudowy
mieszkaniowo ustugowej MU, zieleni nieurzadzonej Z, zieleni o funkcji ekotonowej ZE, lasow ZL,
rowow melioracyjnych W,

- nowe symbole oznaczen terendw wystepujacych w obszarze objetym zmiang planu w nawigzaniu
do wymogow aktualnie obowiazujacych przepisoOw odrgbnych,

- nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych i wewnetrznych,

- nowe oznaczenia graficzne dotyczace: odcinka istniejacego rowu melioracyjnego do przetozenia,
trasy $§ciezki rowerowej, granicy obszaru Natura 2000 kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka - na
podstawie przepiséw odrebnych, elementdéw infrastruktury technicznej.

3. W zwiazku z ustaleniami ust.1 i ust.2 dla wyznaczonych na rysunku zmiany planu nowych terenéw oraz
terenéw, ktore zachowaly dotychczasowy charakter uzytkowania zmieniajagc zasigg w liniach
rozgraniczajacych, w treSci niniejszej uchwaly wprowadza si¢ ustalenia dotyczace ich przeznaczenia
a takze zasad zagospodarowania i warunkow zabudowy sprecyzowane w rozdziale III i [V (w nawigzaniu
do wustalen zawartych w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym oraz przy szczegdlnym
uwzglednieniu ustalen okre§lonych w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice).

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania i warunkéw zabudowy

§11.

1.Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN (1MN-6MN) ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obejmujace
zabudowe wolnostojacg i blizniacza wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach, ustala si¢:
1) istniejagca zabudowe zagrodowa (obejmujaca budynki mieszkalne, gospodarcze lub inwentarskie);
2) obiekty ustugowe wbudowane w rozumieniu §6 ust.1 pkt 18;

3) obiekty ustugowe wolnostojgce z zakresu handlu o pow. sprzedazy nie przekraczajacej 100 m? i
gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?, za wyjatkiem terenu 6MN
(catkowity zakaz);

4) obiekty ustug publicznych wolnostojacych (w szczegdlnosci z zakresu: przedszkoli, opieki zdrowotnej
i spotecznej) za wyjatkiem terenu 6MN (catkowity zakaz);

5) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowa mieszkaniowg lub ustugami;

6) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy;

7) nie wydzielone w zmianie planu dojScia piesze;

8) parkingi;

9) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunalnej zwigzane z funkcja;
10) zielen urzadzona i nieurzadzona;

11) obiekty matej architektury;

12) nie wydzielone w zmianie planu liniami rozgraniczajagcymi rowy melioracyjne lub ich odcinki.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MN (1MN-6MN) :

1) dostosowanie obiektow 1iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym;
3) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami zmiany planu;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30 %,
b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%,

c) wysokos¢ budynkéw (zabudowy): dla budynkéw mieszkalnych iustugowych max. 9m, dla
budynkéw gospodarczych max. 7m, dla garazy max. 6m; powyzsze nie dotyczy budynkéw
istniejgcych w dniu uchwalenia zmiany planu, ktorych gabaryt jest wyzszy (przebudowa i rozbudowa
tych budynkoéw nastgpowac bedzie z zachowaniem istniejgcej wysokosci),

d) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych i parkingowych dla nowo realizowanych obiektow:

- dla zabudowy mieszkaniowej: co najmniej 2 miejsca parkingowe / postojowe na Imieszkanie
(uwzgledniajac w tym miejsce w garazu),

- dla ustug: co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co
najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

5) w zakresie architektonicznego ksztattowania nowej zabudowy nalezy spelnic nastgpujgce wymogi:

a) zapewnienie jednolito$ci architektonicznej poszczegodlnych budynkdéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
o kacie nachylenia 30°- 45°i o nadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej 3,5m od poziomu terenu; dopuszcza si¢ w przypadku budynkow (w tym
szczegoblnie ustugowych), ktorych rozpigtos¢ konstrukcji w osiach konstrukcyjnych jest rowna lub
przekracza 9m stosowanie kgtow nachylenia dachow do 30°,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkoéw poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowigzuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawigzujaca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,
- maksymalna aczna powierzchnia lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow,
- minimalna odleglo$¢ lukarn od $ciany poprzecznej: 1,5m,
- dachy lukarn nie mogga si¢ taczy¢ lub styka¢ réwnolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéow refleksyjnych oraz innych materiatdbw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

f) rozmieszczenie budynkéw i urzadzen na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi przy uwzglednieniu
ustalen zmiany planu;

6) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podzialu nieruchomosci, przy spelieniu warunkow,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
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b) zapewnienie dostgpnosci dziatek, dla ktorych nie wydzielono na rysunku zmiany planu uktadu
komunikacyjnego przez realizacje niewydzielonych w zmianie planu dojazdow spelniajacych
wymogi okreslone w § 21 pkt 3,

¢) warunki przestrzenne przy sporzadzaniu podziatu:

- minimalna powierzchnia nowych dziatek uzyskanych w wyniku podzialu geodezyjnego: na terenie
6MN nie mniejsza niz 1000m? , na terenach IMN-5MN nie mniejsza niz 800m? - z dopuszczeniem
tolerancji max. 15% wynikajacych zuwarunkowan lokalnych (ksztatt dziatki, istniejace
zainwestowanie kubaturowe itp.),

- minimalna szerokos$¢ dziatek dla zabudowy wolnostojacej 18m (odstepstwo jest mozliwe jezeli
podziat dziatki o szerokosci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia), dla zabudowy
blizniaczej min. 14m,

- kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych, wewnetrznych oraz
nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wickszy niz
1200

7) miejsce gromadzenia odpadéw powinno by¢ wydzielone, powigzane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§ 12.

1.Dla terené6w oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MU (1MU-4MU) ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe : tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowej obejmujace zabudowe
mieszkaniowa wolnostojacg i blizniaczg a takze szeregowa (za wyjatkiem terenu 1MU) wraz z budynkami
garazowymi i gospodarczymi, wolnostojace i wbudowane obiekty ustug publicznych i komercyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:

1) istniejgcg zabudowe zagrodowa (obejmujaca budynki mieszkalne, gospodarcze lub inwentarskie);

2) urzadzenia sportu i rekreacji zwigzane z zabudowa mieszkaniowg lub ustugami;

3) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy;

4) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze;

5) parkingi;

6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunalnej zwigzane z funkcja;

7) zielen urzadzona i nieurzadzona;

8) obiekty matej architektury;

9) nie wydzielone w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi rowy melioracyjne lub ich odcinki.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw MU (1MU-4MU) :

1) dostosowanie obicktéw iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) istniejace budynki pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany ich aktualnej funkcji zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
b) remontow, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy itp. zgodnie z ustaleniami zmiany planu;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 50 %,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 40%,
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c) wysokos¢ budynkoéw (zabudowy): dla budynkow mieszkalnych iustugowych max.10m, dla
budynkéw gospodarczych max.7m, dla garazy max.6m; powyzsze nie dotyczy budynkéw
istniejgcych w dniu uchwalenia zmiany planu, ktorych gabaryt jest wyzszy (przebudowa i rozbudowa
tych budynkoéw nastgpowac bedzie z zachowaniem istniejgcej wysokosci),

d) minimalna ilo§¢ miejsc postojowych i parkingowych dla nowo realizowanych obiektow:
- dla zabudowy mieszkaniowej: co najmniej 1 miejsce parkingowe / postojowe na 1mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej : co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej oraz
dodatkowo co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

e) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? ;
4) w zakresie architektonicznego ksztaltowania nowej zabudowy nalezy spetni¢ nastepujace wymogi:

a) zapewnienie jednolitosci architektonicznej poszczegodlnych budynkdéw w ramach terenu inwestycji
w odniesieniu do stosowanych materiatéw wykonczeniowych i kolorystyki,

b) dachy budynkéw symetryczne, dwu lub wielospadowe dostosowane do rzutu poziomego budynku
o kacie nachylenia 30°- 45°i o nadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢ okapu dla
zabudowy mieszkaniowej 3,5m od poziomu terenu; dopuszcza si¢ w przypadku budynkow (w tym
szczegoblnie ustugowych), ktorych rozpigtos¢ konstrukcji w osiach konstrukcyjnych jest rowna lub
przekracza 9m stosowanie kgtow nachylenia dachow do 30° ,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie budynkoéw poprzez okna potaciowe i lukarny przy czym obowigzuje:
- jednakowa forma lukarn na jednym budynku nawigzujgca do podstawowej formy dachu,
- rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do uktadu otworéw okiennych i drzwiowych,
- maksymalna aczna powierzchnia lukarn moze wynosi¢ 1/3 powierzchni dachow,
- minimalna odleglo$¢ lukarn od $ciany poprzecznej: 1,5m,
- dachy lukarn nie mogg si¢ taczy¢ lub styka¢ réwnolegle,

d) ksztatt bryly dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego
krajobrazu,

e) elewacje jasne zharmonizowane z kolorem dachu z dopuszczeniem ciemniejszych akcentow; zakaz
stosowania elementéw refleksyjnych oraz innych materiatdbw elewacyjnych (wykonczeniowych)
o niskim standardzie (sidding, blachy ptaskie niepowlekane),

f) rozmieszczenie budynkdéw i urzadzen na dziatce zgodnie z przepisami odrebnymi przy uwzglednieniu
ustalen zmiany planu;

5) zasady i1 warunki podziatu nieruchomosci :

a) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podzialu nieruchomosci, przy spelieniu warunkow,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

b) zapewnienie dostgpnosci dziatek, dla ktorych nie wydzielono na rysunku zmiany planu uktadu
komunikacyjnego przez realizacj¢ niewydzielonych w zmianie planu dojazdéw spehiajacych
wymogi okreslone w § 21 pkt 3,

¢) warunki przestrzenne przy sporzadzaniu podziahu:

- minimalna powierzchnia nowych dziatek uzyskanych w wyniku podziatu geodezyjnego dla
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej nie mniejsza niz 800m? (z dopuszczeniem
tolerancji max. 15% wynikajacych zuwarunkowan lokalnych np. ksztalt dziatki, istniejace
zainwestowanie kubaturowe itp.), dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej i ustug wolnostojacych
nie mniejsza niz 300m?,

- minimalna szeroko$¢ dziatek dla zabudowy wolnostojacej 18m (odstepstwo jest mozliwe jezeli
podziat dziatki o szerokosci mniejszej niz 18m nie prowadzi do jej zwezenia), dla zabudowy
blizniaczej min. 14m, dla zabudowy szeregowej min. 6m,
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- kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych, wewnetrznych oraz
nie wydzielonych w zmianie planu dojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz
1209

6) miejsce gromadzenia odpadéw powinno by¢ wydzielone, powigzane z ogrodzeniem posesji, nakryte
dachem.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§ 13.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem Z (1Z-7Z) ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: tereny zieleni nieurzadzonej obejmujace zielen trawiasta, grupy lub zespoty istniejacych
zadrzewien i zakrzewien, obudowe biologiczng rowow melioracyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sie:
1) zielen urzadzong w formie skweréw osiedlowych;
2) nie wydzielone w zmianie planu ciagi piesze towarzyszace rowom melioracyjnym;

3) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innej ich
lokalizacji lub innego ich prowadzenia;

4) obiekty iurzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania wod oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziows;

5) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy w przypadku braku mozliwosci innej ich lokalizacji lub
innego ich prowadzenia.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow Z (1Z-7Z) :

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§ 14.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZE (1ZE) ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: teren zieleni o funkcji ekotonowej obejmujacy zielen trawiasta, grupy lub zespoty
istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz zakrzaczen, obudowg biologiczng rowéw melioracyjnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sie:
1) nie wydzielone w zmianie planu ciagi piesze towarzyszace rowom melioracyjnym;

2) obiekty urzadzenia isieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innej ich
lokalizacji lub innego ich prowadzenia;

3) obiekty iurzadzenia z zakresu regulacji i utrzymania wod oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa;

4) nie wydzielone w zmianie planu dojazdy zwigzane z zapewnieniem dost¢pnosci istniejacych rowow
melioracyjnych w przypadku braku mozliwo$ci innej ich lokalizacji lub innego ich prowadzenia.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu ZE (1ZE) :

1) dostosowanie obiektow 1iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2;
3) obowiazuje:

- zachowanie starych drzew,
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- zachowanie pokrycia terenu ro$linno$cig trawiasta z pozostawieniem zakrzaczen i niewykoszonych
ziotorosli,

- zakaz realizacji ogrodzen; dopuszcza si¢ ewentualnie ogrodzenia zapewniajgce swobodng migracje
zwierzat $rednich i drobnych (ogrodzenia zerdziowe, pozostawienie przeswitu pod ogrodzeniem, przy
zakazie stosowania siatki druciane;j).

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§ 15.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem ZL (1ZL) ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: teren lasu .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne , na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sig:
1) niewydzielone w zmianie planu liniami rozgraniczajgcymi rowy melioracyjne lub ich odcinki;
2) urzadzenia stuzace obstudze gospodarki lesne;j;

3) urzadzenia turystyki irekreacji tj. nie wydzielone w zmianie planu S$ciezki rowerowe, S$ciezki
dydaktyczne, szlaki turystyki pieszej z towarzyszacymi elementami matej architektury jak tawki;

4) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej w przypadkach uzasadnionych;
5) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu ZL (1ZL) :

1) dostosowanie urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2;
3) obowigzuje zagospodarowanie zgodne z planami urzadzania lasow.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§ 16.

1.Dla terendw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem W (1W - 3W)ustala sig
jako przeznaczenie podstawowe: tereny rowéw melioracyjnych .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala si¢:
1) urzadzenia komunikacji (ktadki, mostki);

2) urzadzenia gospodarki wodnej - gospodarka wodna zwigzana z wtasciwym utrzymaniem i regulacja
koryt rowdéw melioracyjnych oraz dziatania zwigzane zochrong przeciwpowodziowa
1 przeciwerozyjna;

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow W (1W-3W) :

1) dostosowanie urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow kubaturowych, poza wymienionymi w ust. 2.

4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

§17.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KD ustala si¢ jako przeznaczenie
podstawowe: tereny drég publicznych , obejmujacych:

1) drogi (ulice) klasy lokalnej 1IKD/L, 2KD/L (wchodzace w cato$ci lub czg¢$ciowo w obszar objety
zmiang planu), w tym:
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a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe (w tym przystankéw komunikacji),
¢) chodniki,
d) urzadzenia do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
e) zielen,
f) Sciezki rowerowe (dotyczy 1KD/L);
2) drogi (ulice) klasy dojazdowej 1KD/D, 2KD/D , w tym:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe,
¢) chodniki,
d) zielen.
. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre§lonych w ust. 1 terenach ustala sie:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) niezbedne urzadzenia techniczne drog;
3) obiekty matej architektury;

4) istniejace 1projektowane rowy melioracyjne w liniach rozgraniczajacych tych drég (dotyczy
szczegolnie przektadanych odcinkdéw rowoéw melioracyjnych).

. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow KD :

1) lokalizacja elementdéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i pkt 3 warunkowana jest dostosowaniem ich do
wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego, szczegéOlnie do warunkéw bezpieczenstwa
ruchu;

2) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drog, o ktérych mowa w ust.1 pkt
11 pkt?2:

a) dla ulicy klasy lokalnej 1KD/L: 12m,

b) dla ulicy klasy lokalnej 2KD/L (ktéra czeSciowo wchodzi w granice obszaru objgtego zmiang
planu):

- lacznie z pasem terenu ustalonym w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym: 10m-12m (z
uwagi na wystepujace uwarunkowania lokalne t.j. istniejaca zwartg zabudowe w potudniowej czgsci
obszaru) - wg rysunku zmiany planu,

- szerokos¢ rezerwy w granicy opracowania zmiany planu: 2m-12m — wg rysunku zmiany planu,
¢) dla ulic klasy dojazdowej 1KD/D i 2KD/D: 10m;

3) obowigzuje zakaz wprowadzania reklam (w tym wielkogabarytowych urzadzen reklamowych)
w pasach drogowych ulic lokalnych i dojazdowych;

4) obowigzuje realizacja w planowanych drogach lokalnych i dojazdowych urzadzen (mostki, przepusty)
zapewniajacych ciaglo$¢ przeptywu wod na odcinkach przecigtych tymi drogami.

. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale I'V.

§ 18.

.Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem KDW (1IKDW- 6KDW) ustala si¢
jako przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych obejmujacych:

1) jezdnie ulic;
2) zatoki postojowe;
3) chodniki;
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4) zielen.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) niezbedne urzadzenia techniczne drog;
3) obiekty matej architektury;

4) istniejace 1 projektowane rowy melioracyjne w liniach rozgraniczajacych tych drég (dotyczy
szczegolnie przekladanych odcinkéw rowoéw melioracyjnych).

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow KDW (1IKDW-6KDW) :

1) lokalizacja elementdéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 i pkt 3 warunkowana jest dostosowaniem ich do
wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego, szczegblnie do warunkéw bezpieczenstwa
ruchu;

2) rezerwa terenu w liniach rozgraniczajacych dla drog wewnetrznych 1IKDW-6KDW: 8m;

3) obowiazuje zakaz wprowadzania reklam (w tym wielkogabarytowych urzadzen reklamowych)
w pasach drogowych ulic wewnetrznych;

4) obowigzuje realizacja w planowanych drogach wewnetrznych urzadzen (mostki, przepusty)
zapewniajacych cigglos¢ przeptywu wod na odcinkach przecigtych tymi drogami.
4. Pozostale zasady zagospodarowania okreslono w rozdziale IV.

Rozdzial 4.
Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym zmiang planu

§ 19.

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania przestrzeni
publicznej ustala sie:

1) realizacja przedsiewzig¢ na obszarze objetym zmiang planu nie moze narusza¢ okreslonych w zmianie
planu ustalen dotyczacych przeznaczenia terenéw, zasad ich zagospodarowania i warunkdéw zabudowy
okreslonych w Rozdziale 111 i IV a takze przepiséw odrebnych;

2) istniejgca zabudowa iurzadzenia moga by¢ przebudowywane irozbudowywane zgodnie z warunkami
okreslonymi dla poszczegbélnych kategorii terendw w Rozdziale III ze szczegdlnym uwzglednieniem
parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy;

3) w ksztattowaniu nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ szczego6lnie okreslone w Rozdziale III warunki
dotyczace parametrow i wskaznikdéw ksztaltowania nowej zabudowy, gabarytéw i formy architektonicznej
a takze wielkosci dziatek oraz zasady podziatu na dziatki budowlane;

4) warunkiem realizacji zabudowy jest dostep do drogi publicznej bezposredni lub poprzez droge
wewnetrzng oraz nie wydzielony w zmianie planu dojazd;

5) zachowanie wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa
w §20 pkt 9; w miejscach gdzie nie zostalty wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy obowigzuja przepisy odrebne;

6) na obszarze objetym zmiang planu, o ile nie pozostaje to w sprzeczno$ci z innymi ustaleniami zmiany
planu, dopuszcza sig:

a) lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi terenow,

b) realizacje nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéow w rozumieniu §6 ust.1 pkt 5 (poza drogami
wskazanymi na rysunku zmiany planu),

c) realizacje obiektow iurzadzen stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed
podmakaniem gruntéw;

7) zasady realizacji ogrodzen:
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a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w pasach rezerwy terenowej przeznaczonej dla droég publicznych
i wewnetrznych (wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi); dopuszcza sie
mozliwos¢ realizacji ogrodzen bezposrednio na linii rozgraniczajacej w/w drog,

b) w przypadku nie wydzielonych w zmianie planu dojazdow nowe ogrodzenia nieruchomosci nalezy
lokalizowa¢ w odlegtosci nie mniejszej niz Sm od osi takiego dojazdu,

c¢) zakaz wznoszenia ogrodzen w odlegltosci mniejszej niz 1,5m od gornej krawedzi skarpy brzegowej
rowu melioracyjnego a takze zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar,

d) zakaz stosowania ogrodzen pelnych z prefabrykowanych przgset betonowych oraz blachy falistej
1 trapezowej;

8) zasady lokalizacji urzadzen reklamowych oraz tablic reklamowych i informacyjnych:

a)na obszarze objetym zmiang planu zakazuje si¢ lokalizowania wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudoweg dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen reklamowych
w postaci szyldow, tablic informacyjnych, tablic reklamowych o maksymalnych wymiarach 2,0m x
1,0m, zwigzanych bezposrednio z dziatalnos$cig prowadzong w obrebie terenu inwestycji; urzadzenia te
nalezy lokalizowa¢ w ramach nieruchomosci, na fasadach budynkow lub ogrodzeniach,

c¢) obowigzuje uwzglednienie ustalen okreslonych §17 ust.3 pkt 3 i §18 ust.3 pkt 3;
9) zasady ochrony przeciwpozarowej:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przez istniejacy i rozbudowany system zaopatrzenia w wodg,

b) nowo projektowane przewody wodociagowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewnetrzne zgodnie
z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

10) ksztaltowanie zieleni na terenach przeznaczonych dla zainwestowania kubaturowego przy
uwzglednieniu:

a) okreslonych w rozdziale III wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej,
b) dopuszczenia wykorzystania istniejacych zadrzewien jako elementu zieleni urzadzonej,

¢) nawigzania projektowang zielenig do zieleni istniejacej i projektowanej na dziatkach sgsiednich (dla
zapewnienia ciaglosci systemu),

d) zapewnienia co najmniej 30% udziatu drzew ikrzewdéw zimozielonych w ogdlnej liczbie drzew
i krzewow;

11) w ksztattowaniu przestrzeni publicznej — w rozumieniu §6 ust.1 pkt 14 — nalezy uwzgledni¢:

a) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? (powierzchnig
sprzedazy w obiektach handlowych nalezy przyja¢ zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych kategorii
przeznaczenia terenow okreslonych w Rozdziale III - dotyczy szczegdlnie §11 ust. 2 pkt 3),

b) dla terenu 6MN stosownie do ustalen §11 ust. 2 pkt 3 i pkt 4 catkowity zakaz lokalizacji obiektow
ustugowych wolnostojacych z zakresu handlu a takze obiektow ustug publicznych wolnostojacych,

¢) planowang tras¢ $ciezki rowerowej wg przebiegu okreslonego na rysunku zmiany planu,

d) w zakresie zagospodarowania, uzytkowania iutrzymania terendw komunikacji kotowej, transportu
publicznego, parkingéw i1 komunikacji pieszej potrzeby osdb niepetnosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi; w ramach projektow realizacyjnych (a takze w pozniejszej eksploatacji) nalezy przewidzie¢
infrastrukture, urzadzenia irozwigzania — zapewniajace odpowiednie warunki dla o0sob
niepelnosprawnych, uwzgledniajac wszelkie ich dysfunkcje,

e) ustalenia okreslone w pkt 5, pkt 7 i pkt 8.

§ 20.

W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
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1) zasade zachowania w sposobie zagospodarowania terenu, dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
proporcji pomiedzy cze$cia zabudowang a niezabudowana, okre$lonych wskaznikiem powierzchni
zabudowy i wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami dla poszczego6lnych
kategorii przeznaczenia terenow okre§lonych w Rozdziale 111,

2) wznoszenie obiektow budowlanych na obszarze objetym zmiang planu wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych na etapie opracowania projektu
budowlanego zgodnie =z przepisami zzakresu prawa budowlanego oraz przepiséw techniczno -
budowlanych;

3) ochrong gleb poprzez obowiazek sktadowania mas ziemnych powstatych w procesie budowy zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi zasad ochrony powierzchni ziemi ze szczegdlnym uwzglednieniem
warstwy prochniczej gleb IV 1 wyzszych klas bonitacyjnych celem ich wykorzystania przy ksztattowaniu
1 urzadzaniu terenu;

4) dla ograniczenia ewentualnych zagrozen lokalnymi podtopieniami w przypadku dtugotrwatych opadow
i wysokich stanéw na rzece Drwince oraz niedroznosci rowow melioracyjnych, a takze ochrony przed
oddzialywaniem podtopien nastgpujace zasady:

a) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w pasach ochronnych istniejacych
rowow melioracyjnych, ktorych szerokos¢ wynosi min. 10m od gornej krawedzi skarpy brzegowej,

b) w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ nowe budynki (szczegdlnie realizowane w sgsiedztwie
rowow melioracyjnych) nalezy wyposazy¢ w rozwigzania konstrukcyjno — techniczne zabezpieczajace
przed oddzialywaniem wod w tym skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych; zaleca si¢ nie
podpiwniczanie budynkow oraz przyjecie powierzchni biologicznie czynnej dziatki na jak najwyzszym
poziomie, obowigzuje odsunigcie nowo realizowanych budynkéw od rowdw melioracyjnych na
maksymalnie mozliwag w konkretnych uwarunkowaniach odleglos¢ przy uwzglednieniu warunkow lit.
a,

c¢)na terenach zagrozonych zalaniem lub podtopieniami w czasie powodzi wymagana jest budowa
kanalizacji opadowe;j z przepompowniami wod na wypadek wysokich stanow wody w rzekach,

d) celem zabezpieczenia mozliwosci ewakuacji ludno$ci oraz prowadzenia dziatan ratowniczych
i zabezpieczajacych w tym rejonie miasta dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wykorzystania dla prowadzenia
drog powodziowych istniejacego i planowanego na obszarze zmiany planu uktadu drogowego (dotyczy
1KD/L i 2KD/L);

5) ochrone wod i rowdéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz poprzez obowiazek:

a) zachowania istniejacych rowow melioracyjnych zardéwno wyznaczonych jak iniewyznaczonych na
rysunku zmiany planu z zapewnieniem ich obudowy biologicznej w ramach paséw ochronnych
o ktorych mowa w pkt 4 lit.a; dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przetozenia wskazanego na rysunku zmiany
planu odcinka istniejagcego rowu melioracyjnego na warunkach okreslonych w lit.b,

b) przetozenie wskazanego na rysunku zmiany planu odcinka rowu melioracyjnego warunkowane jest:
- brakiem zmiany stosunkéw wodnych ze szkodg dla terenéw sasiednich,
- wprowadzeniem roslinnosci nadbrzeznej stanowiacej element obudowy biologiczne;j,
- uwzglednieniem wymogdw okreslonych w pkt 4 lit. ai b,

c¢) prowadzenia regulacji rowow melioracyjnych z ograniczeniem prostowania i skracania ich biegow przy
zapewnieniu utrzymania a w razie potrzeby odtwarzania roslinnosci nadbrzeznej w tym zadrzewien
stanowigcych elementy obudowy biologicznej (dotyczy szczegdlnie 1Z-4Z oraz 1ZE),

d) obowigzek zapewnienia cigglosci istniejacych rowdw melioracyjnych szczegodlnie na odcinkach
przecietych planowanymi drogami;

6) ochrone gtdéwnego zbiornika wdod podziemnych w utworach trzeciorzedowych GZWP Nr 451 Bogucice,
poprzez zakaz lokalizowania nowych inwestycji bez koniecznych zabezpieczen przed przenikaniem do
podtoza i wod podziemnych substancji toksycznych oraz innych szkodliwych dla woéd podziemnych
(dotyczy szczegolnie niektorych ustug oraz sposobu czasowego skltadowania odpadéw komunalnych)
a takze uwzglednienie ustalen okreslonych w pkt 7 i pkt §;
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7) ograniczenie ucigzliwo$ci obiektow dla otoczenia poprzez spetnienie nastepujacych zasad:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem niezbednych inwestycji celu publicznego (w tym z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej),

b) ewentualne przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko wymagaja
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska oraz uwzglednienia lit.c,

c) zakaz prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej, ktora mogltaby powodowaé powstawanie ucigzliwosci
(szczegodlnie dla sgsiednich terenéw zabudowy mieszkaniowej) wykraczajagcych poza granice dziatki,
do ktorej uzytkownik ma tytul prawny; dotyczy to przede wszystkim odoréw, hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych,

d) realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
w tym szczego6lnie z zakresu odprowadzania Sciekow,

e) dla nowo realizowanych budynkow obowiazek stosowania w indywidualnym systemie zaopatrzenia
w cieplo ogrzewania elektrycznego lub paliw ,.ekologicznie czystych” (np. lekki olej opatowy)
wzglednie nickonwencjonalnych no$nikoéw energii przy zastosowaniu technologii zapewniajacych
minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza — z uwzglgdnieniem przepiséw odrgbnych,

f) wody opadowe 1iroztopowe ujete w systemy kanalizacyjne oraz odwadniajagce pochodzace
z zanieczyszczonych powierzchni (w tym z drog) przy wprowadzeniu do odbiornikéw winny spetniac
warunki okreslone w przepisach odrebnych w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia;

8) ochrong przed zagrozeniami zwigzanymi z odpadami, poprzez:

a) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem segregacji odpadéw u zrddet ich powstania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem ewentualnych odpadéw niebezpiecznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi w tym aktami samorzadowymi obowigzujacymi dla Miasta i Gminy Niepotomice
dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) zakaz gromadzenia odpadow przed ich wywozem w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniom powietrza,
wod i gruntu przez pylenie, emisje gazow i odcieki,

c) sktadowanie odpadow statych mozliwe jest wylacznie w przystosowanych do tego celu miejscach;

9) ograniczenie ucigzliwosci komunikacyjnych poprzez obowigzek zachowania wyznaczonych na rysunku
zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslajacych minimalne odlegltosci lokalizacji nowych
i rozbudowywanych budynkow, ktoére wynosza:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KD/L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KD/D,
¢) 4m od linii rozgraniczajacych drog (ulic) oznaczonych jako KDW;

10) obowigzek uwzglednienia okreslonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku; Zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (1MU-4MU) powinny spehniac
wymogi okreslone dla terenéw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa”,

b) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN-6MN) powinny spetniac¢
wymogi okreslone dla terenéw przeznaczonych ,,pod zabudowe mieszkaniows”,

¢) teren lasu (1ZL) powinien spetnia¢ wymogi okre§lone dla terenu przeznaczonego ,,na cele rekreacyjno
wypoczynkowe”,

dla pozostatych terendw nie okresla si¢ w zmianie planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi ich
kwalifikacji; w terenach tych beda miaty zastosowanie przepisy odrebne;

11) zasady ochrony obszarow o cennych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych:
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a) w granicach obszaru Natura 2000 specjalnej ochrony ptakéw kod: PLB120002 Puszcza Niepotomicka
obowiazek uwzglednienia wytycznych zawartych w stosownych aktach prawa regulujacych zasady
w granicach obszaréw Natura 2000,

b) obowigzuje ochrona laséw w oparciu o przepisy odrgbne,

¢) wykonywanie prac realizacyjnych na dziatkach budowlanych lub terenach inwestycji sasiadujacych
bezposrednio z obszarami cennymi przyrodniczo potozonymi na styku z obszarem objetym zmiang
planu od strony pétnocno — wschodniej i wschodniej wymaga braku ingerencji w te obszary poprzez
zakaz wykonywania na nich prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu oraz uszkadzania
1 zanieczyszczania gleby;

12) ogoblne zasady ochrony zieleni:

a) daznos¢ do zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki drzew ikrzewow
w przypadku gdy stanowia one zagrozenie zycia lub mienia oraz w przypadkach nieuniknionych kolizji
z planowanym zainwestowaniem, z warunkiem zachowania przepisoOw odrgbnych,

b) w procesie nasadzania drzewostanu i zieleni niskiej dgzno$¢ do zachowania fragmentow zieleni
o charakterze naturalnym w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych rowdéw melioracyjnych,

¢) obowigzek uwzglednienia ustalen, o ktérych mowa w § 19 pkt 10.

§21.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji obszaru obj¢tego zmiang
planu ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng terenu nalezy rozwiaza¢ w oparciu o istniejaca ul. Ples jako droge klasy lokalne;j
KD/L zapewniajaca powigzania zewngtrzne dla wyznaczonych w ramach zmiany planu drog klasy
dojazdowej KD/D oraz drog wewngtrznych KDW a takze niewydzielonych w zmianie planu dojazdow
przebiegajacych w uktadzie dostosowanym do lokalnych potrzeb konkretyzowanych na etapie
uruchamiania procesu inwestycyjnego;

2) celem usprawnienia ruchu nalezy zapewni¢ powigzanie bezposrednie ul. Ples z ul. Okrezng jako drog
klasy lokalnej poprzez realizacj¢ odcinka drogowego wtej samej klasie w poinocnej cze$ci obszaru
objetego zmiang planu - zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

3) w modernizacji, rozbudowie i budowie droég zachowanie parametrow technicznych okreslonych w § 17
ust.3 pkt 21 § 18 ust.3 pkt 2 natomiast dla niewydzielonych w zmianie planu dojazdéow, o ktorych mowa
w pkt 1 zabezpieczenie pasa szeroko$ci min. 7m (dla realizacji jezdni szerokosci min. 5,5m
i jednostronnego chodnika szer. min. 1,5m); w ramach zespolu mieszkaniowego dopuszcza si¢ podjazdy
o0 szerokosci min 5m jako ciagi pieszo -jezdne;

4) obstuge komunikacja zbiorowa zapewnia linie autobusowe lub mikrobusowe prowadzone w ul. Ples;

5)w zakresie obslugi parkingowej miejsca nalezy zapewni¢ w ramach terenu inwestycji lub dziatek
budowlanych z uwzglednieniem wskaznikow okreslonych w Rozdziale III dla poszczegdlnych kategorii
przeznaczenia terenow;

6) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
istniejacych i planowanych drog dojazdowych , wewnetrznych inie wydzielonych w zmianie planu
dojazdéw przy ich okreslaniu w projektach budowlanych iuzgadnianiu w trybie przewidzianym
przepisami odrgbnymi;

7) przy trasowaniu nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw nalezy uwzglednic istniejagce podziaty
wlasnosciowe oraz wykorzysta¢ w przypadku takiej mozliwo$ci istniejace drogi polne i przejazdy przy
maksymalnym dostosowaniu do istniejacego zagospodarowania terenu (zielen, ogrodzenia, inne obiekty
trwale w pasie drogowym);

8) projekty przebudowy ibudowy uktadu drogowego musza uwzgledniaé towarzyszaca zielen, potrzebg
w zakresie budowy $ciezki rowerowej z wykorzystaniem uktadu komunikacyjnego (dotyczy 1KD/L);
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9) podstawowa $ciezke rowerows, ktorej tras¢ wskazano na rysunku zmiany planu nalezy realizowac
w liniach rozgraniczajacych drogi 1KD/L jako wydzielong w obrebie poboczy, wydzielong z pasa jezdni
lub ciag pieszo — rowerowy prowadzony w ramach chodnikow.

§ 22.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) przyjecie nastepujacych zasad dla wszystkich elementow istniejacych i planowanych uzbrojenia
W obszarze objetym zmiang planu:

a) dopuszczenie utrzymania, przeniesienia lub przebudowy (w tym skablowania) atakze rozbudowy
istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do potrzeb oraz stopnia kolizji
z planowanymi nowymi obiektami,

b) mozliwosé¢ alternatywnego prowadzenia nowych ciggdw uzbrojenia w dostosowaniu do istniejgcych
lokalnych uwarunkowan technicznych oraz wzgledéw ekonomicznych:

- w liniach rozgraniczajacych istniejacych i planowanych drog klasy lokalnej (KD/L), klasy dojazdowej
(KD/D), drog wewngtrznych (KDW) oraz w ramach nie wydzielonych w zmianie planu dojazdéw lub
w bezposrednim ich sasiedztwie,

- innymi trasami pod warunkiem, ze nie beda stanowi¢ kolizji z innymi elementami zagospodarowania
oraz naruszaé przepiséw odrebnych,

c) uscislenie lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej nastegpowaé bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegélnych inwestycji. Szczegdlowy przebieg
planowanych sieci infrastruktury technicznej zostanie okreslony w projekcie budowlanym a ustalony
w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegolnych inwestycji,

d) zapewnienie technicznych stref ochrony wzdluz urzadzen isieci uzbrojenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi (w tym szczegdlnie w zakresie odleglosci przy lokalizowaniu nowych obiektéw w stosunku
do tych urzadzen i sieci);

2) przyjecie nastepujacych zasad w odniesieniu do poszczegdlnych rodzajow uzbrojenia terenu:
a) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode :

- system zaopatrzenia w wod¢ ma zapewni¢ mieszkancom obszaru objetego zmiang planu jak
i pozostalym odbiorca wymagang ilo§¢ wody 1niezawodno$¢ dostaw oraz jako$¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi,

- obowigzuje docelowe zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej wszystkich uzytkownikéw
w obszarze objetym zmiang planu,

- zrodlem zaopatrzenia w wodg jest i bedzie trzeciorzedowy poziom wodonos$ny zwigzany z piaskami
Bogucickimi tworzacy Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP Nr 451 — ,,Bogucice”),

- wyposazenie terenu w sie¢ wodociggowa odbywaé si¢ bedzie w oparciu o funkcjonujacy system
wodociagu grupowego ,,Niepotomice” z doprowadzeniem wody do obszaru objetego zmiang planu
przez rozbudowe istniejacego uktadu sieci w ul. Ples,

- przy zaopatrzeniu w wode obszaru obje¢tego zmiang planu nalezy zapewni¢ mozliwos¢ korzystania
zwody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi (dotyczy takze odleglosci
przeciwpozarowych hydrantow zewngtrznych od istniejacych i projektowanych budynkow),

b) w zakresie systemu odprowadzania i oczyszczania §ciekow nalezy przyjac:

- projektowane systemy odprowadzania ioczyszczania $ciekow majg zapewni¢ najwigkszej iloSci
mieszkancow i uzytkownikdéw mozliwos$¢ odprowadzania $ciekow oraz wysoka jakos$¢ i niezawodnosc
ich oczyszczania,

- jako glowny odbiornik $ciekéw sanitarnych funkcjonujacg oczyszczalni¢ Sciekow przy ul. Grabskiej
w Niepotomicach,

- rozbudowe istniejacego ukladu sieci kanalizacyjnej ze szczegdlnym uwzglednieniem istniejgcego
kolektora sanitarnego w ul. Ples,
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¢) w zakresie systemu odprowadzania wod opadowych i roztopowych :
- gtéwnym odbiornikiem wdd opadowych i roztopowych bedzie rzeka Drwinka,

- dla terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowg przyjmuje si¢ system odwodnienia
terenu za pomocag kanalizacji opadowej (kanaty zamknigte) z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do istniejacych ciekoéw powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych, ktérych przekroje
i spadki koryt nalezy dostosowa¢ do zwigkszonych przeplywow;dopuszcza si¢ mozliwo§¢ budowy
zbiornikow przetrzymujgcych nadmiar wod opadowych,

- w istniejacych i projektowanych pasach drogowych, wzdluz ktoérych dopuszczona jest zabudowa
nalezy rezerwowa¢ miejsce dla lokalizacji kanaléw opadowych, do ktérych powinny by¢
odprowadzone wody opadowe zaréwno z pasa drogowego jak i z przynaleznych zlewni,

- na terenach niezabudowanych wzdhuz istniejacych i projektowanych drog dopuszcza si¢ odwodnienie
za pomoca rowow przydroznych z odprowadzeniem wdd do istniejacych ciekéw powierzchniowych
i rowow melioracyjnych przy konieczno$ci zachowania ustalen § 20 pkt 7 lit. f oraz zwigkszenia
przepustowosci odbiornikow wod opadowych i roztopowych zabezpieczajacych przed podtopieniami
terenu, (powyzsze dotyczy takze sytuacji bezposredniego sasiedztwa droég z rowami melioracyjnymi
i ciekami w terenach zabudowanych),

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy przyjac:

- jako zrédlo zasilania istniejace stacje transformatorowe SN/nN znajdujace si¢ w rejonie obszaru
objetego zmiang planu, a w przypadku braku dostatecznej mocy umozliwiajgcej przylaczenie nowych
budynkow konieczna bedzie rozbudowa sieci $redniego napigcia oraz budowa nowych stacji
transformatorowych SN/nN,

- konieczno$¢ rozbudowy istniejacych linii niskiego napigcia,

-w przypadku konieczno$ci realizacji wolnostojgcej stacji transformatorowej niezbgdne bedzie
zapewnienie terenu o powierzchni ok. 20m?, a dla stacji stupowej terenu o powierzchni ok. 6m? z
zapewnieniem dojazdu (jako propozycje mozliwosci lokalizacji stacji wskazuje si¢ rejon skrzyzowania
ul. Okreznej z planowanym odcinkiem jej potgczenia z ul. Ples),

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy przyjac:

- zasilanie w oparciu o istniejace gazociagi Sredniego 1iniskiego ci$nienia (ze szczegdlnym
uwzglednieniem gazociggu @ 110PE wul. Ples) poprzez ich rozbudoweg imodernizacje dla
zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencjalnych odbiorcow w zadanych ilosciach,

- prowadzenie odcinkéw planowanych sieci gazowych zasilajagcych budynki w obszarze objetym
zmiang planu w nawiazaniu do zasad okreslonych w pkt 1,

- spetlnienie wymogdw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy przyjac:

- ogrzewanie w oparciu o system indywidualny (np. kotlownie w poszczego6lnych budynkach lub dla
zespotu budynkow w przypadkach zabudowy zorganizowanej),

- spelnienie wymogdw okreslonych w § 20 pkt 7 lit.e,
g) w zakresie lacznosci teletechnicznej nalezy przyjac:

- zachowanie istniejacych sieci iurzadzen teletechnicznych oraz mozliwo$¢ ich modernizacji,
przebudowy irozbudowy stosownie do potrzeb atakze realizacji nowych - zuwzglednieniem
przepisow odrgbnych,

- obowigzuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli
doziemnych i innych dostepnych rozwigzan,

- w prowadzeniu sieci uwzglednienie zasad okreslonych w pkt 1,

- mozliwo$¢ budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i radiofonii.
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§ 23.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow oraz tymczasowego zagospodarowania (powyzsze nie dotyczy
organizacji placu budowy dla realizacji inwestycji ustalonych w zmianie planu);

2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zmiany
planu.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe
§ 24.

Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w wysokoSci:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MU (1MU-4MU) — 30%;
2) dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (1MN-6MN) — 15%;
3) dla pozostatych terenow - 1%.

§ 25.
W granicach obszaru objetego zmiang planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepotomice przyjety uchwata Nr XXXI1/502/05 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 12 kwietnia 2005 r.

§ 26.
Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 27.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/131/11
Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/131/11
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik2.docx

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/131/11
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik3.docx

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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