UCHWALA NR X/129/11
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice na
terenie Niepolomickiej Strefy Przemyslowej oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepolomice obszar ,,B” obejmujacego wsie: Ochmandw, Podleze, Stanigtki,
Suchoraba, Stomirog, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzéw dla obszaru pod planowany Stadion Miejski
wraz z terenami na poétnoc od firmy Coca-Cola w miejscowos$ciach Niepolomice i Staniatki

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r. zpdzn. zm.) w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25
czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowe;j
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. Uz 2010 r. Nr 130,
poz.871), art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41, art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z2001 r. ze zm.) - Rada Miejska w Niepolomicach uchwala, co
nastepuje :

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice, w zwigzku z uchwatg Nr LXIV/638/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 29 kwietnia 2010 roku, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice na terenie Niepotomickiej Strefy Przemystowe;j
oraz zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,B”
obejmujacego wsie: Ochmandéw, Podleze, Staniatki, Suchoraba, Stomirdég, Zagdrze, Zakrzowiec
i Zakrzoéw dla obszaru pod planowany Stadion Miejski wraz z terenami na potnoc od firmy Coca — cola
w miejscowosciach Niepotomice i Staniatki, zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok.19 ha io0 zasiggu okreSlonym granicami na rysunku
zmiany planu, ktory stanowi zalacznik Nr 1 do uchwaty.

§2.

1. Integralng czesécig uchwaty jest rysunek zmiany planu w skali 1: 1000 okreslajacy przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaly.

2. Nastepujace elementy na rysunku zmiany planu sg jego ustaleniami obowigzujacymi:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania wraz
z symbolami identyfikacyjnymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zasigg strefy ograniczonej zabudowy wzdluz istniejacej/istniejgcej do przetozenia linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

5) zasieg strefy ograniczonej zabudowy wzdluz istniejacej/istniejacej do przelozenia linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV;

6) pas ochronny wzdhuz cieku.

3. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikacyjne terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2, w nastepujacy sposob:

1) 1 MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) 1 US6 - Tereny sportu i rekreacji,

3) 1 PU — Tereny przemystu i ustug;

4) 1 WS — Tereny wod $rodlagdowych;

5) 1 ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych;

6) 1 ZI — Tereny zieleni izolacyjne;j;

7)1 KDZ, 1-2 KDD — Tereny drdég publicznych;

8) 1-2 KDZ/WS, 1 KDD/WS — Tereny drdég publicznych i wod srodladowych.

4. Na rysunku zmiany planu oznaczono elementy wynikajace z innych aktow, nie stanowiace ustalen zmiany
planu:

1) orientacyjna granica obszaru zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Q 1% w przypadku
przerwania obwalowan rzeki Wisly — wg map zagrozenia powodziowego wykonanych w ramach
Projektu Banku Swiatowego.

5. Na rysunku zmiany planu oznaczono ponadto nastgpujace elementy informacyjne, nie stanowigce ustalen
zmiany planu:

1) wazniejsze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

2) granice miasta;

3) istniejgce rowy;

4) rzeka Drwinka;

5) nieczynne uj¢cie wody wymagajace zabezpieczenia;

6) kierunek uzupetniajacego powigzania komunikacyjnego z uktadem podstawowym drog.
6. Oznaczenia cyfrowo - literowe terenow zawierajg w podanym ponizej porzadku:

1) oznaczenie cyfrowe okre$lajace indywidualny numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wyrozniajacy ten teren sposrod innych terenow; np. zapis 1 — 2 KDD nalezy odczytywaé jako
dotyczacy wszystkich terendéw o danym przeznaczeniu o numerach porzadkowych od 1 do 2;

2) oznaczenie literowe lub literowo - cyfrowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do
ustalen ust.3.

§ 3.

Zatgcznikami do uchwaty, niebedacymi ustaleniami zmiany planu sa:

1) Zatacznik nr 2 do uchwaty przedstawia sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

2) Zalacznik nr 3 do uchwaly zawiera rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
zmiany planu.

§4.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenow,
wyznaczonych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi, sktadajg si¢ obowigzujagce w zmianie
planu:

1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale I;
2) ustalenia obowiazujace na caltym obszarze zmiany planu miejscowego zawarte w rozdziale II;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych
kategorii terenow, zawarte w rozdziale I1I;

4) przepisy koncowe, zawarte w rozdziale I'V.
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2. Ustalenia zmiany planu stanowigce tre§¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w czesci graficznej zmiany planu iobowiazuja lacznie, w zakresie okre§lonym uchwata. Wszystkie
podejmowane przedsigwzigcia w zakresie zagospodarowania terendOw nie mogg naruszaé ustalen,
o ktérych mowa w ust.11 2.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku zmiany planu jest mowa o:

1) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ tekst i rysunek zmiany planu;

2) teksScie planu - nalezy przez to rozumie¢ tre$¢ niniejszej uchwaty;

3) rysunku zmiany planu - nalezy przez to rozumie¢ zaltacznik Nr 1 do uchwaty;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktéry jako ustalony
zmiang planu jest jedyny lub przewazajacy na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania
uzupekiajgcego lub towarzyszacego, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupeknia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w zmianie planu, ograniczony na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przypisanym do tej zmiany planu;

7) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowg
i zakresem projektu zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow prawa budowlanego;

8) dzialce budowlanej — nalezy to pojgcie rozumie¢ zgodnie z definicja okreslong w ustawie z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
i obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie inwestycji, liczona
po zewngtrznym ich obrysie murow lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni
czy przejazddw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako maksymalny
procentowy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni terenu inwestycji lub dziatki budowlane;j;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizej potozonego poziomu
gruntu rodzimego przy budynku do najwyzej potozonego punktu zwienczenia budynku (kalenicy dachu
wzglednie do gzymsu lub gornej attyki); przy czym nie uwaza si¢ za najnizej potozony teren przy
budynku zaglebienia zwigzanego ze zjazdem do garazu podziemnego oraz z zejsciem do piwnic, a takze
sztucznie wykonanych wcig¢ terenowych;

12) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany
planu linie, poza ktéorymi nie mozna sytuowa¢ budynku iinnych obiektow kubaturowych w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu objetego inwestycjg, odnoszace si¢ do nowych lub
rozbudowywanych budynkéw i innych obiektow kubaturowych;

13) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej lub terenu inwestycji przylegajaca
do drogi z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoly zadrzewien, zakrzewien badz zieleni niskiej,
skomponowane pod wzglgdem estetycznym i plastycznym,;

15) zabudowie biologicznej cieku - nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ zaro$lowsa i trawiasta zgodna
z warunkami siedliskowymi;

16) dojazdach (nie wydzielonych) — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku zmiany planu istniejace i mozliwe do realizacji dojazdy wewnetrzne istuzebne przejazdy,
zapewniajace obstuge komunikacyjng obiektow w obrebie wyznaczonych zmiang planu terenéow lub
terenow inwestycji;

17) dzialalno$ci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nie prowadzaca do naruszenia
obowigzujacych standardow jakosci srodowiska oraz emisji odorow;
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18) zabudowie uslug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe
z zakresu handlu, gastronomii, administracji niepublicznej, obslugi bankowej iuslug finansowych,
nieucigzliwe ushugi dla ludnos$ci oraz z zakresu wymienionego w § 22 ust.2 pkt 2 lit. e;

19) zabudowie uslug podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe
z zakresu handlu detalicznego, gastronomii, nieuciazliwe ustugi dla ludnosci;

20) no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcjg no$ng stuzaca do
prezentacji reklam;

21) no$nikach informacji wizualnej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia wraz z konstrukcja nosna,
stluzace informacji publicznej takie jak: znaki, szyldy i tablice —wolnostojace oraz umieszczone na
obiektach budowlanych, ogrodzeniach itp. urzadzeniach budowlanych.

§ 6.
Ustala si¢ nastepujace zasady i ogolne warunki scalen i podzialéow nieruchomosci:

1) nie okres$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialow nieruchomosci
w rozumieniu przepiséw gospodarki nieruchomosciami;

2) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ dokonywanie tgczenia ipodzialdow nieruchomosci
w zakresie ustalonym dla poszczeg6lnych kategorii terenow;

3) w przypadku podziatu geodezyjnego — w celu ustalenia innego niz istniejacy uktadu dziatek budowlanych
podziat ten musi zapewniac:

a) dostep do drogi publicznej realizowany bezposrednio z uktadu droég publicznych lub poprzez drogg
wewnetrzng albo przez nie wydzielony w zmianie planu dojazd lub stuzebno$¢,

b) kat zawarty pomigdzy nowo wydzielanymi granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub
wewngtrznej a granicg tej drogi powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;

4) nie ustala si¢ wielkosci dzialek w przypadku dokonywania podzialéow pod drogi, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek sgsiednich;

5) nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu uregulowanie
spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa;

6) ze wzgledu na specyfike przeznaczenia terenu1l US611 PU nie okresla si¢ parametréw dla dziatek
budowlanych nowo wydzielanych w wyniku podziatéw itgczenia nieruchomosci, w tym minimalnej
i maksymalnej szerokosci frontu dziatki 1 wielkosci powierzchni dziatki; wielkosci dzialek oraz pozostate
ich parametry nalezy dostosowa¢ do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem przepisow techniczno-
budowlanych.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze zmiany planu

1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7.
1. Dla zapewnienia fadu przestrzennego, jego ochrony i ksztalttowania ustala si¢ nastepujace zasady:

1) obowigzuje ksztaltowanie zabudowy izagospodarowania zgodnie z wskaznikami i parametrami
ustalonymi w zmianie planu;

2) istniejgca zabudowa iurzadzenia mogg by¢ remontowane, przebudowywane rozbudowywane
i nadbudowywane =z zachowaniem ustalen w zakresie sposoboéw zagospodarowania i warunkow
zabudowy terendw dla poszczegolnych wydzielonych kategorii terenéw; w zakresie formy obiektow,
w tym formy dachu dopuszcza si¢ kontynuacje¢ istniejacej formy w przypadku przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy;

3) zakaz budowy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?> w obrebie obszaru
objetego zmiang planu;
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4) dopuszcza si¢ urzadzenie nastgpnych linii zabudowy iwtéorny podziat dzialek pod warunkiem
uprzedniego ustalenia dostepu tych dziatek do drogi publiczne;;

5) budowa i przebudowa obiektow budowlanych nie moze prowadzi¢ do przerwania cigglosci systemu
melioracyjnego i wptywac negatywnie na funkcjonowanie istniejacych sieci i urzadzen melioracyjnych;
dopuszcza si¢ prowadzenie przebudowy, rozbudowy i remontdéw urzadzen melioracji wodnych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom dla wszystkich
kategorii terenow obowiazuje:

a) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych iterendw, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

b) nowo projektowane przewody wodociggowe powinny by¢ wyposazone w hydranty zewngtrzne
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j;

7) w zakresie ograniczenia zagrozen zwigzanych z niebezpieczenstwem powodzi oraz ochrony przed
oddzialywaniem wod powodziowych Iub podtopien dla wszystkich kategorii terendw obowigzuje:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nowe budynki realizowane w s3siedztwie cieku wodnego
winny by¢ wyposazone w rozwigzanie konstrukcyjno-techniczne zabezpieczajace przed
oddzialywaniem wod, uwzgledniajacych mozliwos¢ okresowych wylewow wod i podtopien,

b) wznoszenie obiektoéw budowlanych na obszarze objetym zmiana planu wymaga ustalenia
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow budowlanych na etapie opracowywania projektu
budowlanego, zgodnie z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepisOw techniczno —
budowlanych;

8) nie ustala si¢ w granicach obszaru objetego zmiang planu sposobu iterminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. W celu uporzadkowania zagospodarowania terenoéw i ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — okreslajace dopuszczalne potozenie nowych i rozbudowywanych
budynkow 1iinnych obiektéw kubaturowych wzgledem drég, zgodnie zrysunkiem zmiany planu
w odleglosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDZ (1 KZD, 1-2 KZD/WS) , a w terenie 1 US6 w zmiennej
odlegtosci 10-12,25 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDZ (1 KDZ) zgodnie z przebiegiem
wyznaczonym na rysunku zmiany planu,

b) 4 m od linii rozgraniczajacych ulicy KDD (1 KDD, 1 KDD/WS) ;

2) obowigzuje zakaz lokalizowania nowych irozbudowywanych budynkéw iinnych obiektow
kubaturowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) wymagania w zakresie ogrodzen:

a) zakaz realizacji nowych ogrodzen w terenach droég publicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi; dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen bezposrednio w liniach
rozgraniczajacych terenow drog,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych.

§8.
Jako zgodne ze zmiang planu uznaje si¢:

1) lokalizowanie nie wydzielonych dojazdéow w rozumieniu § 5 pkt 16 w obrebie terendw, o ktoérych mowa
w rozdziale III, zapewniajacych ich prawidlowa obstuge komunikacyjna;

2) wyznaczenie innego przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje urzadzen zwigzanych
z rozbudowg systeméw infrastruktury technicznej, wedtug zasad o ktérych mowa rozdziale 11, stosownie
do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie kolidujacych zinnymi
ustaleniami zmiany planu;
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3) realizacj¢ obiektow stuzacych utrzymaniu iregulacji wod oraz zabezpieczeniu przed podmakaniem
gruntow.

§9.
1. Nastepujace wydzielone tereny okresla si¢ jako przestrzenie publiczne:
1) tereny drog publicznych (1 KDZ, 1- 2 KDD );
2) tereny drog publicznych i wod srodladowych ( 1-2 KDZ/WS, 1 KDD/WS).

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania izagospodarowania przestrzeni publicznych, ktéore obowiazuja
z uwzglednieniem przeznaczenia terenow i szczegotowych zasad zagospodarowania okreslonych dla
poszczegdlnych terenow:

1) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacym warunki dla poruszania si¢ osobom
niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wykorzystanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien jako elementdéw kompozycji zieleni urzadzone;.

I1. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 10.
1. W zakresie ochrony warto$ci przyrodniczych, obowigzuja nastepujace zasady:

1) wyznacza si¢ nastgpujace kategorie terenéw, w obrebie ktorych dominujgca funkcja jest ochrona
systemu przyrodniczego:

a) tereny zieleni o funkcjach ekologicznych (1 ZE ),
b) tereny zieleni izolacyjnej (1 ZI),
¢) tereny wod $rodladowych (1 WS));

2) zachowanie istniejacych ciekéw irowow wraz zich zabudowa biologiczna, z mozliwoscia prac
regulacyjnych i konserwacyjnych, z zastrzezeniem pkt 3 - 6;

3) obowigzuje zapewnienie cigglosci istniejacych ciekow i rowow, szczegolnie na odcinkach przecigtych
infrastruktura drogowa;

4) zakaz zabudowy, grodzenia iinnej dzialalno$ci powodujacej degradacje szaty roslinnej porastajacej
skarpy koryta cieku; regulacje techniczne ciekow powinny by¢ ograniczone do niezbednych, pod
warunkiem zachowania naturalnego charakteru koryt oraz wiezi hydrologicznej koryt z otoczeniem,;

5) wyznacza si¢ pasy ochronne wzdhuz cieku o szeroko$ci min. 5 m od gérnej krawedzi skarpy brzegowe;j
zmozliwoscig prowadzenia robot remontowych ikonserwacyjnych, zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa przez administratora wod oraz w celu ochrony zabudowy biologicznej cieku;

6) w pasie ochronnym wzdluz cieku obowiazuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw innych niz urzadzenia
wodne, urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej; grodzenie
nieruchomosci wzdtuz cieku zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;

7) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnie z ustaleniami dla wydzielonych kategorii terenow
jako terenu biologicznie czynnego w rozumieniu przepiséw techniczno - budowlanych;

8) selektywne zdejmowanie prochnicznej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej dla
ksztaltowania zieleni, zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie prawa ochrony §rodowiska;

9) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwigzku zrealizacja inwestycji do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terenéw zdegradowanych zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
w zakresie gospodarki odpadami;

10) zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem waod, gleby i powietrza.

2. W zakresie ochrony jako$ci wod ustanawia si¢ nastgpujgce zasady:
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1)dla calego obszaru objetego zmiang planu, potozonego w zasiggu gltownego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 451 obowigzuje ochrona zasobow i jakosci wod, ktora uwzglednia sie poprzez
wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub rownocze$nie z realizacja inwestycji;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowe;j,
ktore mogtyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby;

3) podiaczanie obiektow do zbiorowego systemu odprowadzania Sciekdéw, sukcesywnie wraz zjego
budowa;

4) prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowe] zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej zmianie
planu.

3. W zakresie ograniczania ucigzliwo$ci obiektow obowiazujg nastepujace zasady:

1) emisja zanieczyszczen z lokalizowanych instalacji iurzadzen nie moze powodowaé przekroczenia
standardow emisyjnych i standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

2) Tereny o symbolu:

a) 1 MN3 wyznaczone w zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazuje si¢
w rozumieniu przepisOw o ochronie przed hatasem jako tereny przeznaczone ,,pod zabudowe
mieszkaniowa”,

b) dla pozostalych terend6w wyznaczonych w zmianie planu nie wskazuje si¢ w rozumieniu przepisow
0 ochronie przed hatasem kategorii w tym zakresie.

4. W przypadku wystapienia przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w obrebie zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje zastosowanie wzdluz drogi KDZ ekranow pozwalajacych na zachowanie
wymogow przepisow w zakresie ucigzliwosci akustycznej.

5.W  zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujgcym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energig
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okre§lone w zmianie planu.

II1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, débr kultury wspoélczesnej i krajobrazu
kulturowego

§11.
W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow;

2) inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspolczesnej wymagajace okreslenia zasad ich
ochrony.

IV. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej
i komunalnej

§ 12.

1. Ustala si¢ uktad komunikacyjny obszaru zmiany planu, ktéry zuwzglednieniem podziatu na drogi
publiczne i wewngtrzne stanowig:

1) odcinek ulicy zbiorczej (gminnej) realizowany o ustalonym w zmianie planu przebiegu jako realizujacy
powiazania zewnetrzne - oznaczony symbolem 1 KDZ , 1-2 KDZ/WS ;

2) odcinki ulic dojazdowych (gminne) projektowane, obstugujace tereny w obszarze zmiany planu -
oznaczone symbolem 1-2 KDD , 1 KDD/WS .

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenéw objetych zmiang planu:
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1) zaktada si¢, ze obstuga komunikacyjna terendw objetych zmiang planu bedzie funkcjonowa¢ na
ponizszych zasadach:

a) teren 1 US6 obstugiwany przez realizowang ulic¢ zbiorcza 1 KDZ (przedtuzenie ul. Wimmera) oraz
projektowane ulice dojazdowe 1-2 KDD , 1 KDD/WS ,

b) teren 1 PU obstugiwany przez realizowana ulice zbiorcza 1 KDZ ,2 KDZ/WS (przedtuzenie ul.
Wimmera) oraz uzupelniajace powiagzanie komunikacyjne poprzez ul. Granicznga powigzang z ul.
Wielicka,

c) teren 1 MN3 obstugiwany od strony ul. Trawniki przez projektowang ulice dojazdowa 2 KDD ;

2) obstuga komunikacyjna wskazana w pkt 1 okresla stan, wymagany przy zagospodarowaniu zgodnym
z planowanym przeznaczeniem terenu.

3. Budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane w odlegtosci zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w §
7 ust.2.

4. Uktad drogowy na obszarze obj¢tym zmiang planu moze by¢ rozbudowywany o dojazdy i ciagi pieszo —
jezdne. W tych przypadkach szerokosci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdoéw i pieszych
powinny by¢ dostosowane do potrzeb inie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkow
okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych.

5. Przewiduje si¢ mozliwos$¢ przebiegu trasy $ciezki rowerowej, nieoznaczonej na rysunku zmiany planu,
jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;
2) ciagi pieszo-rowerowe bez segregacji ruchu pieszego i rowerowego.
6. Okresla si¢ zasady obstugi parkingowe;j:

a) miejsca postojowe dla pojazdéw moga by¢ lokalizowane w terenach drog / ulic (KDD), jako pasy
i zatoki postojowe, na terenach przeznaczonych pod parkingi lub na terenach, na ktérych ustalono
mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych,

b) dla nowo realizowanych obiektéw obowiazuje zapewnienie minimalnej ilo§ci miejsc postojowych
proporcjonalnej do liczby miejsc parkingowych wg wskaznikéw dla poszczegdlnych kategorii terendw,
okreslonych w rozdz. II1.

7. Obstuga komunikacja zbiorowa funkcjonowaé¢ bedzie w oparciu o linie mikrobusowe prowadzone

w realizowanej ulicy zbiorczej (przedluzenie ul. Wimmera); przystanki mikrobusowe nalezy lokalizowaé
z uwzglednieniem lokalizacji terendw sportu i rekreacji.

§ 13.
Okresla si¢ ogdlne zasady obstugi obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymanie przebiegu istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwos$cig ich
rozbudowy, przebudowy i przetozenia w dostosowaniu do potrzeb i wystepujacych kolizji;

2) prowadzenie nowych ciggéw infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie urzadzen w obrebie linii
rozgraniczajacych drog publicznych iwewngtrznych oraz nie wydzielonych w planie dojazdow na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi; dopuszcza si¢ inne trasy sieci infrastruktury technicznej
w terenach istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania pod warunkiem, ze nie beda naruszac
pozostalych ustalen zmiany planu;

3) uscislenie lokalizacji sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej nastapi w projekcie
budowlanym i zostanie ustalone w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegdlnych inwestycji;

4)wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci
(przebiegow)  infrastruktury  technicznej = obowiazuja  ograniczenia  w zakresie  zabudowy
1 zagospodarowania w terenach bezposrednio przylegtych.

§ 14.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :
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1) zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie z wodociagu grupowego ,,Niepolomice”, ktory zasilany bedzie
z Centralnego Zaktadu Uzdatniania Wody w Woli Batorskiej, bazujacego na siedmiu studniach
wierconych oraz ze zwigzanych zsystemem zbiornikow ipompowni wody przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan w zakresie technologii uzdatniania wodys;

2) zrédtem zasilania w wodg obszaru objgtego zmiang planu jest i bedzie trzeciorzedowy poziom wodono$ny
zwigzany z piaskami bogucickimi, tworzacy Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP Nr 451);

3) zapewnia si¢ mozliwos$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w wodg
dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru;

4) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem
objetym zmiang planu oraz na tych obszarze;

5) dla umozliwienia dostepu iobstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci
wodociggowe] wzgledem zabudowy, obiektow malej architektury izadrzewien powinna odbywaé sig
z zachowaniem wymaganych odlegtosci okreslonych przez dysponenta sieci;

6) wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne zgodnie
z przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

§ 15.
Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych :

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatéw sanitarnych
1 opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekoOw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej  z odprowadzeniem $ciekow  sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni  Sciekow
w Niepotomicach;

3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych z planowanych obiektéw nastgpi w oparciu o rozbudowe miejskiej
sieci w zakresie umozliwiajacym wykonanie przylaczy kanalizacyjnych oraz o dotychczasowy kanat
poprzez wykonywanie przylaczy kanalizacyjnych;

4) obowiazuje podiaczenie planowanej zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej;

5)do czasu realizacji rozbudowy kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ zastosowanie indywidualnych
oczyszczalni $ciekdw zapewniajacych oczyszczenie $ciekow do wymaganych parametrow oraz dla
terenu 1 MN3 zastosowanie bezodplywowych zbiornikow wybieralnych na $cieki przy uwzglednieniu
w rozwigzaniach odprowadzenia $ciekow ograniczen wynikajacych z polozenia w zasiggu obszaru
zagrozenia zalaniem wodami powodziowymi Q 1% w przypadku przerwania obwalowan rzeki Wisty;
zbiorniki bezodptywowe winny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach z zakresu prawa budowlanego
oraz przepisach techniczno - budowlanych;

6) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej Sciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow $ciekow sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

7)nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej S$Sciekow, opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntow;

8) gtéwnym odbiornikiem wod opadowych bedzie potok Drwinka;

9) dla terenow zabudowanych oraz przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu
za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych iroztopowych do istniejgcych
ciekow powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych;

10) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu,
okolicznych ciekdw i rowow;

11) wymagane jest dla terenéw 1 US6 i1 PU retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem
do ciekow;
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12) wody opadowe iroztopowe ujgte w systemy kanalizacyjne ipochodzace z zanieczyszczonych
powierzchni, wtym zterendw przemystu iustugl PU musza przy wprowadzaniu do odbiornikoéw
spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia;

13) dla umozliwienia dostepu i obstugi eksploatacyjnej lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzen sieci
kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej architektury izadrzewien powinna odbywac sig
z zachowaniem wymaganych odlegtosci okreslonych przez dysponenta sieci.

§ 16.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja gazowa I stopnia Niepotomice oraz sie¢
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

2) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastagpi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa oraz
rozbudowe 1 przebudowe istniejagcego systemu zasilania w gaz funkcjonujgcego na obszarze objetym
zmiang planu oraz poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii;

3) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych droég publicznych
i wewnetrznych 1w terenach przeznaczonych po zabudowe nowych odcinkéw gazociagéw Sredniego
ci$nienia, wzdtuz ktoérych nalezy zachowac strefe kontrolowana wynoszaca 1 m (0,5 m po obu stronach

gazociagu);

4)dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen idrég, nakazuje si¢
zachowanie odlegto$ci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§17.
Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

1) zrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejgca sie¢ sredniego napigcia, wyprowadzona
ze stacji elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych poza obszarem obj¢tym zmiang planu miejscowego
(GPZ 110kV/SN Niepotomice i GPZ Niepotomice 2MAN);

2) przyjmuje si¢ budowg¢ i rozbudowe¢ napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia oraz lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV wraz z ich wlaczeniem do sieci
sredniego napigcia, w celu zapewnienia pokrycia potrzeb na energi¢ elektryczna;

3) przyjmuje si¢ mozliwos¢ przebudowy oraz zmiany przebiegu linii napowietrznych elektroenergetycznych
wysokiego, §redniego i niskiego napiecia;

4) lokalizacja i 1ilo$¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynikaé¢ bgdzie z bilansu potrzeb na
dostawe mocy i energii elektryczne;j;

5) wzdhuz linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawié strefy ograniczonej zabudowy, ktore
Wynosza:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV - 30 m ( po 15 m z kazdej strony osi trasy linii),
b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV— 16 m ( po 8 m z kazdej strony osi trasy linii),

c) dla linii napowietrznych niskiego napi¢cia — 6 m ( po 3 m z kazdej strony osi trasy linii),

d) dla linii kablowych s$redniego i niskiego napigcia — 2 m,

e) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m;

6) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 5, okre$lono w obowigzujacych normach,
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych w obrebie strefy za zgoda administratora sieci;

7) w obrgbie pasa drogowego dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura
1 osprzetem infrastruktury elektroenergetyki, na warunkach okres$lonych przez zarzadce drogi;

8) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje umieszczane
wewnatrz obiektow budowlanych lub jako stacje wolnostojace; w przypadku realizacji wolnostojacych
stacji transformatorowych niezbedne bedzie zapewnienie terenu o powierzchni ok.20 m?.
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§ 18.
Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi w zakresie telekomunikacji :

1) zaspokojenie potrzeb w zakresie telekomunikacji nastagpi w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjng oraz poprzez budowe i rozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjne;j,
w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

2) wskazuje si¢ jako zasade lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury telekomunikacji w obiektach budowlanych
lub jako wolnostojace obiekty infrastruktury teletechnicznej, lokalizowane zgodnie z zasadami
okreslonymi dla poszczegélnych terenéw, pod warunkiem nie naruszania pozostatych ustalen zmiany
planu;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie kablowych sieci telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szaf z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacji w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§ 19.
Ustala si¢ nastepujaca zasade zaopatrzenia w cieplo :

1) do celow grzewczych nowych obiektow budowlanych nalezy stosowa¢ zrodta nieuciazliwe dla otoczenia:
gaz, energi¢ elektryczna lub inne paliwa ekologiczne;

2) w obiektach uzyteczno$ci publicznej obowigzuje stosowanie jako uzupetnienia alternatywnych zrddet
ciepla;

3) w miejsce weglowych zrodet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub
energii elektryczne;j.
§ 20.

1. Ustala si¢c zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami. Ustala si¢
usuwanie odpadow niebezpiecznych izwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza zgodnie z przepisami
w zakresie gospodarki odpadami.

2. Ustala si¢ obowiazek posiadania uregulowanego stanu formalno - prawnego w zakresie gospodarki
odpadami przez prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza.

3. Obowigzuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow.

4. Obowigzuje nakaz wyposazenia poszczegoélnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow
statych.

5. Obowiazuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadéw zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

6. Obowiagzuje nakaz systematycznego wywozu odpaddéw bytowych przez jednostki posiadajace stosowne
zezwolenia na odbior i transport odpadow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych kategorii terenéw
§ 21.

1. Wyznacza si¢ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 1 MIN3 .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 MN3 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkaniowe jednorodzinne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslug podstawowych,
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b) budynki gospodarcze, garaze,

¢) drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe, ciagi piesze,
d) obiekty matej architektury,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

3. W granicach terenul MN3 obowiazuje lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej oraz zakaz lokalizacji w zabudowie szeregowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 MIN3 :

1) ustugi, o ktorych mowa wust.2 pkt 2, lit.a moga by¢ lokalizowane jako wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace obiekty handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100 m?
i obiektow gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100 m?;

2) ushugi, o ktérych mowa w ust.2 pkt 2, lit.a nie mogg stwarza¢ ucigzliwosci w obrebie zabudowy
mieszkaniowej badz budynku mieszkalnego;

3) wielkos¢ powierzchni wydzielonych nowych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej nie
moze by¢ mniejsza niz 800 m?, a dla zabudowy ustugowej i mieszkalno - ustugowej nie ustala;

4) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej powinna wynosi¢ co najmniej 18 m, adla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej co najmniej 14 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu
inwestycji;

6) minimalna powierzchnia, ktora nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 50%
powierzchni terenu inwestycji;

7) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych dla nowo realizowanych obiektow, ktore powinny by¢
zapewnione w granicach dziatki budowlanej jako naziemne miejsca parkingowych lub w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 2 miejsca parkingowe/postojowe na 1 mieszkanie, a dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nalezy liczy¢ ilo$¢ miejsc parkingowych z wykorzystaniem
odpowiednio wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej i dla zabudowy ustugowe;,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 2 miejsca parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
i dodatkowo 2 miejsca na 10 zatrudnionych;

8) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkalno- ushugowe;,
z zastrzezeniem pkt 9, musi spetnia¢ nastepujace warunki:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujgcej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowe wysokosci budynku, zwylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

¢) dachy nowych budynkéow dwu- i wielospadowe, symetryczne, o jednakowym o kacie nachylenia
gtéwnych potaci 30-45°,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow nowych budynkéw z zastosowaniem okien potaciowych oraz
lukarn, przy czym obowiazuje rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych,

e) maksymalna wysoko$¢ okapu dla budynkéw mieszkalnych wynosi 3,5 m od poziomu terenu,

f) kolorystyka dachéw powinna by¢ utrzymana w kolorze ciemnoczerwonym, brazowym,
zielonobrazowym, grafitowym,

g) kolorystyka elewacji stonowana;

9) forma architektoniczna zabudowy, o ktérej mowa w ust.2 pkt.2 lit. ai b musi spetnia¢ nastgpujace
wymagania:

a) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze by¢ wigksza niz 9 m i nie moze przekraczac¢ 2 kondygnacji
naziemnych, obiektow gospodarczych - 7 m i garazy — 6 m,
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b) szerokos¢ elewacji frontowej budynku, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki winna stanowi¢ co
najmniej potowe wysokosci budynku, zwylaczeniem istniejacej zabudowy w przypadku
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz budynkéw gospodarczych i garazy,

¢) dachy symetryczne dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci 30-45°,

d) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow nowych budynkow z zastosowaniem okien polaciowych oraz
lukarn, przy czym obowiazuje rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu do uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych,

e) kolorystyka materiatéw wykonczeniowych musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka budynkéw
zlokalizowanych na dzialce;

10) nie dozwala si¢ zastosowania jako materiatow wykonczeniowych §cian plastykowych listew typu
,,siding”, blachy falistej i trapezowe;.
§22.
1. Wyznacza si¢ Tereny sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem 1 US6 .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 US6 :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) stadion miejski,
b) hala sportowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza administracyjno-socjalnego zwiagzane z podstawowa funkcjg terenu, w tym hotel
sportowy,

b) obiekty sportu i rekreacji zwigzane z podstawowa funkcja terenu,
¢) obiekty biurowe i wystawiennicze,
d) obiekty zwiagzane z medialng obstuga imprez,

e) zabudowa ustug komercyjnych z zakresu: handlu, gastronomii, rozrywki, rekreacji, szkoleniowo-
dydaktycznych i konferencyjnych, rehabilitacji i ochrony zdrowia,

f) magazyny, garaze zwigzane z podstawowg funkcja terenu,
g) obiekty ochrony bezpieczenstwa publicznego,
h) drogi wewnetrzne, dojazdy, ciagi piesze oraz $ciezki rowerowe,
1) parkingi naziemne i podziemne, niezbedne do obstugi wyznaczonych terenu 1 US6 ,
j) obiekty matej architektury, zielen urzadzona,
k) obiekty, urzgdzenia, sieci infrastruktury technicznej,
1) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciw powodziowe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 US6 :

1) budynki, o ktorych mowa wust.2, pkt 11 pkt 2 moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne
i wielofunkcyjne;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu
inwestycji;

3) minimalna powierzchnia terenu, ktéra nalezy urzadzi¢ jako terenu biologicznie czynny, wynosi 20%
powierzchni terenu inwestycji;

4) lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorych mowa ust.2 pkt 2 lit. a-j jest
dozwolona przy lokalizacji obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego;
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5)1aczna powierzchnia terendow wykorzystywanych w ramach przeznaczenia dopuszczalnego,
wymienionych w ust.2 pkt 2 lit. a-e w przypadku samodzielnych obiektéw nie moze przekroczy¢ 49%
powierzchni terenu 1 US6 ;

6) taczna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych, wymienionych w ust.2 pkt 2 lit. a-d i wbudowanych
obiektow nie moze przekroczy¢ 49% sumy powierzchni uzytkowych kazdego z obiektow;

7) zielen powinna by¢ ksztattowana jako urzadzona wysoka i niska;

8) w zagospodarowaniu terenu obowigzuje uwzglednienie wymagan zapewniajacych ciagto$¢ i swobode
przeptywu wod powierzchniowych w ciekach wodnych irowach melioracyjnych oraz zachowanie
istniejacej zieleni stanowigcej zabudowe biologiczng rowow melioracyjnych, z mozliwo$cig prac
regulacyjnych i konserwacyjnych oraz zwigzang z tym wycinkg drzew;

9) w przypadku wystgpienia przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu w obrebie sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej obowigzuje zastosowanie rozwigzan minimalizujacych ucigzliwos¢ akustyczna;

10) wymagana minimalna ilo$¢ miejsc postojowych, ktére powinny by¢ zapewnione w granicach terenu
inwestycji - co najmniej 100 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych oraz 2 miejsca
postojowe dla autobusow;

11) dodatkowe miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i autokaréw mogg by¢ wykorzystane
w obrebie terenow drog publicznych lub na innych wydzielonych terenach poza obszarem zmiany
planu, dla ktorych przewidziane jest przeznaczenie pod parkingi i mozliwos¢ parkowania;

12) dla zabudowy, o ktorej mowa w ust.2 pkt 2 lit. c-e wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych,
ktoére powinny by¢ zapewnione w granicach terenu inwestycji — co najmniej 2 miejsca na 10
zatrudnionych;

13) forma architektoniczna stadionu i hali sportowej powinna spetniac¢ nastepujace wymagania:
a) wysokosc¢ dla hali sportowej nie moze by¢ wigksza niz 15 m,
b) wysokos¢ dla stadionu do najwyzszej krawedzi zadaszenia trybuny 22 m,

c¢) dopuszcza si¢ oswietlenie stadionu w formie liniowej na wysoko$ci nie przekraczajacej 22 m lub
formie masztow o wysoko$ci nie przekraczajacej 38 m, dostosowanej do wymagan
technologicznych,

d) dopuszcza si¢ indywidualng forme architektoniczng stadionu i hali sportowej i wynikajace z niej
ksztatty dachow,

e) kolorystyka elewacji stonowana;

14) forma architektoniczna zabudowy, o ktérej mowa w ust.2 pkt 2 lit. a-g powinna spetniac¢ nastgpujace
wymagania:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze by¢ wicksza niz 11 m,
b) dachy jednospadowe i ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych,

d) kolorystyka elewacji musi by¢ zharmonizowana z kolorystyka budynkow zlokalizowanych na terenie
inwestycji;

15) nie dozwala si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewacji listew typu ,,siding”, blachy
falistej i trapezowe;.
§ 23.
1. Wyznacza si¢ Tereny przemyshu i uslug oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1 PU .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 PU :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty przemystu i rzemiosta wraz z zapleczem administracyjnym, socjalnym i rekreacyjnym,

b) obiekty magazynowe, sktadowe, hurtownie,
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c) obiekty ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi dojazdowe, miejsca postojowe, place parkingowe,
c) zielen urzadzona i izolacyjna.

3. W granicach terenu 1 PU obowigzuje zakaz lokalizacji nowych mieszkan jako wbudowanych i odrgbnych
budynkow mieszkalnych.

4. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 PU :
1) budynki, o ktérych mowa w ust.2, pkt 1 moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne;

2) potencjalna ucigzliwos¢ obiektow nie bedzie stanowita zagrozenia dla zachowania standardow
srodowiska;

3) powierzchnia otwartych terenow skltadowych nie bedzie zajmowata wigcej niz 30% powierzchni
sktadowej;

4) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych;

5) obowiazuje zabezpieczenie nieczynnego ujecia wody przed dostaniem si¢ zanieczyszczen do wod
podziemnych;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu
inwestycji;

7) minimalna powierzchnia, ktéra nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny wynosi 20%
powierzchni terenu inwestycji;

8) obowiazuje urzadzanie pasoéw zieleni izolacyjnej wzdtuz granic dziatki w wypadku lokalizacji obiektow
przemystu i rzemiosta w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej;

9) obowigzuje urzadzenie ogdlnodostepnej czesci dzialki obiektu ustug komercyjnych z zastosowaniem
zieleni urzadzonej oraz elementéw matej architektury, o wysokich walorach estetycznych
i funkcjonalnych;

10) wymagana minimalna ilo§¢ miejsc postojowych, ktore powinny by¢ zapewnione w granicach terenu
inwestycji - co najmniej 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

11) forma architektoniczna zabudowy powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

a) wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 15 m, za wyjatkiem obiektow przemystowych, ktérych wysokos¢
musi by¢ dostosowana do wymagan technologicznych dla funkcji tych obiektow,

b) dachy jednospadowe i ptaskie,
¢) dopuszcza si¢ stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych,

d) kolorystyka elewacji stonowana.

§ 24.
1. Wyznacza si¢ Tereny wéd $rodladowych — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1 WS .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 WS :
1) przeznaczenie podstawowe: pod cieki wodne oraz rowy melioracyjne wraz z zabudowa biologiczng;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia wodne,
b) obiekty, urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
¢) drogi wewnetrzne, dojazdy,

d) przeprawy mostowe,
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e) obiekty i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpowodziowe;.
3. Ustala si¢ nastepujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 WS :
1) zakaz odprowadzania do wod nie oczyszczonych $ciekow bytowych i przemystowych;

2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilno$¢ linii brzegowej naturalnych ciekow irowow
melioracyjnych;

3) utrzymanie zabudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony przeciwpowodziowe;.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem 1 ZE .

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 ZE :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) trwale uzytki zielone,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) inne uzytki rolne,
b) nie wydzielone w zmianie planu cieki i rowy melioracyjne,
¢) drogi wewngtrzne i dojazdy,
d) obiekty matej architektury,
e) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury technicznej,
f) urzadzenia regulacji i utrzymania wod oraz ochrony przeciw powodziowe;.
3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 ZE :

1) zachowanie istniejacej zieleni stanowiacej zabudowe biologiczng ciekow irowow melioracyjnych,
z mozliwoscig prac regulacyjnych i1 konserwacyjnych oraz zwigzana z tym wycinka drzew;

2) zakaz prowadzenia prac naruszajacych stabilnos$¢ linii brzegowej;
3) zakaz lokalizacji nowych budynkdow;

4) nie dopuszcza si¢ do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 26.
1. Wyznacza si¢ Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem 1 ZI .
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1 ZI :
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zadrzewienia i zakrzaczenia,
b) tereny uzytkéw rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi wewnetrzne i dojazdy,
b) obiekty matej architektury,
¢) podziemne urzadzenia, sieci infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 1 ZI :
1) ksztattowanie zieleni o trwatym zwarciu poziomym i pionowym;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow;
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3) nie dopuszcza si¢ do lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 27.

1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1 KDZ , 1 -
2 KDD oraz1-2 KDZ/WS,1 KDD/WS Tereny drog publicznych iwéd srodladowych z
podstawowym przeznaczeniem terenu pod drogi (ulice) publiczne klasy zbiorczej (1 KDZ, 1-
2 KDZ/WS ) idojazdowej (1 -2 KDD , 1 KDD/WS ), z zastrzezeniem ust.2.

2. W terenie drog publicznych przebiegajacych nad terenem wod srodladowych oznaczonym symbolem 1-2
KDZ/WS , 1 KDD/WS ustala si¢ dodatkowo cieki i rowy jako przeznaczenie podstawowe.

3. Urzadzeniami o przeznaczeniu podstawowym w obrebie linii rozgraniczajacych drog (ulic) mogg by¢
odpowiednio:

1) elementy drog iurzadzenia obstugi uczestnikow ruchu: jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy
1 zatoki postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze i przejazdy rowerowe w poziomie jezdni,

2) urzadzenia techniczne drog wraz z infrastrukturg techniczna.

4. Ustala si¢ szerokosci drog (ulic) w liniach rozgraniczajacych:
1) dla drogi (ulicy) 1KDZ , 1-2 KDZ/WS — w zakresie zgodnym z rysunkiem zmiany planu;
2) dla drogi (ulicy) 1 -2 KDD , 1 KDD/WS —10 m.

5. Drogi powinny mie¢ zapewnione wymagane parametry przestrzenne i dostepnos¢ - zgodnie z przepisami
w zakresie drog publicznych i odpowiednimi warunkami technicznymi.

6. Jako przeznaczenie dopuszczalne w obrebie linii rozgraniczajacych terenéw drog publicznych ustala sie:
1) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie zwiazanej funkcjonalnie z drogami;
2) zielen o charakterze izolacyjnym, obiekty malej architektury;

3) istniejace cieki wodne na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace cigglosc ich
przeptywu;

4) ogblnodostepnych miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w obrebie linii rozgraniczajacych
terenéw drog publicznych;

5) w terenach drég publicznych: zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazeréw oraz obiekty
shuzace izolacji od uciazliwosci komunikacyjne;.

7. Warunkiem lokalizacji elementow z zakresu dopuszczalnego, jest:
1) uzyskanie zgody zarzadcy drogi;

2) dostosowanie ich do skali iwymogdéw przeznaczenia podstawowego, wtym do warunkow
bezpieczenstwa ruchu.

8. W terenie drog publicznych przebiegajacych nad ciekiem irowami oznaczonym symbolem 1-2
KDZ/WS,1 KDD/WS rozwigzania w zakresie komunikacji winny uwzglgdnia¢ wymagania
zapewniajace ciaglos¢ iswobode przeptywu wod powierzchniowych. Ponadto mozliwo$¢ realizacji
dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem, zapewnieniem droznosci
i konserwacja kanatlu pod droga.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 28.

Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow 1 US6 1 1 PU — w wysokos$ci 30%, stownie trzydziesci procent;

2) dla terenow 1 MN3 - w wysokosci 15%, stownie pigtnascie procent;

Id: LTZKG-ARLCK-SCZQG-ODEUF-NTPJK. Podpisany Strona 17



3) wszystkie pozostale wyznaczone tereny - w wysokosci 1%,stownie jeden procent.

§ 29.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gminy Niepotomice.

§ 30.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od jej opublikowania.

Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/129/11

Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik1.jpg

Rysunek zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr X/129/11
Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 31 sierpnia 2011 r.
Zalacznik2.doc

Sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/129/11
Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Zalacznik3.docx

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany planu

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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