UCHWALA NR XXIX/397/13
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 17 kwietnia 2013 r.

w sprawie zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice obszar B,
obejmujacego wsie: Ochmanéw, Podleze, Stomirog, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow”,
przyjetego uchwala Nr XL1/581/2005 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 19 grudnia 2005r. (Dz. Urz.
Waoj. Matlop. Nr 145, poz. 973) — dla obszaru pélnocnej czesci wsi Ochmanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr
142 poz. 1591 — zpb6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2012r. poz. 647 — zpo6zn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XV/209/12 Rady
Miejskiej w Niepotomicach zdnia 07 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar B, obejmujacego wsie:
Ochmanow, Podleze, Stomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow”, przyjetego uchwatg Nr
XLI/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Malop. Nr 145, poz. 973)
— dla obszaru po6tnocnej czgsci wsi Ochmanodow, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta iGminy Niepotomice”, przyjetego uchwala Nr
LXI11/629/10 Rady Miejskiej w Niepolomicach z dnia 27 kwietnia 2010r., na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy
Niepotomice

Rada Miejska w Niepotomicach
uchwala:

zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar B, obejmujacego
wsie: Ochmanow, Podleze, Stomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagdrze, Zakrzowiec i Zakrzow”, przyjetego
uchwatg Nr XL1/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr
145, poz. 973)— dla obszaru péinocnej czesci wsi Ochmanéw

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Zmiana ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B”, obejmujacego
wsie: Ochmanéw, Podleze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow”, przyjetego
uchwatg Nr XLI/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Matop.
Nr 145, poz. 973) — dla obszaru potnocnej czgéci wsi Ochmandw, zwana dalej ,,zmiang planu”, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 11,10 ha, potozony w Ochmanowie, bezposrednio przy drodze wojewodzkiej Nr 964.

2. Granice obszaru, o ktorym mowa w ust. 1 zostaty okre$lone na rysunku zmiany planu w skali 1: 1000, zgodnie
z zatacznikiem graficznym do Uchwaly Nr XV/209/12 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 07 lutego
2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Przedmiot zmiany planu zawarty jest:
1) w Rozdziale 1 — Przepisy ogolne;
2) w Rozdziale 2 - Przepisy obowigzujace na catym obszarze objetym zmiang planu;
3) w Rozdziale 3 — Przepisy szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow;

4) w Rozdziale 4 — Przepisy koncowe.

§2.
1. Ustalenia zmiany planu wyrazone sg w formie:

1) graficznej: rysunku zmiany planu — na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 zawierajacym wyrys ze
LHStudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice”,
bedacym zalgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym jej integralng czgsc;
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2) tekstowej: niniejszej uchwaty wraz z nastepujacymi zatacznikami bedacymi jej integralng czgscia:

a) nr 2- Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepotomicach w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany planu,

b) nr 3 - Rozstrzygniccie Rady Miejskiej w Niepotomicach w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

2. Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale i1 na rysunku zmiany planu, obowigzuja tgcznie, w zakresie okreslonym
uchwaty.

3. Ustalenia zmiany planu nalezy stosowa¢ zuwzglednieniem przepisow odrebnych, norm technicznych,
sanitarnych i przeciwpozarowych.

4. Na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia formalne
i elementy ustalen zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) granica administracyjna Gminy Niepotomice;

3) granica administracyjna wsi Ochmanow;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) zasigg obszaru wymagajacego szczegolnego ksztaltowania i porzadkowania;

7) pomnik objety ochrong na mocy zmiany planu;

8) symbole cyfrowo - literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktérych ustalenia
okresla niniejsza uchwata:

a) 1P —teren przemystu,

b) 1PU - teren przemystu i ustug,

¢) 1ZI - teren zieleni izolacyjne;j,

d) 1KDG, 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych,
e) 1KDW - teren drogi wewnetrzne;j.

5. Na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowigzuja nastgpujace elementy, nie stanowigce
ustalen zmiany planu, wynikajace z przepisow odrgbnych oraz dokumentdw i decyzji wigzacych wg przepisow
odrebnych:

1) zasigg gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 451 Bogucice (obejmujacy caty obszar zmiany
planu);

2) zasieg obszaru najwyzszej ochrony (ONO) GZWP Nr 451 (obejmujacy caly obszar zmiany planu).

6. Na rysunku zmiany planu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, wystepuja nastepujace elementy informacyjne,
nie stanowigce ustalen zmiany planu:

1) kierunki powigzan komunikacyjnych;
2) kierunki powigzan przyrodniczych;
3) wazniejsze obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

4) ustalenia aktualnie obowigzujacych planéw miejscowych na terenach przyleglych do obszaru objetego
zmiang planu.

7. Na obszarze objetym zmiang planu, nie wystepuja:
1) obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow, ustanowione strefy ochrony konserwatorskiej,

2) stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru, ewidencji lub odkryte podczas prac zwigzanych z realizacja
autostrady A-4) oraz dobra kultury wspoétczesnej;
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3) tereny iobszary gornicze, obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi (obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu ustawy Prawo
wodne), obszary zagrozone zalaniem wodami Q1% w przypadku przerwania obwatowan rzeki Wisty lub
przelania wody przez ich korong, obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych, strefy ochronne ujeé
wody;

4) rezerwaty przyrody, parki narodowe ikrajobrazowe oraz ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody;

w zwigzku z powyzszym nie wprowadza si¢ regulacji w tym zakresie.

8. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ terendw, dla ktérych niezbedne jest przeprowadzenie
procedury scalen i podzialow nieruchomosci oraz nie zachodzi potrzeba wprowadzenia regulacji dla elementow
okreslanych w zalezno$ci od potrzeb - poza przedstawionymi w niniejszej uchwale.

9. Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest:

1) okreslenie zasad wykorzystania terenow w zakresie ustalonych funkcji, przy uwzglednieniu
zagospodarowania terenow przylegtych, w zwigzku z rozbudowa zabudowy przemystowej;

2) okreslenie zasad przebudowy irozbudowy elementow ukladu komunikacyjnego dla zapewnienia lepszej
dostepnosci 1 obslugi wyznaczonych terendw przemystowych oraz przemystowych i ustugowych a takze
powiazanie z podstawowym uktadem komunikacyjnym.

§3.
1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustaleniach zmiany planu lub zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych
w niniejszej uchwale i na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w §2 ust. 1 pkt 1, dotyczacych obszaru,
o ktorym mowa w §1 uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Niepotomicach, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzng cz¢$¢ zmiany planu, o ktérej mowa w §2 ust.
1 pkt 1;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego zmiang planu wydzielong liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczong symbolem cyfrowo - literowym — o ile z treéci przepisu nie wynika inaczej;

6) terenach budowlanych — nalezy przez to rozumiec tereny 1P i 1PU;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 - z p6zn. zm.);

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o roznym przeznaczeniu iroznych
zasadach zagospodarowania;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku zmiany planu
1 opisang w niniejszej uchwale, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji nowego lub rozbudowywanego
budynku do linii rozgraniczajacej teren; pozostate obickty budowlane przy drogach nalezy lokalizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi (w tym dotyczacymi drog publicznych);

10) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony dla poszczegdlnych terenow wydzielonych w zmianie planu liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato
ustalone zmiang planu jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami zmiany planu i przepisami odrgbnymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktéry dopuszczony zostal na danym terenie jako uzupelnienie lub wzbogacenie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu;
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13) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — w rozumieniu przepiséw odrebnych —
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;
dopuszcza si¢ aby wydzielony z wlasnosci pas zieleni izolacyjnej 1ZI zostat zaliczony przez wtascicieli lub
wladajacych realizujacych inwestycje do obliczen wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu;

15) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatlki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

16) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

17) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ sum¢ powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

18) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem,;

19) wysokos$ci budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

20) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w zmianie planu maksymalng wysokos¢
budynkéw w danym terenie; wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych na obszarze objetym zmiang
planu nalezy dostosowaé¢ odpowiednio do wymagan funkcjonalnych, uzytkowych, technicznych oraz
technologicznych tych obiektow;

21) nie wydzielonych dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku zmiany planu drogi (w tym wewngtrzne, a takze serwisowe), ulice, dojazdy itp. (istniejace oraz te
ktore moga powsta¢ w przysztosci) zapewniajace obsluge terenu, poszczegdlnych dzialek, obiektow
iurzadzen, ktorych przebieg isposob rozwigzania okreslany bedzie na etapie wydawania decyzji
administracyjnych;

22) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe:
a) plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 4,0 m?,
b) trojwymiarowe — o wymiarach, z ktoérych co najmniej jeden przekracza 1,5 m,
c) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,
d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajgcej 10,0 m od poziomu przyleglego terenu;

23) tablicach reklamowych iinformacyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ tablice zawierajace reklame¢ lub
informacj¢ dotyczaca dziatalnosci gospodarczej, ktora prowadzona jest w obrebie dziatki budowlanej,
o wymiarach nie wigkszych niz 1,0m x 2,0m, ktéore mogg by¢ lokalizowane na fasadach budynkéw
(zalecane w obrgbie parteru), w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ lub na ogrodzeniach; tablice nie moga
emitowac $wiatla pulsujacego (szczegélnie w miejscach widocznych z drogi 1KDG) oraz przestania¢
otworéw okiennych i drzwiowych;

24) przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostepne miejsca iich otoczenie
w strukturze funkcjonalno — przestrzennej, sluzace zaspokajaniu potrzeb ogoéhu uzytkownikow, takie jak:
drogi, ulice, place, skwery, otoczenie przystankéw komunikacji zbiorowej w tym autobusowej, parkingi
ogolnodostepne, tereny zieleni urzadzonej i inne dostgpne publicznie;

25) zieleni urzadzonej nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew i krzewow, zieleni
niskiej (np. trawniki, kwietniki);

26) obiektach uslug komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub wydzielone lokale uzytkowe
z zakresu handlu, gastronomii oraz obstugi bankowej;

27) aktualnie obowigzujacym planie miejscowym Gminy Niepolomice — nalezy przez to rozumiec
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,.B”, obejmujacy wsie:

Id: FCB48ABE-5B91-4DC5-809E-769B77DD0007. Podpisany Strona 4



Ochmanow, Podleze, Stomirdg , Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow przyjety uchwata Nr
XLI/581/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r.;

28) aktualnie obowiazujacym planie miejscowym Gminy Wieliczka — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar ,,B”, obejmujacy wsie:
potudniows czes¢ wsi Kokotow i Wegrze Wielkie; wsie Czarnochowice, Sledziejowice, Strumiany, Mata
Wies, Zabawa, Sutkow, Roznowa, Lednica Gorna, Siercza, Grabdéwki, Sygneczéw 1 Pawlikowice; pétnocna
cze$¢ wsi Golkowice, Podstolice, Komice Wielkie, KoZzmice Male i Mietniow, przyjety uchwatg Nr
XLV/334/05 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 wrze$nia 2005t.;

29) aktualnie obowigzujacych planach miejscowych — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, o ktorych mowa w pkt 27 i 28;

30) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice
lub studium — nalezy przez to rozumie¢ dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice przyjety uchwatg Nr LXII1/629/10 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010r;

31) dachach plaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o spadku do 5%;

2. Nazwy wilasne (w tym miejscowosci,) przywotane w niniejszej uchwale i opisane na rysunku zmiany planu,
nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy istniejace oraz stosowane wg stanu na dzien uchwalenia zmiany
planu.

3. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami zawartymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace na calym obszarze objetym zmiang planu

§ 4.

Utrzymanie, przebudowa, rozbudowa istniejgcej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania , a takze
zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania teren6w i obiektow — nie mogg naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) praw wiascicieli i uzytkownikow terenow sasiadujacych;
3) warunkow technicznych , przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;

4) wymagan okreslonych niniejsza zmiang planu.

§5s.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego,
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych,
Zasady ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom

1. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, ustala si¢:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z przebiegiem wskazanym na rysunku zmiany planu, t.].
polozone w odleglosciach:

a) w zmiennej odlegloéci 27m - 45m od linii rozgraniczajacej drogi klasy glownej 1KDG,
b) 6,0m od linii rozgraniczajacej fragmentu drogi klasy dojazdowej 2KDD,

¢) 30m od linii rozgraniczajacej teren o symbolu 1ZI od terenow budowlanych,

d) 4,0m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 1KDW,

w miejscach gdzie nie zostalty wyznaczone na rysunku zmiany planu nieprzekraczalne linie
zabudowy, obowiazuja przepisy odrgbne;
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2) nakaz ksztaltowania zabudowy izagospodarowania, zgodnie z wskaznikami iparametrami ustalonymi
w zmianie planu; Ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ wskaznika powierzchni
zabudowy, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalnego i maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy dla terenéw 171, 1IKDG, 1KDD, 2KDD, 1IKDW;

3) w terenach budowlanych, obowiazuje:

a) stosowanie na poszczegdlnych budynkach w ramach dziatki budowlanej jednakowych materialow
wykonczeniowych lub jednorodnej kolorystyki,

b) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach ptaskich (za
wyjatkiem systemowych oktadzin/kasetondéw elewacyjnych),

c) przestanianie pasami zieleni zimozielonej lokowanych od strony drég 1KDG i IKDW elementow
zagospodarowania o niskich walorach estetycznych (np. $mietniki, place sktadowe, roztadunkowo —
manewrowe),

d) zakaz realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400m?;
4) wymagania dotyczace realizacji nowych ogrodzen:

a) odlegtos¢ ogrodzen od osi nie wydzielonych dojazdow: min. 5,0m; dopuszcza si¢ w warunkach
ograniczen wynikajacych ze stanu istniejgcego zagospodarowania oraz stanu wlasnosciowego przyjecie
mniejszej odlegltosci, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z przepisami odrebnymi,

b) zakaz realizacji ogrodzen:

- W terenach przeznaczonych dla drég publicznych, drogi wewngtrznej oraz zieleni izolacyjnej
(dotyczy pasa zieleni izolacyjnej potozonego wzdhuz terendéw budowlanych, po ich poéinocnej
i potnocno zachodnigej stronie),

- pelnych oraz azurowych z prefabrykowanych przeset betonowych;
5) wymagania dotyczace ksztattowania zieleni:
a) nakazuje si¢:

- zapewnienie w ramach dziatki co najmniej 30% udziatu drzewostanu i/lub krzewow zimozielonych
w ogolnej liczbie drzew i krzewow,

- nawigzanie projektowang zielenig do zieleni istniejacej i projektowanej na dziatkach sasiednich (dla
zapewnienia ciaglo$ci systemu),

- komponowanie zieleni z wykorzystaniem cze$ci istniejacego drzewostanu,
b) zakazuje si¢ nieuzasadnionego usuwania wysokich drzew,

c) dopuszcza si¢ wycinke w przypadku kolizji z planowanymi obiektami budowlanymi oraz w innych
przypadkach - zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wymagania dotyczace lokalizacji urzadzen reklamowych:

a) zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych w granicach obszaru objetego zmiang
planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i informacyjnych;

7) uwzglednienie pozostatych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, okreslonych dla
danej kategorii terendw w Rozdziale 3.

2. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu §3 ust. 1 pkt
24, ustala si¢ nakaz:

1) ksztattowania terenéw komunikacji kolowej, parkingdw, komunikacji pieszej z zapewnieniem rozwigzan
(takze technicznych) uwzgledniajacych potrzeby o0so6b niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) uwzglednienia zasad, okreslonych w ust. 1 oraz dla danej kategorii terenéw w Rozdziale 3.
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3. W zakresie ochrony przeciwpozarowej oraz przeciwdzialania nadzwyczajnym zagrozeniom, ustala si¢
obowiazek:

1) pokrycia zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenia nowo projektowanych przewodoéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne zgodnie
z przepisami odrebnymi i normami,

3) uwzglednienia zasad okreslonych w §9 ust. 1 pkt 3 oraz §10 ust. 2 pkt 1 lit. e.

4. Wznoszenie obiektow budowlanych na obszarze obj¢tym zmiang planu wymaga ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych na etapie opracowywania projektu budowlanego - zgodnie
z przepisami z zakresu prawa budowlanego oraz przepiséw techniczno — budowlanych.

§ 6.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow
1. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala si¢:

1) zasade zachowania w sposobie zagospodarowania dzialki budowlanej proporcji pomiedzy czescia
zabudowang a niezabudowana, okre$lonych wskaznikiem powierzchni zabudowy i wskaznikiem
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie zustaleniami dla wydzielonych w Rozdziale 3 kategorii
terenow;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem niezbednych inwestycji celu publicznego (w tym z zakresu
infrastruktury komunikacyjnej i technicznej); przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko podlegaja procedurze ustalenia koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dotyczgcymi ochrony srodowiska, aich
realizacja wymaga uwzglednienia przepisu okre§lonego w §12 ust. 3 pkt 6 oraz §13 ust. 3 pkt 5;

3) selektywne zdejmowanie prochniczej warstwy gleby przy realizacji inwestycji i wykorzystanie jej dla
ksztaltowania zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku z realizacjg inwestycji do prac niwelacyjnych
badz rekultywacji terenow zdegradowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zapewnienie powiazan przyrodniczych obszaru objetego zmiang planu zterenami przyleglymi
z wykorzystaniem wyznaczonego na rysunku zmiany planu terenu zieleni izolacyjnej 1ZI;

6) ograniczanie ucigzliwosci dla otoczenia lokalizowanych obiektow, przez nakaz spetnienia nastgpujacych
Wymogow:

a) wszelka ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dzialalno$ci musi ogranicza¢ si¢ do granic terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytul prawny, aemisja zanieczyszczen pochodzaca zprowadzonej
dziatalnosci (w tym =z lokalizowanych instalacji iurzadzen) nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw emisyjnych i standardéw jakosci Srodowiska,

b) zapewnienie warunkéw na przyleglych do obszaru objetego zmiang planu terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu, jak dla terenow
przeznaczonych pod ,,zabudowe mieszkaniowa”; w przypadku wykorzystania terenu 1PU w catosci lub
w przewazajacej jego czeSci na cele ustug publicznych zzakresu nauki io$wiaty w zakresie
dopuszczalnego poziomu halasu teren ten nalezy traktowac jako teren pod ,,budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”; w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu
na dzialkach Iub terenach przylegajacych do zabudowy mieszkaniowej iewentualnych ustug
publicznych, obowiazuje stosowanie w obrebie tych dziatek lub terendw rozwigzan technicznych,
biologicznych lub innych dostgpnych rozwigzan, pozwalajacych na skuteczng ochrone $rodowiska
i zdrowia - zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) ochrong przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z obiektami elektroenergetycznymi
1 telekomunikacyjnymi, przez spetnienie wymogoéw dotyczacych zasad budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
tej infrastruktury okreslonych w zmianie planu oraz wymaganiach przepiso6w odrebnych;

8) ochrong jakosci wod podziemnych, zgodnie z przepisami odrebnymi i ust. 2;

9) uwzglednienie zasad okreslonych w ust. 2 oraz w przepisach szczegotowych dla poszczegdlnych terendw
w Rozdziale 3.

2. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, ustala sie:

1) ochrone wod podziemnych, w zwiazku z polozeniem catego obszaru zmiany planu: w zasiegu gltoéwnego
zbiormnika wod podziemnych GZWP Nr 451, obszaru najwyzej ochrony ONO GZWP Nr 451 oraz
w bezposrednim sasiedztwie granicy strefy posredniej ochrony ujecia wod glebinowych w Wegrzeach
Wielkich — gmina Wieliczka (ustanowionej decyzja Starosty Wielickiego z dnia 31.12.1999r. znak:
OSR.I1.6210-1-4/99);

2) w zwiazku z ustaleniem pkt 1 w granicach obszaru objetego zmiang planu:

a) nakazuje si¢ realizacje skutecznych zabezpieczen przed przenikaniem do podioza i wod podziemnych
(m.in w trakcie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej oraz w przypadku ewentualnej awarii)
substancji toksycznych oraz innych szkodliwych dla tych wod, w tym poprzez:

- wyposazenie terenOw w pelne uzbrojenie techniczne realizowane wyprzedzajaco lub rownoczesnie
z realizacja inwestycji, w tym szczegodlnie z zakresu gospodarki wodno — $cickowe;,

- docelowe podiaczenie obiecktow do publicznego systemu odprowadzania $ciekow,
- postgpowanie z odpadami zgodnie z zasadami okreslonymi w §10 ust. 2 pkt 4,

- ujecie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej szczegodlnie pochodzacych
z narazonych na zanieczyszczenia powierzchni drog, parkingéow, placow manewrowo-postojowych
itp, przy podczyszczeniu ich przed wprowadzeniem do odbiornikéw zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrgbnych,

b) zakazuje si¢ w zakresie produkcji, sktadowania materiatdw 1surowcOw oraz czasowego
magazynowania odpadéw stosowania rozwigzan, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢
zanieczyszczen do wod i gleby,

¢) nakazuje si¢ przestrzeganie innych zasad okre§lonych w przepisach odrebnych.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw

1. Obejmuje si¢ ochrong i wskazuje na rysunku zmiany planu (oznaczenie: litera ,,P0” na planszy) pomnik
w formie obelisku kamiennego z figurg orta na szczycie zachowany po austriackim cmentarzu wojennym
z okresu I wojny $wiatowej — zlokalizowany w bezposrednim sasiedztwie drogi wojewodzkiej nr 964 na
wyznaczonym w zmianie planu terenie budowlanym 1P.

2. W zakresie ochrony wymienionego w ust. 1 pomnika, ustala si¢:
1) nakaz:

a) przestrzegania nieprzekraczalnych linii zabudowy przy realizacji nowych budynkow lub rozbudowie
istniejacych,

b) utrzymania dotychczasowej lokalizacji obiektu,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow przestaniajacych widok na pomnik od strony drogi wojewddzkiej nr
964, w szczegolnosci reklam i stupdéw ogloszeniowych.

§8.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu
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1. W zakresie zasad i warunkow przeprowadzania scalen i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ terenow, dla ktorych niezbgdne jest przeprowadzenie procedury scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzialy nieruchomos$ci; w przypadku ich dokonywania ustala si¢ nastgpujace
zasady 1 warunki przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej
bezposrednio lub poprzez drogg wewngtrzng albo nie wydzielony dojazd,

b) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego dréog publicznych, wewnetrznych
1 nie wydzielonych dojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni oraz nie wickszy niz 120 stopni,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 20m,

d) ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dziatek dla
terenow 1ZI, 1IKDG, 1KDD, 2KDD, 1KDW; Dla pozostatych terenéw minimalna powierzchnie dziatki
okreslono dla poszczegdlnych kategorii terenow indywidualnie w Rozdziale 3.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podzialu nieruchomosci:

1) ze wzgledu na specyfike terenu oraz jego funkcje, nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dziatek dla terenow
1Z1, 1IKDG, 1KDD, 2KDD, 1KDW; Dla pozostalych terenow minimalng powierzchni¢ dziatki okreslono
dla poszczegodlnych kategorii terendow indywidualnie w Rozdziale 3.

3. Ustalone w zmianie planu minimalne wielkos$ci dzialek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi/ulice publiczne, wewnetrzne, nie wydzielone dojazdy, place, obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej, obiekty matej architektury oraz podziatdéw majacych na celu powigkszenie dziatki sgsiednie;.

4. Ustalone w zmianie planu minimalne wielkos$ci dziatek nie obowigzujg w przypadku dokonywania podziatow,
majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejacg zabudowa.

§9.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. W zakresie zasad obstugi komunikacyjnej obszaru objgtego zmiang planu, ustala sie:
1) dostepnos¢ komunikacyjng obszaru objetego zmiang planu nalezy oprze¢ na:

a) istniejacej drodze wojewodzkiej nr 964 jako drodze klasy glownej zapewniajacej powigzania
zewnetrzne (wchodzacej czgsciowo w obszar objety zmiang planu 1KDG),

b) drodze klasy dojazdowej 2KDD z wykorzystaniem istniejagcego skrzyzowania z droga wojewodzka nr
964,

¢) uktadzie uzupehiajagcym, ktéry stanowié¢ beda:
- droga wewngetrzna 1KDW,
- nie wydzielone dojazdy,

- droga gminna klasy dojazdowej (projektowana cze§ciowo w granicach opracowania zmiany planu
1KDD a ustalona czgsciowo w aktualnie obowigzujgcym planie miejscowym Gminy Wieliczka),
przewidziana dla obstugi obszaru objgtego zmiang planu w sytuacjach awaryjnych;

2) obstuga komunikacyjna uktadem okreslonym w pkt 1 okreSla docelowy stan, wymagany przy
zagospodarowaniu zgodnym z planowanym przeznaczeniem terenéw; jego osiggnigcie zwigzane jest
z modernizacja drogi 1KDG oraz realizacja pozostalych drog publicznych (1KDD, 2KDD), wewngtrznych
1KDW oraz nie wydzielonych dojazdow;

3) wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
nie wydzielonych dojazdéw, przy ich okreslaniu w projektach budowlanych iuzgadnianiu w trybie
przewidzianym przepisami odrebnymi, w powiazaniu z uktadem komunikacji wymienionym w pkt 1;

4) przy trasowaniu nie wydzielonych dojazdow:

a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drog i dojazdow (w tym gruntowych),
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b) obowigzuje maksymalne dostosowanie do istniejacego zagospodarowania terenu (szczeg6lnie do
obiektow kubaturowych),

¢) szeroko$¢ pasoéw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych nalezy dostosowaé do potrzeb
jednak nie moga by¢ one mniejsze niz to wynika z warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych (w
tym techniczno — budowlanych);

5) etapowanie rozbudowy ukltadu drogowego uwzglednia¢ musi efektywno$¢ udostgpniania terenow dla
planowanego zagospodarowania i umozliwia¢ rozbudowg sieci infrastruktury;

6) drogi winny spetnia¢ wymagane parametry przestrzenne i warunki dostepnosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad obstugi parkingowej, ustala si¢:

1) miejsca postojowe stuzace obstudze obszaru nalezy bilansowa¢ w ramach przedsigwzie¢ inwestycyjnych,
na wyznaczonych zmiang planu terenach budowlanych, dla ktérych ustalono jako przeznaczenie
dopuszczalne — parkingi; mozliwo$¢ stosowania parkingdw naziemnych, podziemnych w tym
wielopoziomowych (z uwzglednieniem warunkow rzezby terenu) oraz wykorzystania miejsc na
ewentualnych parkingach ogdlnodostepnych;

2) dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu nalezy zapewni¢ proporcjonalna liczbe miejsc
postojowych dla pojazdéw wg wskaznikdéw okreslonych w Rozdziale 3.

§ 10.
zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej i komunalnej
1. W zakresie og6lnych zasad obstugi obszaru objetego zmiang planu infrastrukturg techniczna, ustala sie:

1) utrzymanie przebiegu/lokalizacji istniejagcych sieci, urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem mozliwosci ich: remontu, rozbudowy, przebudowy lub przetozenia w dostosowaniu do
potrzeb i wystepujacych kolizji — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) prowadzenie nowych ciggdw infrastruktury technicznej wzdtuz linii rozgraniczajacych drég; dopuszcza si¢
w przypadkach uzasadnionych lokalnymi uwarunkowaniami, wzgledami technicznymi i ekonomicznymi
lokalizacje sieci, 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) w obrgbie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog publicznych, wewnetrznych, oraz
w ramach nie wydzielonych dojazdow 1dojs¢ pieszych - po spelieniu wymagan okre§lonych
w przepisach odrebnych (w tym dotyczacych drog publicznych),

b) innymi trasami, pod warunkiem, ze nie beda stanowi¢ kolizji z pozostatymi elementami istniejacego
i planowanego zagospodarowania, narusza¢ przepisOw odrgbnych oraz pozostalych ustalen zmiany
planu;

3) uscislenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nastapi w projekcie budowlanym
1 zostanie ustalone w decyzji pozwolenia na budowe dla poszczegdlnych inwestycji;

4) wzdhuz istniejacych, utrzymywanych, rozbudowywanych , przebudowywanych ibudowanych sieci,
urzadzen 1obiektow infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy
1 zagospodarowania terenéw bezposrednio przyleglych , wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie zasad dotyczacych poszczegolnych systemow infrastruktury technicznej, ustala sig:
1) nastgpujgce zasady zaopatrzenia w wode :

a) system zaopatrzenia w wode ma zapewni¢ odbiorcom wymagang ilo§¢ wody i niezawodno$¢ dostaw
oraz jako$¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej wszystkich uzytkownikow w obszarze objetym
zmiang planu,

¢) zrodlem zasilania w wode obszaru objetego zmiang planu jest ibedzie trzeciorzedowy poziom
wodono$ny zwigzany z piaskami bogucickimi tworzacy Gtowny Zbiornik Wéd Podziemnych (GZWP
Nr 451),
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d) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z wodociggu grupowego ,.Niepotomice”, ktory zasilany
bedzie z Zaktadu Uzdatniania Wody w Podlezu (ZUW-3), opartego na ujeciu wody ,,Podleze 17
z trzema studniami wierconymi (w tym jedna rezerwowa) i na uj¢ciu wody ,,Podleze 2” z jedng studnig
wiercong oraz ze zwigzanych zsystemem zbiornikow ipompowni wody przy zastosowaniu
nowoczesnych rozwigzan w zakresie technologii uzdatniania wody,

e) zapewnia si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia
w wode dla pokrycia potrzeb bytowych iuzytkowych, przy uwzglednieniu przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru,

f) tereny budowlane zasilane beda poprzez rozbudowe sieci 225PE przebiegajacej w obszarze objetym
zmiang planu i poza tym obszarem,

g) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury a takze zadrzewien w zwiagzku z umozliwieniem dostepu i obstugi eksploatacyjnej wymaga
zapewnienia wlasciwych odlegtosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nastepujace zasady odprowadzania $ciekow sanitarnych :
a) docelowo przyjmuje si¢:
- dla obszaru obj¢tego zmiang planu system kanalizacji rozdzielczy,

- odprowadzanie $ciekow w oparciu o rozbudowang sie¢ kanalizacji sanitarnej, stanowigcej
przedluzenie kanalow sanitarnych przebiegajacych w obszarze Podt¢za i Zakrzowa,

- jako glowny odbiornik $ciekow sanitarnych iewentualnie przemyslowych Komunalng
Oczyszczalnie Sciekéw w Niepotomicach,

- mozliwo$¢ wprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow Sciekdw sanitarnych z zachowaniem przepisow
odrebnych,

- zakaz odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej $§ciekow opadowych oraz wod pochodzacych
z odwadniania gruntéw,

b) do czasu realizacji (rozbudowy) kanalizacji sanitarnej przyjmuje si¢ zastosowanie rozwigzan opartych
na systemie indywidualnym t.j.:

- indywidualnych oczyszczalniach $ciekow zapewniajacych oczyszczanie do wymaganych
parametrow, przy zakazie realizacji oczyszczalni opartych na rozsaczkowaniu $ciekow; dla czesci
planowanego programu zwigzanego z dziatalno$cig zaktadu ,,Oknoplast Sp z0.0.” mozliwosc¢
wykorzystania istniejacej oczyszczalni tego zaktadu po potudniowo-wschodniej stronie drogi
wojewddzkiej nr 964,

- bezodptywowych zbiornikach wybieralnych na $cieki, spetniajagcych warunki okreslone
w przepisach z zakresu prawa budowlanego oraz przepisach techniczno — budowlanych;

3) nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych :

a) glownym odbiornikiem wod opadowych i roztopowych bedzie rzeka Wista; wody z obszaru objgtego
zmiang planu odprowadzane beda posrednio rowem opadowym wzdluz planowanej drogi dojazdowe;j
1KDD do cieku wodnego powigzanego z potokiem Podlezanka a nastgpnie z Wista,

b) dla terenéw budowlanych przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji opadowe;j
(kanaly zamknigte) z odprowadzeniem wod do zbiornikow przetrzymujacych nadmiar wod opadowych
(zbiorniki retencyjne),

¢) wistniejacych i projektowanych pasach drogowych nalezy rezerwowac miejsce, dla lokalizacji kanatow
opadowych, do ktorych powinny by¢ odprowadzone wody opadowe zaro6wno z pasa drogowego jak
i przynaleznej zlewni,

d) lokalizacja obiektow liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury a takze zadrzewien wymaga zapewnienia wlasciwych odleglosci — zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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4) nastgpujace zasady gospodarowania odpadami : obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrodet ich powstawania,
z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadoéw niebezpiecznych;

5) nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz :

a) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejaca stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia OGP Gaz
System zlokalizowana w miejscowos$ci Stanigtki oraz sie¢ gazociggéw $redniego cisnienia
wyprowadzonych z tej stacji,

b) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu o rozbudowe istniejacej sieci gazowej
sredniego cisnienia Dn 140 PE zlokalizowanej w granicy obszaru objetego zmiang planu oraz poza tym
obszarem zapewniajac dostawe gazu do wszystkich potencjalnych odbiorcéw w zadanych ilosciach,

¢) w obrebie linii rozgraniczajacych drog publicznych (po spelieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych drég publicznych), w terenach przeznaczonych pod zielen lub zabudowe nalezy
zapewni¢ miejsce na posadowienie gazociggow o szerokosci zajetosci terenu Im dla inwestycji
gazowych zwigzanych z przyltgczeniem odbiorcow,

d) wzdhuz projektowanych gazociaggdéw nalezy przewidzie¢ zachowanie odleglosci podstawowych lub stref
kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) miejsce wlaczenia do gazociagu i okreslenie $rednicy gazociagu uzaleznione bedzie od konkretnej
lokalizacji przysztego odbiorcy i planowanego zapotrzebowania na gaz ziemny,

f) dla inwestycji, ktorych zapotrzebowanie na gaz ziemny bgdzie wigksze niz 60 Nm3/h na etapie projektu
budowlanego nalezy przewidzie¢ miejsce pod stacje pomiarowa; miejsce to powinno by¢ zlokalizowane
na terenie przeznaczonym pod inwestycj¢ iby¢ dostosowane do zagospodarowania terenu,
z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych,

g) zabezpieczenie kolizji gazociggéw z uzbrojeniem podziemnym i projektowanymi drogami musi by¢
zgodne z normami w tym zakresie oraz dostosowane do nowego zagospodarowania terenu;

6) nastepujace zasady zaopatrzenia w energie¢ elektryczng :

a) zrodlem zaopatrzenia w energie elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napigcia wyprowadzona
ze stacji elektroenergetycznych 110/15kV (GPZ) usytuowanych poza obszarem obj¢tym zmiana planu
w miescie Niepotomice (stacja Niepotomice wzglednie stacja Niepolomice 2MAN),

b) przyjmuje sig:

- budowg i rozbudowe napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napigcia oraz realizacj¢ stacji transformatorowych SN/nN wraz z ich wlgczeniem do sieci $redniego
napiecia, w celu zapewnienia pokrycia potrzeb na energie elektryczna,

- mozliwo§¢  przebudowy,  przelozenia, = modernizacji  iremontu  istniejagcych  linii
elektroenergetycznych,

zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) lokalizacja 1 ilo§¢ nowych linii oraz stacji transformatorowych SN/nN wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb
na dostawe mocy i energii elektrycznej dla projektowanych obiektow,

d) wzdhuz linii, wokot urzadzen i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawic strefy ograniczonej
zabudowy, ktére wynosza:

- dla linii napowietrznych $redniego napigcia 15kV: 16m (po 8m od osi linii z kazdej strony),
- dla linii napowietrznych niskiego napigcia : 6m (po 3m od osi linii z kazdej strony),

- dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia: 2m,

- dla stacji transformatorowych 15/0,4 kV: pas terenu o szerokosci Sm wokot obrysu stacji,

e) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa wlit. d zostaly okre§lone w obowigzujacych
normach; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w obrgbie strefy zgodnie z przepisami
odregbnymi i normami,
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f) nowe stacje transformatorowe nalezy wykonywa¢ jako stacje umieszczane wewnatrz obiektow
budowlanych, jako stacje wolnostojace lub napowietrzne (stupowe); w przypadku realizacji
wolnostojacych stacji transformatorowych niezbedne bedzie zapewnienie terenu o powierzchni ok.
20m? oraz dojazdu a w przypadku stupowych ok. 6,0m?;

7) nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo :

a) zaspokojenie potrzeb grzewczych nowych obiektow budowlanych nalezy oprze¢ na rozwigzaniach
indywidualnych z wykorzystaniem zrdédet nieucigzliwych dla otoczenia t.j.: gaz, energia elektryczna lub
inne paliwa ekologiczne,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych alternatywnych zrédet ciepta (energia stoneczna,
energia ciepla ziemi),

c) w miejsce istniejacych weglowych zrodet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu , innych paliw
ekologicznych lub energii elektrycznej;

8) nastepujace zasady obslugi telekomunikacyjnej :

a) zaspokojenie potrzeb telekomunikacyjnych nastgpi w oparciu o istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez budowe irozbudowe urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

b) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej spetnia¢ muszg uwarunkowania wynikajace
z przepisow odregbnych inorm (dotyczy szczegodlnie stacji bazowych telefonii komoérkowej oraz
radiofonii),

c) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli
doziemnych i innych dostepnych rozwigzan,

d) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji nalezy je maskowaé, wysokimi,
gestymi krzewami.

§ 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw

1. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz tymczasowego zagospodarowania, z wyjatkiem
organizacji placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych
w zmianie planu.

2. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w niniejszej zmianie planu
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terenow

§ 12.
1. Wyznacza si¢ Teren przemystu oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1P.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1P :

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty przemystowe wraz zzapleczem administracyjnym, socjalnym
i rekreacyjnym, sktadami i magazynami,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze zwigzane z funkcjg podstawowa,
b) place roztadunkowo — manewrowe zwigzane z funkcja podstawowa,
¢) parkingi,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunalne;j,
e) nie wydzielone dojazdy i dojscia piesze,

f) zielen urzadzona i nieurzadzona (w tym izolacyjna),
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g) obiekty matej architektury (w tym istniejagcy pomnik).

3. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1P :

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

obowiazek dostosowania obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

budynki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 moga by¢ realizowane jako jednofunkcyjne lub wielofunkcyjne;
zabudowe istniejacg w dniu wejécia zmiany planu w zycie pozostawia si¢ do zachowania z dopuszczeniem:
a) zmiany aktualnej funkcji budynkow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,

b) remontéw, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy zgodnie z ustaleniami zmiany planu,

¢) w przypadku remontu, rozbudowy i przebudowy, utrzymania istniejacej formy dachu (w tym katow
nachylenia),

d) dostosowania gabarytu iksztattu dachu (w tym katow nachylenia) do budynku istniejacego
w przypadku jego rozbudowy lub dobudowania do niego nowego budynku;

nakazuje si¢ porzadkowanie istniejagcego zagospodarowania w tym rekultywacje terenéw zdegradowanych
zuwzglednieniem wskazanego na rysunku zmiany planu obszaru wymagajacego szczegdlnego
ksztattowania i porzadkowania, w ramach ktorego zapewni¢ nalezy:

a) organizacj¢ ciggdw pieszych zapewniajacych dostepnos¢ poszczegdlnych zaktadow,
b) lokalizacj¢ parkingdow naziemnych (dla obstugi funkcji podstawowej lub ogoélnodostgpnych),

c) organizacj¢ elementu przestrzeni publicznej o charakterze skweru z zielenig towarzyszaca i obiektami
matej architektury, ze szczegdlnym uwzglednieniem zasad ochrony pomnika, okreslonych w §7 ust. 2;

obowiazuje:

a) ksztaltowanie otoczenia budynkéw administracyjnych i socjalnych z zastosowaniem zieleni urzadzone;
o wysokich walorach estetycznych i funkcjonalnych,

b) retencjonowanie wdod opadowych w zbiornikach retencyjnych,

lokalizowane obiekty nie moga stwarza¢ zagrozenia skazeniem $rodowiska wodnego (wod podziemnych
i powierzchniowych) oraz gruntu atakze przyczynia¢ si¢ do znaczacego pogorszenia standardow
srodowiska, w tym zycia mieszkancéw;

powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?;
nieprzekraczalna linia zabudowy — wskazana na rysunku zmiany planu oraz okreslona w §5 ust. 1 pkt 1;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4 - 1,0,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
d) minimalne wskazniki miejsc postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
- Imp/100m? pow. uzytk. oraz dodatkowo 2mp/10 zatrudnionych,

- powierzchni¢ niezbednych placow sktadowych i roztadunkowo-manewrowych nalezy przyjmowaé
w dostosowaniu do potrzeb i charakteru produkcji;

10) forma architektoniczna budynkow spetnia¢ ma nastgpujace wymagania:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15m, za wyjatkiem budynkow przemystowych (lub ich czgsci),
ktorych wysoko$¢ musi by¢ dostosowana do wymagan technologicznych i technicznych dla funkcji
tych budynkow,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej poszczegdlnych budynkow: dostosowana do szerokosci
dzialek budowlanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
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2
h)

ksztalt bryly: dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajagcego zainwestowania i lokalnego krajobrazu;
forma bryt obiektow winna wyraza¢ funkcje,

dachy budynkow: plaskie (z obowigzkiem ostonigcia $cian szczytowych $ciang attykowa o linii
poziomej),

dopuszcza si¢ stosowanie doswietlen szczegolnie na dachach budynkéw przemystowych,
pokrycie dachow: materialami bezpiecznymi dla §rodowiska,
materialy wykonczeniowe elewacji: wg ustalen §5 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. b,

kolorystyka materialow wykonczeniowych: stonowana przy czym dachy w kolorze ciemniejszym niz
sciany; dla budynkow istniejagcych w dniu wejScia zmiany planu w zycie, w przypadku remontoéw,
rozbudowy lub nadbudowy dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej kolorystyki;

11) uwzglednienie przepisow ogdlnych iobowigzujacych na catlym obszarze objetym zmiang planu
okreslonych w Rozdziale 1 i 2.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ Teren przemystu i uslug oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1PU.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 1PU :

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty przemystowe irzemie$lnicze wraz z zapleczem administracyjnym,
socjalnym i rekreacyjnym, sktady, magazyny, hurtownie;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a)
b)

¢)

d)
e)
f)
g)
h)
i)

budynki gospodarcze i garaze zwigzane z funkcja podstawowa,
place roztadunkowo — manewrowe zwiazane z funkcja podstawowa,

obiekty ustug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym z zakresu: nauki, o§wiaty i kultury
wraz z zapleczem administracyjnym i rekreacyjnym,

obiekty ustug komercyjnych, w rozumieniu §3 ust. 1 pkt 26,
parkingi,

obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunalnej,
nie wydzielone dojazdy i dojscia piesze,

zielen urzadzona, nieurzadzona i izolacyjna,

obiekty malej architektury.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 1PU :

1) obowiazuje dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

2) budynki, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 mogg by¢ realizowane jako jednofunkcyjne i wielofunkcyjne;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych mieszkan jako wbudowanych i odrebnych budynkow mieszkalnych;

4) obowigzuje:

a)
b)

¢)

porzadkowanie istniejacego zagospodarowania w tym rekultywacja terenow zdegradowanych,

zapewnienie wysokich walorow estetycznych ksztaltowania otoczenia budynkéw administracyjnych
isocjalnych aw przypadku realizacji obiektow nauki, o$wiaty ikultury na calym obszarze ich
wystgpowania poprzez komponowanie zieleni urzadzonej iwprowadzenie elementow malej
architektury,

retencjonowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych;

5) lokalizowane obiekty nie moga stwarza¢ zagrozenia skazeniem srodowiska wodnego (wdd podziemnych
i powierzchniowych) oraz gruntu atakze przyczynia¢ si¢ do znaczacego pogorszenia standardow
srodowiska , w tym zycia mieszkancows;
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6) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek: nie moze by¢ mniejsza niz 1500m?, a w przypadku zabudowy
ustug komercyjnych, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 lit. d nie moze by¢ mniejsza niz: 800m?;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — wskazana na rysunku zmiany planu oraz okreslona w §5 ust.1 pkt 1;
8) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,4 - 1,0,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%, a w przypadku wykorzystania dziatki lub dziatek
na cele ustug publicznych z zakresu nauki i o§wiaty 60%,

¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 15%, a w przypadku wykorzystania dziatki lub
dzialek na cele ustug publicznych z zakresu nauki i o§wiaty 25%,

d) minimalne wskazniki miejsc postojowych dla nowo realizowanych obiektow:
- 1mp/100m? pow. uzytk. oraz dodatkowo 2mp/10 zatrudnionych,

- powierzchnie niezbednych placow sktadowych iroztadunkowo - manewrowych nalezy
przyjmowa¢ w dostosowaniu do potrzeb;

9) forma architektoniczna budynkow spelnia¢ ma nastepujace wymagania:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m, za wyjatkiem budynkéw przemystowych (lub ich czgsci),
ktorych wysoko$¢ musi by¢ dostosowana do wymagan technologicznych i technicznych dla funkcji
tych budynkow,

b) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej poszczegolnych budynkéw: dostosowana do szerokosci
dziatek budowlanych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

¢) ksztalt bryly: dostosowany do konfiguracji terenu, otaczajacego zainwestowania i lokalnego krajobrazu;
forma bryt obiektow winna wyraza¢ funkcje,

d) dachy budynkow: ptaskie (z obowigzkiem ostoniecia $cian szczytowych $ciang attykowa o linii
poziomej),

e) dopuszcza si¢ w przypadku wolnostojacych obiektéw ustug publicznych i komercyjnych, dachy dwu lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gldownych potaci 30° - 459,

f) dopuszcza si¢ stosowanie doswietlen szczegolnie na dachach budynkow przemystowych,
g) pokrycie dachow: materiatami bezpiecznymi dla srodowiska,

h) materialy wykonczeniowe elewacji: wg ustalen §5 ust. 1 pkt 3 lit. a i lit. b; w przypadku obiektéw ustug
publicznych w doborze materialow elewacyjnych nalezy uwzgledni¢ potrzebe reprezentacyjnosci
budynkow,

1) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: stonowana przy czym dachy w kolorze ciemniejszym niz
$ciany;
10) uwzglednienie przepisoOw ogo6lnych 1iobowigzujacych na calym obszarze objetym zmiang planu
okreslonych w Rozdziale 11 2.
§ 14.
1. Wyznacza si¢ Teren zieleni izolacyjnej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1ZI,
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu 171 :

1) przeznaczenie podstawowe: zielen pelnigca funkcje izolacyjng pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowej a terenami zabudowy przemystowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia dla ochrony akustycznej,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) nie wydzielone dojazdy i dojscia piesze,
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d) zielen urzadzona.
3. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania terenu 1Z.1:

1) obowiazuje dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru
przeznaczenia podstawowego, przy czym lgczna powierzchnia przeznaczenia dopuszczalnego, o ktorym
mowa w ust. 2 pkt 2 lit. a, b i ¢ nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni terenu 1ZI;

2) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, poza okreslonymi w ust. 2;

3) nakaz wprowadzania form zieleni o wysokich wlasciwosciach izolacyjnych oraz odporno$ciowych na
zanieczyszczenia w tym przydrozne;

4) ksztaltowanie zieleni niskiej, Srednio wysokiej i wysokiej o trwatym zwarciu poziomym i pionowym;
5) uwzglednienie przepisow ogolnych iobowigzujacych na calym obszarze objetym zmiang planu
okreslonych w Rozdziale 11 2.
§ 15.

1. Wyznacza si¢ Tereny drég publicznych klasy gtéwnej i klasy dojazdowej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami 1IKDG, 1KDD , 2KDD i ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenéw 1KDG, 1KDD, 2KDD:
a) przeznaczenie podstawowe: drogi (ulice) publiczne,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- obiekty matej architektury,
- Sciezka rowerowa w terenie 1KDG,
- niezb¢dne urzadzenia techniczne drog,
- rowy odwadniajace;
2) nastgpujace warunki zagospodarowania terenow 1KDG, 1KDD, 2KDD:

a) w obszarze zmiany planu ustala si¢ czg$¢ pasa drogowego 1KDG i 1KDD zgodnie z rysunkiem zmiany
planu,

b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi glowne;j i klasie drogi dojazdowej,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- dla 1KDG w granicach opracowania zmiany planu zmienna (dostosowana do przebiegu tej
granicy): 2,0m — 12m — wg rysunku zmiany planu; szeroko$¢ calkowita (lacznie z pasem terenu
ustalonym w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym Gminy Niepolomice): 25m,

- dla drogi 1KDD szeroko$§¢ w granicach opracowania zmiany planu zmienna (dostosowana do
przebiegu tej granicy): do 5,5m — wg rysunku zmiany planu; szeroko$¢ catkowita (lacznie z pasem
terenu ustalonym w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym Gminy Wieliczka): 10m,

- dladrogi 2KDD: 10m,

d) warunkiem lokalizacji elementéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (za wyjatkiem niezbgdnych
urzadzen technicznych drog) jest dostosowanie ich do skali oraz wymogdéw przeznaczenia
podstawowego, w tym do warunkow bezpieczenstwa ruchu oraz spetnienie wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

e) uwzglednienie przepisow ogodlnych iobowigzujacych na calym obszarze objetym zmiang planu
okreslonych w Rozdziale 11 2.

2. Wyznacza si¢ Teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KDW i ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu IKDW:

a) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna ,
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b) przeznaczenie dopuszczalne:
- obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej (w tym rowy odwadniajace),
- niezbg¢dne urzadzenia techniczne drog;
2) nastepujace warunki zagospodarowania terenu IKDW:
a) w obszarze zmiany planu ustala si¢ cze$¢ pasa drogowego 1KDW zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
b) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drogi pieszo — jezdne;,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w granicach opracowania zmiany planu zmienna (dostosowana
do przebiegu tej granicy): do 6,0m — wg rysunku zmiany planu; szeroko$¢ catkowita (facznie z pasem
terenu ustalonym w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym Gminy Niepotomice): 8,0m,

d) warunkiem lokalizacji elementéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego (za wyjatkiem niezbgdnych
urzadzen technicznych drog) jest dostosowanie ich do skali oraz wymogéw przeznaczenia
podstawowego, w tym do warunkow bezpieczenstwa ruchu oraz spelienie wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

e) uwzglednienie przepisow ogodlnych iobowigzujacych na calym obszarze objetym zmiang planu
okreslonych w Rozdziale 11 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16.

Ustala si¢ wysoko§¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci , w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenéw 1P oraz 1PU — w wysokosci 30%, stownie trzydziesci procent;

2) dla wszystkich pozostatych wyznaczonych terenéw — w wysokosci 1%, stownie jeden procent.

§17.

W granicach obszaru objetego zmiang planu traci moc uchwata Nr XLI/581/2005 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r. w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Niepotomice obszar B, obejmujacego wsie: Ochmanow, Podl¢ze, Stomirdg, Stanigtki,
Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzéw (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 145, poz. 973).

§ 18.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepolomice.

§ 19.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.
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§ 20.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Niepolomice.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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