UCHWALA NR LXV/659/10
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 25 maja 2010 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice — obszar
»B” obejmujacego wsie: Ochmanow, Podleze, Slomirog, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec
i Zakrzéw ,,dla obszaru polozonego w solectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej Nr 4”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tekst jedn.: Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w zwiazku z uchwala Nr
X1X/230/07 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 30 pazdziernika 2007r. w sprawie przystqpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,dla obszaru polozonego
w sofectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej Nr 4” — Rada Miejska w Niepotomicach uchwala, co
nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice — obszar
»B” obejmujacego wsie: Ochmandéw, Podlgze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec
1 Zakrzow, przyjetego uchwata Nr XLI/581/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r.
- ,,dla obszaru polozonego w sotectwie Zagorze na potudnie od Drogi Krajowej Nr 4” po stwierdzeniu jej
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Niepotomice.

2. Zmiana, o ktérej mowa w ust. 1, zwana dalej ,,zmiana planu” dotyczy obszaru o powierzchni ok. 29,21 ha
o0 zasiggu okreslonym granicami na rysunku zmiany planu, zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1 do
uchwaly Nr XIX/230/07 z dnia 30 pazdziernika 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,dla obszaru potozonego w solectwie Zagorze na
poludnie od Drogi Krajowej Nr 4”.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2.

1. Zmiana planu obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaty (tekscie zmiany planu) oraz w czgsci
graficznej zmiany planu (rysunku zmiany planu).

2. Ustalenia zawarte w tresci uchwaty i na rysunku zmiany planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

§3.

1. Ustalenia zmiany planu stanowiace czg$¢ graficzna obejmuja zalacznik Nr 1 — rysunek zmiany planu
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 2000.

2. Integralna czgScia uchwaty sa rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie rozpatrzenia uwag
zgloszonych do projektu zmiany planu;

2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 4.

Ustalenia zmiany planu stanowiace tres¢ uchwaty zostaja wyrazone w postaci:
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1) przepiséw ogdlnych (okreslonych w Rozdziale I);

2) przepisow dotyczacych zakresu wprowadzanych zmian na rysunku aktualnie obowigzujacego planu
miejscowego (okreslonych w Rozdziale II);

3) przepiséw dotyczacych zasad zagospodarowania calego obszaru objetego zmiang planu (okreslonych
w Rozdziale III);

4) przepisow szczegdlowych dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz zasad ich zagospodarowania
i warunkéw zabudowy (okreslonych w Rozdziale 1V);

5) przepiséw koncowych (okreslonych w Rozdziale V).

§5.

Podstawowym celem zmiany aktualnie obowiazujacego planu miejscowego na obszarze okreslonym w §
1 ust.2 jest dostosowanie przeznaczenia terenu do aktualnych potrzeb inwestycyjnych zgloszonych przez
wlascicieli gruntéw zainteresowanych rozwojem programu produkcyjno — ushlugowego w bezposrednim
sasiedztwie Drogi Krajowej Nr 4 oraz zabudowy jednorodzinnej przy zapewnieniu warunkéw prawnych
i przestrzennych dla rozwoju w/w funkcji poprzez:

1) wprowadzenie odpowiednich regulacji zapewniajacych racjonalne wykorzystanie terenu w aspekcie
istniejacych walorow przestrzennych i ekonomicznych;

2) ustalenie zasad tworzenia harmonijnego ukladu urbanistycznego z okresleniem zasad ksztaltowania
zabudowy;

3) zapewnienie integracji z terenami otaczajacymi.

§ 6.

W granicach obszaru objetego zmiana planu utrzymuje si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-III na cele
nierolnicze dokonane w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym w oparciu o decyzj¢ znak: GZ.tr.057-
602-65-1/05 Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9 sierpnia 2005r.

§7.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, uchwale ” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej w Niepotomicach, o ile
z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

2),,zmianie planu” - nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w § 1;

3),, rysunku zmiany planu ” - nalezy przez to rozumie¢ graficzna czg¢§¢ zmiany planu, o ktorej mowa
w §3 ust.1;

4) ,, aktualnie obowigzujacym planie miejscowym ” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice — obszar ,,B” obejmujacy wsie: Ochmanow,
Podlgze, Stomirdg, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec iZakrzoéw, przyjety uchwala Nr
XLI/581/05 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 2005r. ;

5) ,, przeznaczeniu podstawowym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo
ustalone zmiang planu jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu;

6) ,, przeznaczeniu dopuszczalnym ” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowe, ktory dopuszczony =zostal na danym terenie jako uzupehlnienie podstawowego
przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu;

7) ,, terenie ” — nalezy przez to rozumie¢ czg§¢ obszaru objgtego zmiang planu, wydzielona liniami
rozgraniczajacymi, oznaczong symbolem cyfrowo - literowym — oile z tresci uchwaty nie wynika
inaczej;
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8) ,, terenie inwestycji ’, nalezy przez to rozumie¢ teren objety wnioskiem o pozwolenie na budowe
1 granicami projektu jego zagospodarowania, w rozumieniu przepisow odrebnych;

9) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku zmiany
planu linie, poza ktorymi nie mozna sytuowaé¢ nowych budynkow, wtym szczegdlnie od strony
istniejacych lub planowanych drog;

10) ,, niewydzielonych w zmianie planu drogach idojazdach wewnetrznych ” — nalezy przez to
rozumie¢ drogi i dojazdy, istniejace jak i te ktore moga powsta¢ w przysztosci, dla ktérych na rysunku
zmiany planu nie wydzielono terenu liniami rozgraniczajacymi, zapewniajace obstuge budynkow
i urzadzen w obrebie wyznaczonych zmiang planu terendow;

11) ,, wskazniku powierzchni biologicznie czynnej ” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — wg przepisow odrgbnych -
w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej;

12) ,, powierzchni zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw i obiektow kubaturowych zlokalizowanych na terenie, terenie inwestycji lub dzialce
budowlanej, liczona po ich zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy $cian przyziemia, a w przypadku
nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdéw — po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

13) ,, wskazniku powierzchni zabudowy ” — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki
budowlane;j;

14) ,,powierzchni zainwestowanej ” — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow 1 obiektow kubaturowych istniejacych i projektowanych, zlokalizowanych na terenie, terenie
inwestycji lub dzialce budowlanej liczona wraz zdojsciami pieszymi, dojazdami, miejscami
postojowymi oraz innymi powierzchniami trwale utwardzonymi;

15) ,,wskazniku powierzchni zainwestowanej ” — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zainwestowanej w powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki
budowlanej;

16) ,, zieleni urzadzonej ” — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, zieleni
niskiej (krzewy, trawniki i rabaty kwiatowe);

17) ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepolomice (Studium) ” — nalezy przez to rozumie¢ dokument Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice uchwalony uchwata Nr LXII1/629/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 27 kwietnia 2010r.;

18) ,, ustaleniach zmiany planu” — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w treci niniejszej
uchwaly oraz ustalenia zawarte na rysunku zmiany planu, o ktérym mowa w § 3 ust.1;

19) ,, wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych” — nalezy przez to rozumie¢ elementy
reklamowe — wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) plaszczyznowe — o powierzchni ekspozycji wigkszej niz 6,0m2,

b) trojwymiarowe — o wymiarach z ktorych co najmniej jeden przekracza 2,0m,

¢) o wysokosci najwyzszej krawedzi elementu przekraczajacej 2,5m od poziomu przyleglego terenu,
d) stupy i maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 13,0m od poziomu przylegtego terenu.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale zostaja przywotane numery dziatek ewidencyjnych oraz nazwy ciekow
wodnych nalezy przez to rozumie¢ numery nadane dziatkom ewidencyjnym oraz nazwy nadane cickom
wodnym wg stanu na dzien uchwalenia zmiany planu. Podobnie nalezy rozumie¢ inne nazwy wiasne
przywotane w niniejszej uchwale t.j. wg stanu na dzien uchwalenia zmiany planu.

3. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami umieszczonymi
w przepisach odrgbnych.
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§ 8.
1. Okresla si¢ obowiazujace elementy ustalen zmiany planu zawarte na rysunku zmiany planu:
1) granica obszaru objgtego zmiana planu;

2) linie rozgraniczajace - wyznaczajace granicg terenow o ustalonym w tresci uchwaly przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach zabudowy i zasadach zagospodarowania;

3) tereny o ustalonym w tresci uchwaty przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz warunkach
zabudowy i zasadach zagospodarowania wraz z symbolami cyfrowo -literowymi:

a) 1PU - teren zabudowy produkcyjno - ustugowej,
b) 2MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
¢) 3US — teren sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca,
d) 4Z — teren zieleni nieurzadzone;j,
e) SWS — teren wod powierzchniowych srédladowych,
f) 6KD/L — teren fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej,
g) 7KD/D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
4) warunki i zasady zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy,
b) zasigg pasow zieleni izolacyjnej do zagospodarowania zielenia wysoka,

c) zasigg obszaru przyrodniczo czynnego ,,P” (fragment Kkorytarza ekologicznego o znaczeniu
lokalnym).

2. Okresla si¢ elementy informacyjne zawarte na rysunku zmiany planu (z mozliwoscia zmiany ich
przebiegu lub lokalizacji):

1) kierunki potaczen uktadu wewngtrznego komunikacji terenéw planowanego zainwestowania
kubaturowego z uktadem zewngtrznym komunikacji;

2) istniejace gazociagi Sredniego cisnienia;

3) kierunek zasilania z linii elektroenergetycznej SN potozonej poza obszarem objetym zmiana planu;
4) rejon lokalizacji projektowanej stacji transformatorowej SN/nN;

5) strefa techniczna komunikacji od Drogi Krajowej Nr 4;

6) przewidywany przebieg odcinka linii kolejowej Podl¢ze — Piekietko (w granicach obszaru objetego
zmiang planu podziemnym tunelem), ktéry nalezy traktowaé jako orientacyjny; standardy techniczne
musza by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi.

3. Zakres regulacji zawartych w zmianie planu dotyczy rysunku zmiany planu oraz tekstu ustalen zmiany
planu i obejmuje:

1) okreslone w ust.1 regulacje rysunku zmiany planu;

2) okreslone w tek$cie zmiany planu ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw, warunkow zabudowy
izasad zagospodarowania w zakresie ustalonym w Rozdziale III iRozdziale 1V, zwylaczeniem
regulacji, o ktérych mowa w ust. 41 5.

4. Na obszarze objetym zmiana planu nie wystgpuja:
1) tereny i obiekty chronione na mocy ustawy o ochronie przyrody;
2) tereny 1 obiekty zabytkowe objete ochrona prawna lub kwalifikujace si¢ do takiej ochrony;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
4) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) tereny i obszary gornicze;
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6) tereny i obiekty dobr kultury wspolczesne;.

5.Na obszarze objetym zmiana planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania regulacji dodatkowych
okreslanych w zaleznosci od potrzeb.

§9.

Realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terendow nie
moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych;
3) wymagan okreslonych niniejsza uchwata.
Rozdziatl 2.
Przepisy dotyczace zakresu wprowadzanych zmian na rysunku aktualnie obowiazujacego planu
miejscowego
§ 10.
1. W granicach obszaru objetego zmiang planu, okre§lonych w § 1 ust.2:

1) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele produkcyjno - ustugowe nastgpujacych terendw (lub ich
czesci) ustalonych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym:

a) terenu zabudowy zagrodowej imieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ potozonego po stronie
poinocnej obszaru objetego zmiana planu na wschod od drogi wewnegtrznej KW (ustalonej
w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym na kierunku N-S),

b) czgsci terenu zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ potozonego po stronie
poinocnej obszaru objetego zmiana planu na zachdéd od drogi wewnetrznej KW (ustalonej
w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym na kierunku N-S),

c) terenu drogi wewngtrznej KW przebiegajacej pénocna granica obszaru objgtego zmiana planu na
kierunku W-Z,

d) pétnocnej czesci terenu drogi wewnetrznej KW przebiegajacej na kierunku N-S;

2) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nastgpujacych
terenow (lub ich czgséci) ustalonych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym:

a) pozostatej potudniowej czgsci terenu zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego MRJ
potozonego na zachod od drogi wewngtrznej KW (ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie
miejscowym na kierunku N-S),

b) potudniowe;j czg¢sci terendw sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca US,
¢) potudniowych odcinkéw terenu drogi wewnetrznej KW (o przebiegu na kierunku N-S 1 W-Z);

3) dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele drogi publicznej klasy dojazdowej wschodniej czg$ci oraz
na cele zieleni nieurzadzonej zachodniej czg$ci terenu ushug sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca;

4) ogranicza si¢ zasigg terenowy ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym strefy
przyrodniczo — czynnej ,,P” do terenow ustalonych dla zieleni nieurzadzonej;

5) bez zmian pozostawia sig:

a) dotychczasowe przeznaczenie dla poinocnej czeéci terenu ustug sportu irekreacji z zielenig
towarzyszaca,

b) zasigg terenowy drogi klasy lokalnej KL w zakresie wchodzacym w obszar objgty zmiang planu,

¢) dotychczasowy zasigg terenowy zieleni nieurzadzonej wzdhuz cieku wodnego Diuwianka z jej
poszerzeniem w kierunku potudniowym zgodnie z ustaleniem pkt 3,

d) zasigg terenowy cieku wodnego Dluwianka.
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2. W zwiazku z ustaleniami ust. 1 na rysunku aktualnie obowiazujacego planu miejscowego w granicach
okreslonych w § 1 ust. 2 dokonuje si¢ nastgpujacych zmian i uzupetnien:

1) bez zmian pozostawia sig:

a) zachodni odcinek linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oraz odcinki linii rozgraniczajacych
przebiegajace w granicy obszaru objgtego zmiana planu,

b) wewnetrzne linie rozgraniczajace terenow zieleni nieurzadzonej przebiegajace po zachodniej stronie
cieku wodnego Diuwianka;

2) likwiduje sie:
a) nastepujace linie rozgraniczajace wewnatrz obszaru objetego zmiana planu:

- linie rozgraniczajace terenéw drog wewnegtrznych KW za wyjatkiem odcinka drogi wewngtrznej
o kierunku N-S zwiazanego z ustaleniami pkt 1 lit.b,

- lini¢ rozgraniczajaca terenow zieleni nieurzadzonej biegnaca potnocna granica dziatki ewidencyjnej
nr 600/5;

b) dotychczasowe symbole oznaczen terenow, wystepujace w obszarze objetym zmiana planu;

3) ogranicza si¢ ustalony w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym zasieg strefy przyrodniczo
czynnej ,,P” do terendéw ustalonych dla zieleni nieurzadzonej oraz zmienia si¢ nazewnictwo zastepujac
stowo ,.strefa” wyrazem ,,0bszar” — otrzymujac nowe brzmienie: ,,zasi¢g obszaru przyrodniczo
czynnego - P”’;

4) wprowadza si¢:

a) uzupetniajace linie rozgraniczajace lub odcinki tych linii o przebiegu w granicy obszaru objgtego
zmiang planu jako dopetnienie odcinkow linii zachowanych w tym przebiegu zgodnie z pkt 1 lit.a,

b) nowy odcinek linii rozgraniczajacych teren produkcyjno ushlugowy od terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na granicy dzialek ewidencyjnych nr 532/8 i nr 532/19,

c)nowe odcinki linii rozgraniczajacych teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenow
zieleni nieurzadzone;j,

d) nowy odcinek linii rozgraniczajacych teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenu
sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca na granicy dziatek ewidencyjnych nr 600/5 i nr 600/6,

e)nowe odcinki linii rozgraniczajacych teren sportu irekreacji z zielenia towarzyszaca 1iteren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od terenu planowanej drogi dojazdowej we wschodniej
czesci obszaru objetego zmiang planu;

f) nowe linie rozgraniczajace dla cieku wodnego Dtuwianka;

g) nowe symbole oznaczen terendow wystepujacych w obszarze objetym zmiana planu , w nawiazaniu
do wymogoéw aktualnie obowiazujacych przepisow odrebnych wg §8 ust.1 pkt 3,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drog publicznych klasy lokalnej i dojazdowej oraz od
strony pasoéw izolacyjnych od terenéw zabudowy produkcyjno ustugowej,

1) nowe oznaczenia graficzne dotyczace:

- zasiggu pasOw zieleni izolacyjnej, przeznaczonych do zagospodarowania zielenia wysoka (od
strony drogi klasy lokalnej na odcinku zwigzanym z terenami zabudowy produkcyjno ustugowej
oraz wzdhuiz granicy pomigdzy terenami produkcyjno ushlugowymi aterenami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j),

- elementow informacyjnych rysunku zmiany planu w tym: projektowanego kierunku zasilania z linii
elektroenergetycznej SN potozonej poza obszarem objetym zmiana planu, rejonu lokalizacji
planowanej stacji transformatorowej SN/nN, istniejacych gazociagow S$redniego cisnienia,
kierunkow potaczen ukladu wewngtrznego komunikacji terendow planowanego zainwestowania
kubaturowego z ukladem zewngtrznym komunikacji, strefy technicznej komunikacji od Drogi
Krajowej Nr 4 oraz przewidywanego przebiegu odcinka linii kolejowej Podl¢ze — Piekietko (w
granicach obszaru obj¢tego zmiang planu podziemnym tunelem).
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace zasad zagospodarowania calego obszaru objetego zmiang planu

§11.

W zwiazku z ustaleniami § 10 dla wyznaczonych na rysunku zmiany planu nowych terenéw (1PU, 2MN,
SWS, 7KD/D) oraz terenoéw, ktore zachowaty dotychczasowych charakter uzytkowania utrzymujac (6KD/L)
lub zmieniajac zasigg w liniach rozgraniczajacych (4Z, 3US), wprowadza si¢ ustalenia dotyczace ich
przeznaczenia oraz warunkow zabudowy izasad zagospodarowania, w nawigzaniu do tekstu uchwaly
aktualnie obowiazujacego planu miejscowego okreslone w § 12 - § 15 (jako przepisy obowiazujace na catym
obszarze objetym zmiana planu) oraz w Rozdziale IV (jako przepisy szczegolowe).

§12.
W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zasad¢ zachowania w sposobie zagospodarowania terenu, dziatki budowlanej lub terenu inwestycji
proporcji pomigdzy czgscia zabudowana aniezabudowana, okreslonych wskaznikiem powierzchni
zabudowy i wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie zustaleniami zawartymi
w Rozdziale IV dla poszczegdlnych kategorii terenows;

2) dla zapewnienia wymogow sanitarnych oraz ochrony przed skazeniem wod powierzchniowych spelnienie
nastgpujacych warunkow:

a) obowiazek docelowego wyposazenia terendow budowlanych wsieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej w tym szczegolnie kanalizacjg sanitarna,

b) obowiazek oczyszczania wod opadowych i §ciekow opadowych pochodzacych z drég publicznych oraz
niewydzielonych w zmianie planu drég i dojazdéw wewnetrznych, parkingdéw, placow roztadunkowo —
manewrowych itp. przed wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub odprowadzeniem do ciekow
powierzchniowych, z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) obowiazek realizacji zabezpieczen przed przenikaniem do podloza substancji toksycznych oraz innych
szkodliwych (dotyczy szczegdlnie terenu 1PU);

3) zachowanie istniejacych wod powierzchniowych $rodladowych ze szczegdlnym uwzglednieniem cieku
wodnego Dluwianka wraz z otuling biologiczna koryta tego cieku przy zapewnieniu:

a) swobodnego dostgpu do cieku wodnego poprzez zakaz grodzenia w odleglo$ci mniejszej niz 1,5m
liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowe;,

b) obudowy biologicznej (poza bezposrednio istniejaca otuling) w formie pasow ochronnych o szerokosci
min.5m liczac od gornej krawedzi skarpy brzegowej a takze w obszarze zrodliskowym,;

4) zaspokojenie potrzeb grzewczych i innych potrzeb energetycznych w oparciu o rozwiazania indywidualne
t.j. poprzez zastosowanie energii elektrycznej, paliw ,,ekologicznie czystych” (np. gaz lekki olej opatowy)
lub odnawialnych zroédet energii, z zastosowaniem technologii zapewniajacych minimalne wskazniki
emisyjne gazow i pytow do powietrza — z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

5) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej na obszarze objetym zmiana planu nie moze:
powodowaé przekroczenia granicy terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny oraz powodowaé
przekroczenia obowiazujacych standardow jakosci srodowiska i standardow emisyjnych, okre$lonych
przepisami odrgbnymi, szczeg6lnie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego, wod
powierzchniowych oraz emisji odoru, wibracji ihatasu (tj. zapewnienie warunkow dopuszczalnego
poziomu hatasu w Srodowisku na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN - potozonym
w granicach opracowania zmiany planu ina terenach zabudowy zagrodowej imieszkalnictwa
jednorodzinnego - potozonych w bezposrednim sasiedztwie granic obszaru objgtego zmiang planu jak dla
terenow przeznaczonych ,,pod zabudowg mieszkaniowa”);

6) ksztaltowanie systemu zieleni w procesie zabudowy i1 zagospodarowania terenu z uwzglednieniem:
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a) istniejacego drzewostanu, w tym szczegolnie na obszarze ustalonym dla zieleni nieurzadzonej (4Z) przy
jego uzupetnianiu szczego6lnie w pasie ochronnym cieku wodnego Diluwianka (obszar przyrodniczo
czynny ,,P” jako korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym zapewniajacy powiazania z korytarzem
ekologicznym wzdtuz potoku Podtezanka),

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wycinki drzew w przypadku gdy stanowia one zagrozenie zycia lub mienia
lub w przypadku nieuniknionych kolizji z wprowadzanym programem (nie dotyczy zieleni wzdhiz
cieku wodnego Dluwianka), zgodnie z przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem wprowadzenia
nasadzen zamiennych w miejscach nie kolidujacych,

¢) na wyznaczonym terenie zabudowy produkcyjno — ustugowej 1PU nasadzania drzewostanu i krzewow
szczegolnie:

-od strony drogi lokalnej 6KD/L jako pasa izolacyjnego ograniczajacego bezposredni wplyw
zanieczyszczen 1hatasu na istniejaca zabudoweg zagrodowa i mieszkalnictwa jednorodzinnego
(potozona po stronie zachodniej poza obszarem objetym zmiana planu ) o szerokosci min. Sm liczac
od linii rozgraniczajacej tej drogi,

- wzdhuz linii rozgraniczajacej teren produkcyjno ustugowy 1PU od terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej 2MN jako pasa izolacyjnego ograniczajacego bezposredni wplyw hatasu oraz
ewentualnych zanieczyszczen o szeroko$ci wg rysunku zmiany planu; w przypadku malej
skutecznosci pasa izolacyjnego ochrona przed hatasem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
potozonej w bezposrednim sasiedztwie terenu 1PU polega¢ bedzie na stosowaniu rozwiazan
technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne w budynkach,

d) na wyznaczonym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN nasadzania drzewostanu
i krzewdéw od strony drogi lokalnej 6KD/L o szeroko$ci min. 5Sm liczac od linii rozgraniczajacej tej
drogi,

e) wprowadzenia co najmniej 20% udziatu drzew ikrzewow zimozielonych w ogoélnej liczbie drzew
1 krzewow;

7) wymoég sktadowania mas ziemnych powstatych w procesie budowy zgodnie z przepisami szczegdlnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, ze szczegélnym uwzglednieniem warstwy prochniczej gleb IV
1 wyzszych klas bonitacyjnych, celem ich wykorzystania przy ksztaltowaniu terenu i urzadzaniu zieleni;
w terenach o spadkach powyzej 12% obowiazuje prowadzenie prac ziemnych zwiazanych
z posadowieniem obiektow kubaturowych i niwelacja terenu — na podstawie dokumentacji ,,geologiczno —
inzynierskiej” ze szczeg6lnym uwzglednieniem badan w zakresie statecznosci stoku;

8) wymog odbioru odpadéw komunalnych i poprodukcyjnych z obszaru objetego zmiang planu w systemie
indywidualnych uméw z odbiorca, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) na calym obszarze objgtym zmiang planu zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko (w tym zakladow stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych) z wylaczeniem tras komunikacyjnych, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej; dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko przy spetieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw
odrebnych oraz przy uwzglednieniu oddziatywania tych przedsigwzie¢ na tereny sasiednie zwiazane
szczegolnie z istniejaca i planowana zabudowa mieszkaniowa (w nawiazaniu do ustalen pkt 5 powyzej);

10) zachowanie warunkéw wynikajacych z wskazanych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslajacych minimalne odleglosci lokalizacji nowych budynkéw od drég publicznych, ktore
uwzgledniajac warunki lokalne wynosza:

a) 10m od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy lokalnej (6KD/L),
b) 8m od krawedzi jezdni drogi publicznej klasy dojazdowej (7KD/D);

11) pozostate nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku zmiany planu nalezy przyja¢ wg tego
rysunku; w miejscach gdzie nie zostaly wyznaczone nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiazuja
przepisy odrebne.
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§ 13.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy ukladu komunikacyjnego ustala sig:

1) w odniesieniu do transportu drogowego obstuge obszaru objetego zmiana planu nalezy rozwiazac
W oparciu o:

a) drogg klasy lokalnej (6KD/L) przebiegajaca wzdtuz granicy zachodniej obszaru objetego zmiana planu,
po przebudowie jej wlaczenia do drogi krajowej (poza obszarem objetym zmiana planu) na warunkach
ustalonych z zarzadca drogi,

b) droge klasy dojazdowej (7KD/D) przebiegajaca po wschodniej stronie obszaru objgtego zmiana planu,

¢) wprowadzenie nie wydzielonych w zmianie planu drég i dojazdéw wewnetrznych o szerokosci min.Sm
stanowiacych odgalgzienie zdrog, o ktérych mowa wlit.a ilit.b (dopuszcza sig¢ mozliwosé
wprowadzenia dojazdow wewngtrznych o jednym kierunku ruchu przy szerokosci jezdni min. 3m);

2) w zakresie zasad obstugi komunikacja zbiorowa obszar obstugiwany begdzie przez linie autobusowe
przebiegajace poza obszarem objetym zmiana planu t.j. po stronie potudniowej w ulicy zbiorczej oraz po
stronie potnocnej w drodze glownej (droga krajowa nr 4);

3) w zakresie zasad obstugi parkingowej nalezy zapewni¢ miejsca postojowe samochodow osobowych wg
nastepujacych wskaznikow:

a) dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej 1PU: 20mp/1000m? oraz 15mp/100 zatrudnionych,
b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN: 2mp/1 dziatke (w tym 1mp w garazu);

4) na terenie, o ktorym mowa w pkt 3 lit.a miejsca postojowe moga by¢ realizowane w formie parkingow
naziemnych lub parkingéw lokalizowanych w ramach budynkéw (w tym wielopoziomowych), a takze
w formie pasow i zatok postojowych w obrgbie nie wydzielonych w zmianie planu drog i dojazdow
wewngtrznych.

§ 14.
W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej , ustala sig:

1) Przyjgcie nastgpujacych zasad dla wszystkich elementéw istniejacych i planowanych uzbrojenia
w obszarze objetym zmiana planu:

a) dopuszczenie utrzymania istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz ich przebudowy
(w tym przeniesienia iskablowania) w dostosowaniu do stopnia kolizji z planowanymi nowymi
obiektami atakze =z dopuszczeniem ich rozbudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen,
w dostosowaniu do potrzeb, zgodnie z warunkami technicznymi dysponenta sieci,

b) prowadzenie nowych ciagéw uzbrojenia w ramach nie wydzielonych w zmianie planu drog i dojazdow
wewngtrznych lub w bezposrednim ich sasiedztwie,

c¢) dopuszczenie innego przebiegu tras planowanej infrastruktury technicznej niz okreslono wlit.b
wylacznie w przypadkach uzasadnionych warunkami technicznymi lub ekonomicznymi oraz pod
warunkiem, ze nie b¢da one narusza¢ pozostatych ustalen zmiany planu,

d) spelienie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym przepisow dotyczacych zachowania
technicznych stref ochrony od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) przyjecie nastgpujacych zasad w odniesieniu do poszczegodlnych rodzajow uzbrojenia terenu:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode : nalezy przyja¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa w oparciu
o funkcjonujacy system wodociagu grupowego ,,Niepotomice” przy uwzglednieniu jego rozbudowy
1 modernizacji dla pokrycia potrzeb,

b) w zakresie kanalizacji sanitarnej nalezy przyjac:

- jako obowiazujacy system kanalizacji rozdzielczy,
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- jako gtowny odbiornik $ciekoéw sanitarnych funkcjonujaca oczyszczalnig §ciekow przy ul. Garbarskiej
w Niepotomicach; z uwagi na duza odlegto$¢ od oczyszczalni dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozwiazania
indywidualnego z wlasng oczyszczalnig Sciekow dla calego obszaru lub zespolow obiektow
kubaturowych wystepujacych w obszarze objgtym zmiana planu przy spetlieniu wymogoéw ochrony
srodowiska okreslonych w przepisach odregbnych oraz przy zakazie stosowania rozwiazan opartych na
rozsaczkowaniu $ciekéw; na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2MN dopuszcza sig¢
odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodplywowych (zbiorniki i wywoz $ciekow
muszg spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odregbnych),

c) w zakresie odprowadzania wéd opadowych w nawiazaniu do zapisu §12 pkt 2 lit.b obowiazuje
oczyszczanie wod opadowych pochodzacych z terenéw 1PU, 2MN, 3US przed ich odprowadzeniem do
odbiornika (cieku wodnego Dluwianka) w urzadzeniach zlokalizowanych na dziatkach budowlanych
lub terenach inwestycji,

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng nalezy przyjaé:

- zasilanie liniami $redniego napigcia SN od strony pétnocnej z uktadu potozonego po poétnocnej stronie
drogi krajowej nr 4 poprzez realizacj¢ nowych odcinkow tej sieci; dopuszcza si¢ mozliwos¢ zasilania
obszaru objetego zmiana planu od strony potudniowej tego obszaru poprzez rozbudowe sieci
sredniego i niskiego napigcia,

- realizacj¢ w zaleznosci od potrzeb 1 lub wigcej stacji transformatorowych SN/nN zaréwno dla
programu produkcyjno ustugowego jak iprogramu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
iterenow sportu irekreacji z zielenig towarzyszaca przy lokalizacji tych stacji uscislanej w fazie
projektowania inwestycyjnego,

-w przypadku realizacji wolnostojacej stacji transformatorowej niezbedne bedzie zarezerwowanie
terenu o powierzchni ok. 20m?a w przypadku stacji slupowej terenu o powierzchni ok. 6m?,
z zapewnieniem dojazdu,

- realizacj¢ w dostosowaniu do rozmieszczenia programu linii niskiego napigcia; dla programu
zabudowy jednorodzinnej mozliwo$¢ wykorzystania istniejacych linii niskiego napigcia zasilajacych
budynki zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;j,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy przyjac:

- zasilanie obszaru w oparciu o istniejace gazociagi Sredniego ci$nienia z istniejacych stacji redukcyjno
— pomiarowych zlokalizowanych poza obszarem obj¢tym zmiana planu,

- realizacj¢ nowych odcinkow sieci gazowej na obszarze objetym zmiang planu w dostosowaniu do
potrzeb i w uzgodnieniu z zarzadca sieci poprzez rozbudowe istniejacych sieci sredniego cisnienia,

- spelnienie wymogdw wynikajacych z przepisoOw odrebnych,

f) w zakresie zaopatrzenia w cieplo nalezy przyja¢: ogrzewanie w oparciu o system indywidualny (w tym
kottownie dla catego zespotu zabudowy lub poszczegdlnych podmiotow gospodarczych prowadzacych
dziatalno$¢) z uwzglednieniem ustalen §12 pkt 4 i dopuszczeniem, o ktorym mowa w pkt 1 lit.c.,

g) w zakresie lacznosci teletechnicznej nalezy przyjac:
- utrzymanie istniejacych linii i urzadzen teletechnicznych,

- budowe nowych linii iurzadzen teletechnicznych w dostosowaniu do potrzeb przewidywanego
programu,

- realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych za pomoca istniejacej podbudowy stupowej, kanalizacji
teletechnicznej kabli doziemnych i innych dostgpnych rozwiazan.
§ 15.
W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow oraz tymczasowego zagospodarowania (powyzsze nie dotyczy
organizacji placu budowy dla realizacji inwestycji ustalonych w zmianie planu);

Id: FJCSR-LRVUO-JKXTA-KHETE-YJAGW. Podpisany Strona 10



2) utrzymanie dotychczasowego uzytkowania do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami zmiany
planu.

Rozdzial 4.
przepisy szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenow oraz zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 16.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1PU jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: teren zabudowy produkcyjno - ustugowej obejmujacy obiekty, urzadzenia izaklady zwiazane
z produkcja oraz wytwoérczoscia (w tym rzemiostem), sprzedaz hurtowa, sktadowanie i magazynowanie
oraz inng dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze produkcyjno — ushugowym wraz z obiektami biurowymi
i administracyjnymi (przy uwzglednieniu ustalen § 12 pkt 51 9).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sig:
1) obiekty ustug komercyjnych przy uwzglednieniu wymogu ust.4 pkt 6;
2) obiekty ustug publicznych;
3) obiekty obstugi rolnictwa w tym (magazyny, sktady);
4) obiekty i urzadzenia komunikacji;
5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej zwiazane z funkcja;
6) nie wydzielone w zmianie planu drogi i dojazdy wewngtrzne;
7) nie wydzielone w zmianie planu doj$cia piesze;
8) parkingi;
9) zielen urzadzong i izolacyjna (w tym zielen pasa izolacyjnego);
10) obiekty matej architektury.

3. W odniesieniu do warunkéw zabudowy izasad zagospodarowania terenu 1PU obowiazuja ustalenia
okreslone w Rozdziale 111 a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia.

4. W zakresie warunkow zabudowy izasad zagospodarowania, ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego oraz ksztaltowania przestrzeni publicznej ustala sig:

1) zachowanie proporcji aby faczny wudzial przeznaczenia dopuszczalnego nie przekraczat 50%
powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (nie dotyczy ust.2 pkt 8 i 9);

2) ksztaltowanie przestrzeni produkcji i ustug jako harmonijnego zespotu obejmujacego obiekty, o ktérych
mowa w ust.1 i ust. 2 ze szczegdlnym uwzglednieniem:

a) wskazanej na rysunku zmiany planu (jako element informacyjny) strefy technicznej komunikacji od
drogi krajowej Nr 4 zwiazanej zzakazem lokalizacji w jej obrgbie budynkow ipomieszczen
przeznaczonych na stalty pobyt ludzi; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nieznacznego przekroczenia w/w
strefy w granicach obszaru objg¢tego zmiana planu pod warunkiem zastosowania rozwiazan
technicznych pozwalajacych na ochrong srodowiska i zdrowia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przyjecia zasady lokalizowania budynkéw wzdhuz nie wydzielonych w zmianie planu drog
1 dojazdéw wewngtrznych,

¢) spelnienia wymogdw parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy okre§lonych w ust. 5;
3) stosowanie dachow ptaskich lub o niewielkich spadkach spetiajacych nastepujace warunki:
a) kat nachylenia potaci dachowych nie wiekszy niz 309,

b) spadki potaci dachowych symetryczne o jednolitym kacie nachylenia; nie dotyczy urzadzen
i obiektow technologicznych;

4) ksztattowanie zieleni przy uwzglednieniu:

a) okreslonego w ust. 5 pkt 3 wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,
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b) wskazanych na rysunku zmiany planu pasoéw zieleni izolacyjnej od istniejacej iplanowanej
zabudowy mieszkaniowej oraz drogi publicznej klasy lokalne;j,

¢) ustalen, o ktorych mowa w §12 pkt 6;

5) wygradzanie terenéw przez poszczegdlne podmioty gospodarcze przy uwzglednieniu zakazu
stosowania ogrodzen pelnych z wyjatkiem fragmentow wymagajacych przestoni¢¢ niekorzystnych
elementow zagospodarowania od strony istniejacych i planowanych drog;

6) zakaz lokalizacji obiektow handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? /1 obiekt;

7) organizacje przestrzeni publicznej przy istniejacych drogach publicznych szczegdlnie w rejonach
planowanych wjazd6éw na teren zespotu produkcyjno - ustugowego poprzez:

a) akcentowanie wejs¢ i wjazdow z zastosowaniem zieleni ozdobnej i matej architektury,

b) dopuszczenie w ograniczonej ilosci wielkogabarytowych urzadzen reklamowych (t.j. wilosci nie
wickszej niz 2 urzadzenia) oraz tablic reklamowych iinformacyjnych o powierzchni nie
przekraczajacej 2m? ,

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 40%;
2) wskaznik powierzchni zainwestowanej — max. 70%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.30%;
4) maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12m; nie dotyczy budynkéw istniejacych w dniu uchwalenia
zmiany planu, ktérych gabaryt jest wyzszy oraz obiektow ktorych gabaryt wyzszy podyktowany bedzie
wzgledami technologicznymi i technicznymi.

§17.

1.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 2MN jako przeznaczenie
podstawowe ustala sig: feren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej .

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sig:

1) mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej w budynkach mieszkalnych i budynkach
gospodarczych na dzialce (przy uwzglednieniu ustalen § 12 pkt 519 );

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunalnej zwiazane z funkcja;
3) nie wydzielone w zmianie planu drogi i dojazdy wewngtrzne;

4) nie wydzielone w zmianie planu dojscia piesze;

5) parkingi;

6) zielen urzadzona;

7) obiekty matej architektury.

3. W odniesieniu do warunkéow zabudowy i zasad zagospodarowania terenu 2MN obowiazuja ustalenia
okreslone w Rozdziale 111 a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izasad zagospodarowania oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sig:

1) zachowanie proporcji aby taczny udzial przeznaczenia dopuszczalnego nie przekraczal 40%
powierzchni terenu, terenu inwestycji lub dziatki budowlanej (nie dotyczy ust.2 pkt 1 i 6);

2) adaptacje istniejacych budynkow z mozliwoscia ich rozbudowy iprzebudowy; rozbudowa
i przebudowa budynkow istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza okreslona w ust.5 pkt 4 nie moze
powodowaé zwigkszenia istniejacej wysokosci tych budynkéw (wyjatkiem jest wymiana dachu
ptaskiego na spadzisty);

3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m? ;

4) w ksztalttowaniu budynkoéw nalezy uwzglednic:
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a) dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 459,

b) dla noworealizowaych budynkéw na dzialce dostosowanie forma, pokryciem oraz materialem
i kolorystyka do budynkow istniejacych,

c¢) w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych przy mozliwosci lokalizacji tablic informacyjnych o powierzchni nie przekraczajacej
2m? w ilo$ci 1 tablica na 1 dziatke.

5. W zakresie parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 30%;
2) wskaznik powierzchni zainwestowanej — max. 50%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min.50%;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 11m t.j. 2,5 kondygnacji (nie dotyczy budynkéw istniejacych
w dniu uchwalenia zmiany planu, ktérych gabaryt jest wyzszy).

6. W zakresie zasad i warunkow podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) dopuszczenie mozliwosci geodezyjnego podzialu nieruchomosci przy spetnieniu warunkéw, o ktorych
mowa w przepisach odregbnych;

2) warunki przestrzenne przy sporzadzaniu podziatu:
a) powierzchnia nowych dziatek uzyskanych w wyniku podziatu geodezyjnego : min. 800m? ,

b) minimalna szerokos$¢ dziatek: dla zabudowy wolnostojacej min.18m, dla zabudowy blizniaczej
min.14m,

c) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego ulic publicznych inie wydzielonych
w zmianie planu drog i dojazdéw wewngtrznych nie moze by¢ mniejszy niz 60° oraz nie wigkszy niz
1200 .

§18.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 3US jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: teren sportu i rekreacji z zieleniq towarzyszqcq obejmujacy boiska ipola do gier, bieznie i Sciezki
rekreacyjne oraz inne terenowe urzadzenia sportu i rekreacji z towarzyszacymi obiektami pawilonowymi
(szatnie, obiekty klubowe).

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala sig:
1) obiekty ustug komercyjnych z zakresu gastronomii, naprawy sprzgtu sportowego i turystycznego;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nie wydzielone w zmianie planu drogi i dojazdy wewngtrzne;
4) nie wydzielone w zmianie planu doj$cia piesze;
5) parkingi;
6) zielen urzadzona;
7) obiekty matej architektury.

3. W odniesieniu do warunkéw zabudowy izasad zagospodarowania terenu 3US obowiazuja ustalenia
okreslone w Rozdziale III a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia.

4. W zakresie warunkéw zabudowy izasad zagospodarowania oraz ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego ustala sig:

1) zachowanie proporcji aby flaczny udzial przeznaczenia dopuszczalnego nie przekraczat 20%
powierzchni terenu (nie dotyczy ust.2 pkt 6);

2) lokalizacjg¢ programu kubaturowego i parkingdw w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej klasy
dojazdowej 7KD/D z zachowaniem wyznaczonych na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy.
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. W zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — max. 10%;
2) wskaznik powierzchni zainwestowanej — max. 30%;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%;

4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 11m.

§ 19.

. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 4Z jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: teren zieleni nieurzqdzonej obejmujace] istnicjace zadrzewienia i zakrzewienia w sasiedztwie cieku
wodnego Dluwianka oraz ich poszerzenie w kierunku zachodnim i wschodnim.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonym w ust. 1 terenie ustala si¢:
1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) nie wydzielone w zmianie planu drogi i dojazdy wewngtrzne oraz dojscia piesze;
3) zielen urzadzona z obiektami matej architektury.

. W odniesieniu do warunkéw izasad zagospodarowania terenu 4Z obowiazuja ustalenia okreslone
w Rozdziale III a ponadto zamieszczone w ust.4 ustalenia.

. W zakresie warunkéw 1izasad zagospodarowania oraz ochrony iksztaltowania ladu
przestrzennego ustala si¢ zachowanie proporcji aby laczny udzial przeznaczenia dopuszczalnego nie
przekraczat 35% powierzchni terenu.

§ 20.

.Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem SWS jako przeznaczenie
podstawowe ustala si¢: teren wod powierzchniowych sréodlgdowych obejmujacy ciek wodny Dhuwianka
wraz z otuling biologiczna koryta tego cieku .

. W odniesieniu do warunkéw izasad zagospodarowania terenu SWS obowiazuja ustalenia okreslone
w Rozdziale III.

§21.

.Dla terenéw KD wskazanych na rysunku zmiany planu jako przeznaczenie podstawowe ustala
si¢: tereny drog publicznych obejmujacych nastepujace elementy uktadu drogowego wraz z symbolami
cyfrowo - literowymi:

1) fragment drogi klasy lokalnej 6KD/L ;
2) drogg klasy dojazdowej 7KD/D .
. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust. 1 terenach ustala sig:
1) wydzielone ciagi piesze i rowerowe (dotyczy wytacznie 6KD/L);
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zielen urzadzona i izolacyjna (dotyczy 6KD/L).

. W odniesieniu do warunkéw i zasad zagospodarowania terendw KD obowiazuja ustalenia okreslone
w Rozdziale III a ponadto zamieszczone ponizej ustalenia:

1) okresla sig¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych elementow uktadu drog
wymienionych w ust.1:

a) fragment drogi klasy lokalnej 6KD/L — 7,5m w granicach obszaru objetego zmiana planu (przy
catkowitej szeroko$ci rezerwy dla tej drogi w liniach rozgraniczajacych wg ustalen aktualnie
obowiazujacego planu miejscowego -15m),

b) droga klasy dojazdowej 7KD/D — 10m,
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2) minimalng odlegto$¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od krawgdzi jezdni drog publicznych nalezy
przyja¢ wg §12 pkt 10.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe
§ 22.

Ustala sig¢ stawkg procentowa, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn, zm.) - w wysokosci:

1) 30% dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej (1PU),
2) 20% dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (2MN),

3) 1% dla pozostatego przeznaczenia terenow.

§ 23.
W granicach obszaru objgtego zmiana planu traci moc uchwata Nr XLI/581/05 Rady Miejskiej

w Niepotomicach z dnia 19 grudnia 20057 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepolomice — obszar ,,B” obejmujqcego wsie: Ochmanow, Podleze, Stomirog, Staniatki, Suchoraba,
Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow .

§ 24.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 25.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 26.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr LXV/659/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 25 maja 2010 1.

Zalacznik1.JPG

Rysunek zmiany planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LXV/659/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik2.doc

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LXV/659/10
Rady Miejskiej w Niepotomicach

z dnia 25 maja 2010 r.

Zalacznik3.doc

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepolomicach o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania
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