UCHWALA NR XX/248/20
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 2 lipca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla
obszarow ,,Wola Batorska II”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2020r. poz.713) oraz art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 iart. 29 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z pdézn. zm.), a takze w zwigzku
z uchwatg Nr XII/125/15 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 3 wrzes$nia 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla obszarow ,,Wola
Batorska I11”, Rada Miejska w Niepolomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice, dla obszaréw ,,Wola Batorska 11, zwany
dalej ,,planem” obejmuje obszary o tacznej powierzchni ok. 130,7515 ha, potozone na terenie miejscowosci Wola
Batorska w Gminie Niepotomice.

2. Granice obszarow, o ktorych mowa w ust. 1 zostaly okre$§lone na rysunku planu, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1 do uchwaty Nr XII/125/15 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 3 wrzesnia 2015r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla
obszaréw ,,Wola Batorska I1”.

3. Przedmiot planu zawarty jest w:
1) Rozdziale 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziale 2 — Przepisy odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
3) Rozdziale 3 — Przepisy szczegotowe dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

4) Rozdziale 4 — Przepisy koncowe.

§ 2.

1) Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz w czesci graficznej
planu, ktéra stanowi rysunek planu w skali 1: 2000 , bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

1) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace
zalgcznikiem nr 2;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Niepotomicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, bgdace
zatacznikiem nr 3.

3. Na rysunku planu, bedgcym zalacznikiem nr 1 do uchwaty, obowiazujacymi oznaczeniami s3:
1) granica obszaréw objetych planem;
2) oznaczenia ustalen planu:
a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
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c) tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi
symbolami identyfikacyjnymi:

-~ MN.1 - MN.132 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
-MU.1 - MU.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej,
- RM.1-RM.19 — tereny zabudowy zagrodowe;j,

- P/U.1 — teren zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej,

- US.1 — teren sportu i rekreacji,

- RU.1 — teren ustug i produkc;ji rolniczej,

-R.1 — R.34 — tereny rolnicze,

-R/Z.1 - R/Z.24 — tereny rolnicze i zieleni nieurzadzone;j,

-KDD.1 — KDD.10 — tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
-KDW.1 - KDW.12 — tereny drog wewnetrznych,

d) budynek figurujacy w gminnej ewidencji zabytkow - w obszarze objetym planem wystepuje cze$¢ tego
budynku,

e) obszary cenne przyrodniczo, tworzace korytarze i ciggi ekologiczne o znaczeniu lokalnym;

3) oznaczenia przyjete na podstawie przepisow odrebnych lub decyzji i dokumentow wigzacych wg przepisow
odrebnych:

a) pas ochronny watu przeciwpowodziowego — 50,0m od stopy watu,
b) udokumentowane ztoza surowcow mineralnych:
- zloze ,,Wola Batorska”,
- zloze ,,Wola Batorska — Wilkowiec”,
- zloze ,,Wola Batorska — Tarnowka”,
c) obszary gornicze,
d) tereny gornicze,

e) wszystkie obszary objete planem potozone sa w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty dla wody 100 - letnie;.

4. Na rysunku planu, bgdacym zatacznikiem nr 1do uchwaly, oznaczeniami informacyjnymi, nie stanowigcymi
ustalen planu sa:

1) wazniejsze istniejace i projektowane obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej (napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN wraz z pasami technologicznymi — 15,0m t.j. po 7,5m od osi w obu kierunkach, uj¢cia
wody, stacje podci$nieniowe);

2) istniejacy szlak turystyki pieszej - ,,Szlak Bocianich Gniazd”;
3) strefa potencjalnej ucigzliwosci akustycznej drogi wojewodzkiej nr 964 — 100,0m;

4) zasieg do 200,0m od granic obszaru Natura 2000 PLB120002 Puszcza Niepotomicka.

§3.

1. llekro¢ w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o..., nalezy przez to rozumie¢:
1) aktualnie obowiazujacym planie miejscowym - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla obszaru ,Wola Batorska 17, przyjety uchwala Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej

w Niepotomicach z dnia 21 wrzesnia 2010r. (Dz. Urz. Woj. Matop. Nr 532, poz. 3974 z dnia 13 pazdziernika
2010r.);
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2) altanach — budowle ogrodowe lekkiej konstrukcji z azurowymi §cianami, stanowigce ostone przed stoncem
i deszczem, shuzace biernej rekreacji i wypoczynkowi;

3) budynkach i obiektach uslugowych — budynki i obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ obejmujaca:

a) ustugi komercyjne — na terenie o symbolu US.1 wylacznie z zakresu matej gastronomii, ana terenach
o symbolach MN.1-MN.132 wylacznie z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 100m?
i gastronomii o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 100m?,

b) ustugi zwigzane z realizacjg celow publicznych, z zakresu ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali), oSwiaty
1 kultury (np. publiczne biblioteki, $wietlice, domy kultury, przedszkola, itp.), administracji publicznej (w tym
samorzadowej) - ustugi te nie dotyczg terenéw o symbolach US.1 i P/U.1;

4) budynkach i obiektach zabudowy zagrodowej — zabudowe zagrodowa, o ktorej mowa w przepisach z zakresu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z zastrzezeniem, ze maksymalna
obsada inwentarza w ramach jednego terenu tej zabudowy nie moze przekracza¢ 60DJP;

5) dachu plaskim — dach lub stropodach o spadku do 129;
6) dojsciach pieszych — urzadzone na terenie powierzchnie trwale lub czgsciowo utwardzone stuzace pieszym,;

7) dzialce budowlanej — teren, oktorym mowa wustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — lini¢ wyznaczajaca granic¢ terenu, poza ktoéra nie mozna sytuowac¢ nowych
i rozbudowywanych budynkow - wyjatek stanowiag zwigzane z tymi budynkami schody, ganki, daszki, balkony,
wykusze, tarasy oraz dopuszczenie okreslone w § 6 pkt 6 lit. b tiret 1;

9) nie wydzielonych dojazdach — istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dzialek, obiektow iurzadzen z zakresu
przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego;

10) parkingach — parkingi, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych z zakresu warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

11) powierzchni calkowitej budynku — sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, liczong po obrysie jego $cian zewnetrznych;

12) powierzchni caltkowitej zabudowy — sumg¢ powierzchni catkowitych budynkéw w obrebie dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

13) powierzchni zabudowy - powierzchni¢ zabudowana budynkami, liczong po zewn¢trznym obrysie ich murow,
a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie ich rzutu;

14) przepisach odrebnych — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz obowigzujace
normy branzowe;

15) przestrzeniach publicznych - powszechnie dostgpne miejsca iich otoczenie w strukturze funkcjonalno —
przestrzennej, stuzace zaspokajaniu potrzeb ogotu uzytkownikow, takie jak: drogi, ulice, place, skwery, zielence,
itp.;

16) przeznaczeniu dopuszczalnym - rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostatl na

wyznaczonym terenie jako uzupeinienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego, na warunkach
okreslonych w planie;

17) przeznaczeniu podstawowym — rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone planem jako dominujace na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygaé
wszelkie konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami prawa;

18) terenie — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowo —
cyfrowym, o ile z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej;

19) trasie rowerowej - ciag rozwiagzan technicznych w zakresie ruchu rowerowego, na ktory moga sktadac si¢ np.
wydzielone powierzchnie w przestrzeni ulicznej lub prowadzone i oznakowane w ramach jezdni, samodzielne
drogi rowerowe niezalezne od ruchu drogowego, ciagi pieszo - rowerowe, itp.;
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20) uciazliwosci — zjawiska lub stany utrudniajace zycie ludzi mieszkajacych Iub przebywajacych w sasiedztwie,
azwlaszcza szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie podl elektromagnetycznych, hatas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza, odory;

21) uslugowych lokalach uzytkowych o charakterze komercyjnym — wbudowane w budynki mieszkalne lokale
uzytkowe, w ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ z zakresu ustug komercyjnych, przy czym:

a) powierzchnia sprzedazy tych lokali w przypadku ustug handlu nie moze przekracza¢ 100m2,
b) powierzchnia uzytkowa tych lokali w przypadku ustug gastronomii nie moze przekracza¢ 100m2;

22) wiatach - lekkie konstrukcje dachowe wsparte na stupach ostaniajace np. stanowiska postojowe samochodow
lub/i rowerdéw, miejsca sprzedazy, itp.;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy — parametr, wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy
w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

24) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem;

25) wskazniku powierzchni zabudowy - parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni terenu dziatki budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem;

26) wysokosci zabudowy — catkowita wysoko$¢ budynkéw i budowli (z wylaczeniem wolno stojacych trwale
zwigzanych z gruntem tablic i urzadzen reklamowych) mierzong od poziomu terenu istniejgcego, a dla budynku:
od poziomu terenu istniejgcego w miejscu najnizej potozonego wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu
istniejacego, do najwyzej polozonego punktu budynku t.j. gzymsu, kalenicy dachu lub gérnej krawedzi attyki;

27) zbiorniku wodnym - zaglebienie terenu wypetlione woda o ciaglym badz okresowym doptywie lub odptywie
wod, lub nie zwigzane bezposrednio z wodami ptyngcymi stawy (w tym rybne i dla potrzeb rolnictwa);

28) zieleni izolacyjnej - zielen ksztattowana, w taki sposob aby:
a) minimalizowac ucigzliwos$ci akustyczne:
- o charakterze komunikacyjnym wynikajace z ruchu pojazdéw dla sasiednich terenow,
- pochodzace z prowadzonej dzialalno$ci produkcyjnej czy ustugowej na terenie P/U.1,
b) przestania¢ niekorzystne elementy zagospodarowania na dziatkach budowlanych potozonych w terenie P/U.1;

29) zieleni urzadzonej - urzadzone iutrzymywane obszary zieleni obejmujacej m.in. drzewa, krzewy, rabaty,
kwietniki, trawniki, zielen w pasach drogowych, itp., pelnigcej funkcje biologiczne i estetyczne, albo jak
w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych majacej dodatkowo charakter uzytkowy (drzewa
i krzewy owocowe, ogrody warzywne).

2. llekro¢ wuchwale ina rysunku planu zostaja przywolane nazwy ulic iciekow naturalnych nalezy przez to
rozumie¢ nazwy nadane ulicom i ciekom naturalnym wg stanu na dzien wejscia planu w zycie. Podobnie nalezy
rozumie¢ inne nazwy wiasne przywotane w uchwale t.j. wg stanu na dzien wejscia planu w zycie.

3. Pozostale okreslenia uzyte wustaleniach planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi
w obowigzujgcych przepisach odrebnych.

Rozdzial II.
Przepisy odnoszace si¢ do wszystkich terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 4.

1. Warunkiem realizacji zabudowy jest dostgp do drogi publicznej bezposredni lub poprzez droge wewngtrzna albo
nie wydzielony dojazd.

2. Na obszarach objetych planem, o ile nie pozostaje to w sprzecznosci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,
dopuszcza sig:

1) lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi terenow;
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2) realizacje¢ nie wydzielonych dojazdéw w rozumieniu § 3 ust. 1 pkt 9 poza wskazanymi na rysunku planu;

3) realizacje obiektow i urzadzen stuzacych utrzymaniu i regulacji wdd oraz ochronie przeciwpowodziowe;.

§5.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m?,
b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas trwania budowy;

2) obowiazuje ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do otaczajacych walorow krajobrazowych
i walorow $rodowiska oraz uwarunkowan stwarzanych przez to srodowisko.

§ 6.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) w odniesieniu do zasad sytuowania budynkéw na dzialkach budowlanych:
a) nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

b) w miejscach gdzie nie zostaly wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowiazuje
zachowanie przepiséw odrebnych oraz innych ustalen planu,

¢) dopuszcza si¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych
na rysunku planu , sytuowanie budynku na dzialce budowlanej zwrdconego $ciang bez okien i drzwi w strong
granicy tej dziatki, wodlegltosci 1,5m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy na dlugosci
nie przekraczajacej 20,0m, jezeli jest to uwarunkowane geometrig i parametrami dziatki Iub niekorzystnym
uksztaltowaniem terenu,

d) w terenach, na ktorych zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym okreslonym w Rozdziale
3 mozliwa jest realizacja budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, zakazuje si¢ lokalizacji w obrgbie jednej
dziatki ewidencyjnej wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

2) w odniesieniu do wysoko$ci nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy:
a) dla budynkéw garazowych: max. 6,0m,
b) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich: max. 7,0m,
c¢) dla wiat i altan: max. 3,5m,
d) dla budowli:
- na terenie o symbolu P/U.1: max. 20,0m,
- na pozostatych terenach: max. 10,0m,
e) dla pozostalej zabudowy:
- na terenach o symbolach MN.1- MN.132: max. 9,0m,
- na terenach o symbolach MU.1- MU.3: max. 10,0m,
- na terenach o symbolach RM.1- RM.19: max. 9,0m,
- na terenie o symbolu P/U.1: max.12,0m,
- na terenie o symbolu US.1: max. 9,0m,
- na terenie o symbolu RU.1: max. 9,0m;
3) w odniesieniu do zasad ksztaltowania bryl budynkéw:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow:

- na terenach o symbolach MN.1 — MN.132: max.18,0m,
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- na pozostatych terenach: nie ustala sie,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wigzania funkcji mieszkalnej z funkcja gospodarcza i garazowa w jednej kubaturze
lub na zasadach bezposredniej przybudowy;

4) w odniesieniu do zasad ksztaltowania dachéw budynkéw nowo realizowanych, rozbudowywanych
i przebudowywanych, z zastrzezeniem lit. d tiret drugi oraz tiret trzeci:

a) na terenach o symbolach MN.1- MN.132, MU.1 — MU.3, RM.1-RM.19, US.1: dachy budynkéw dwu lub
wielospadowe z kalenicg w gldwnej osi symetrii, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30° - 45%1i o
nadwieszonych okapach; maksymalna wysokos¢ okapu dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
uslugowej: 3,5m od poziomu terenu,

b) na terenie o symbolu P/U.1: dachy budynkéw plaskie, przy obowiagzku ostonigcia $cian szczytowych $ciang
attykowa o linii poziomej wzglednie dwu lub wielospadowe z kalenica w gtdwnej osi symetrii, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 12° - 309,

¢) na terenie o symbolu RU.1: dachy budynkow dwu lub wiclospadowe z kalenica w gtdéwnej osi symetrii,

o kacie nachylenia glownych potaci dachowych 12° - 45° i 0 nadwieszonych okapach; maksymalna wysoko$¢
okapu dla zabudowy mieszkaniowej: 3,5m od poziomu terenu,

d) dopuszcza sig¢:
- na terenie o symbolu US.1 dachy plaskie, przy obowigzku ostonigcia §cian szczytowych $ciang attykowa
o linii poziome;j,
- aby obiekty dobudowywane do budynkdéw istniejacych posiadaly dach dostosowany do dachu budynku

istniejgcego, otym samym nachyleniu potaci jak glowne potacie dachowe budynku, do ktérego sa
dobudowywane,

- w przypadku rozbudowy lub przebudowy budynku, ktéra nie obejmuje wykonania nowej konstrukcji
dachowej, inng geometri¢ dachu jezeli ze wzgledow technicznych nie jest mozliwe lub zasadne
zastosowanie geometrii dachu okreslonej w lit. a, lit. b i lit. c,

- doswietlenie budynkow oknami polaciowymi i lukarnami, przy czym obowiazuje jednakowa forma lukarn
na jednym budynku nawigzujaca do podstawowej formy dachu oraz rozmieszczenie lukarn w nawigzaniu
do ukfadu otworéw okiennych idrzwiowych, ponadto maksymalna tagczna powierzchnia lukarn moze
wynosi¢ 1/3 powierzchni dachéw, minimalna odlegto$¢ lukarn od $ciany poprzecznej: 1,5m, a dachy lukarn
nie mogg si¢ taczy¢ lub styka¢ réwnolegle;

5) w odniesieniu do kolorystyki:
a) nakazuje si¢ stosowanie:
- pokry¢ dachowych w tonacji ciemnej, w tym w odcieniach czerwieni,

- jasnej kolorystyki elewacji, nawiazujacej do naturalnych koloréw materialow budowlanych (drewno,
kamien, cegla, beton), przy dopuszczeniu ciemniejszych akcentow,

b) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych i elewacji w kolorach jaskrawych,

c) jezeli w granicach dziatki budowlanej znajduje si¢ kilka budynkoéw to wszystkie one muszg posiadac
jednakowsg lub zblizong do siebie kolorystyke, z uwzglednieniem zasad okreslonych w lit. a i b;
6) w odniesieniu do istniejacej w dniu wejscia planu w zycie zabudowy:

a) istniejagca w dniu wejscia planu w zycie zabudowe przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia jej remontu,
rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy irozbiérki, przy zachowaniu standardow okreslonych
niniejszym paragrafem oraz pozostatych ustalen planu, z nastepujacymi zastrzezeniami:

- mozliwo$¢ prowadzenia robot przy przebudowie, remoncie lub rozbidrce dla obiektow budowlanych
zlokalizowanych w granicy dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linia zabudowy
dopuszcza si¢ remonty, przebudowy, nadbudowy irozbiorki; w przypadku odbudowy irozbudowy
nakazuje si¢ respektowaé wskazang na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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- dla zabudowy zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych terendw przeznaczonych pod drogi publiczne
dopuszcza si¢ wylacznie rozbidrki oraz roboty budowlane zwigzane z utrzymaniem budynkow w nalezytym
stanie technicznym i dostosowaniem wnetrz dla ewentualnych pomieszczen ustugowych,

- dla zabudowy potozonej w terenach rolniczych o symbolach R.1-R.34 dopuszcza si¢ remonty, odbudowe,
przebudowe, nadbudowe oraz jednorazowa rozbudoweg nie wiecej niz o 30% obecnej powierzchni
zabudowy danego budynku, a takze realizacj¢ wiat i silosoOw nie dalej niz 15,0m od istniejgcej zabudowy
z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych klas I-III budowa, rozbudowa inadbudowa jest dopuszczalna
wylacznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkow mieszkalnych oraz innych budynkow
iurzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno — spozywczemu
z zachowaniem maksymalnej wysokos$ci zabudowy okreslonej w pkt 2, a w przypadku zabudowy dla ktorej
nie okre$lono parametréw w pkt 2 do wysokosci nie przekraczajacej 9,0m,

- dla zabudowy polozonej w terenach rolniczych i zieleni nieurzadzonej o symbolach R/Z.1 — R/Z.24
dopuszcza si¢ remonty, odbudowe, przebudowg, nadbudowe, a takze realizacj¢ wiat nie dalej niz 15,0m od
istniejacej zabudowy z zastrzezeniem, ze na gruntach rolnych klas I-III budowa inadbudowa jest
dopuszczalna wylacznie dla wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkéw mieszkalnych oraz
innych budynkow iurzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno —
spozywczemu, z zachowaniem maksymalnej wysokosci zabudowy okreslonej w pkt2, aw przypadku
zabudowy dla ktorej nie okre§lono parametrow w pkt 2 do wysokosci nie przekraczajacej 9,0m,

- dla zabudowy, ktorej wysokos$¢ w stanie istniejgcym jest wieksza niz okreslono w pkt 2 oraz w tirecie 41 5
przebudowa irozbudowa moze nastgpi¢ z zachowaniem istniejacej wysokosci, bez mozliwosci jej
zwigkszania; dopuszcza si¢ w przypadkach takiej zabudowy prowadzenie robot budowlanych zwigzanych
znadbudowg komindéw spalinowych lub wentylacyjnych w celu dostosowania ich parametrow do
przepisow odrgbnych,

- dla zabudowy, ktorej wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stanie istniejagcym jest mniejszy niz
ustalony w planie dopuszcza si¢ prowadzenie rob6t budowlanych nie powodujacych dalszego zmniejszania
tego wskaznika,

b) dopuszcza sig:

- niezaleznie od ustalen okreslonych wlit. aoraz pozostatych ustalen planu mozliwo$¢ rozbudowy
istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy, w zakresie docieplenia lub wykonania dla potrzeb os6b
niepelnosprawnych szyboéw windowych, zewngtrznych klatek schodowych, pochylni i ramp,

- mozliwos¢ zmiany aktualnej funkcji budynkéw w istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowie
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, okresSlonym dla poszczegélnych kategorii
terenow w Rozdziale 3;

7) w odniesieniu do zasad ksztaltowania zieleni na dziatkach budowlanych:

a) obowigzuje ksztattowanie zieleni na dziatkach budowlanych zuwzglednieniem minimalnych wskaznikow
powierzchni biologicznie czynnej okreslonych w Rozdziale 3,

b) nakazuje si¢ wykorzystanie czeSci istniejacego drzewostanu w tym zadrzewien jako elementu zieleni
urzadzone;j,

c¢) dopuszcza si¢ akcentowanie granic dziatek poprzez zielen urzadzona;

8) w odniesieniu do wskaznikéw zagospodarowania terenu - intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnej: zostaly one okreslone dla poszczegélnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi w przepisach szczegétowych w Rozdziale 3.

§7.

Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
rozumianych w planie wg definicji zamieszczonej w §3 ust. 1 pkt 15:

1) obowigzuje ksztaltowanie terendw komunikacji kolowej ipieszej zzapewnieniem rozwigzan (takze
technicznych) uwzgledniajacych potrzeby o0sob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ wyposazenie przestrzeni publicznych w elementy matej architektury oraz o$wietlenia.
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§8.
Ustala sie nastgpujace zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem infrastruktury drogowej i technicznej (w tym telekomunikacyjnej) oraz
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu przedsigwzie¢, ktore dzialaja w oparciu o wydane pozwolenia
i decyzje zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ spelienie wymogu by ucigzliwo$¢ zwigzana zlokalizacja przedsigwzie¢ (szczegoélnie
produkcyjnych i ustugowych) nie wykraczala poza granice terenu, do ktorego inwestor tych przedsiewzi¢¢ ma
tytut prawny, a emisje nie przekraczaty obowiazujacych standardow jakosci srodowiska;

3) obowigzuje zasada zachowania w sposobie zagospodarowania dziatki budowlanej proporcji pomiedzy czescia
zabudowana a niezabudowang, okreslonych wskaznikiem powierzchni zabudowy i wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej wskazanych w Rozdziale 3;

4)w odniesieniu do ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pol
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

5) w odniesieniu do zasad ochrony wéd podziemnych przed zanieczyszczeniami:
a) zakazuje sig:

- odprowadzania $ciekéw do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno -
sciekowej, ktore moglyby powodowaé dostawanie si¢ sciekéw do gruntu,

- stosowania innych niz okreslone w przepisach odrgbnych chemicznych srodkéw ochrony roslin,
b) nakazuje sie:

- prowadzenie gospodarki wodno — $ciekowej 1 gospodarki odpadami zgodnie z ustaleniami § 15 pkt 2 lit. a,
lit. b oraz lit. g,

- magazynowanie odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych;
6) w odniesieniu do zasad ochrony powierzchni ziemi i gleby:

a) nakazuje si¢ ochrong¢ warstwy prochniczej gleby przed degradacjg lub zanieczyszczeniem, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony $rodowiska,

b) obowiazuje wykorzystanie mas ziemnych, przemieszczanych w zwiazku z realizacjg inwestycji do prac
niwelacyjnych badz rekultywacji terenéw zdegradowanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony srodowiska;

7) w odniesieniu do zasad ochrony powietrza: stosowne ustalenia zawarto w pkt 2 oraz w §15 pkt 2 lit.e;
8) w odniesieniu do zasad ochrony rowéw i ciekéw naturalnych:

a) nakazuje si¢ zachowanie rowow iciekdw naturalnych oraz ich ciaglosci, szczegolnie na odcinkach
przecietych planowang komunikacja kolowg i piesza — dotyczy stosowania przepustow, mostkow, itp.,

b) dopuszcza si¢ dla rowow i ciekéw naturalnych:
- roboty konserwacyjne,
- prace regulacyjne - z ograniczeniem prostowania i skracania biegow,
- uzupeknianie istniejacego uktadu nowymi odcinkami,
- stosowanie odcinkowych zarurowan i przekry¢,

c) obowigzuja ograniczenia zwigzane z grodzeniem nieruchomosci przylegltych do publicznych srodladowych
wod powierzchniowych oraz z zakazywaniem i uniemozliwianiem przechodzenia przez ten obszar, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu Prawa wodnego;

9) w odniesieniu do ograniczania zagrozen zwigzanych z niebezpieczenstwem powodzi oraz ochrony przed
oddzialywaniem wod powodziowych lub podtopien, w zwigzku z polozeniem wszystkich obszaréw

Id: 0371C60C-1D6F-4C0B-89D9-F5796141FD4F. Uchwalony Strona 8



objetych planem w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku calkowitego zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego rzeki Wisly dla wody 100 — letniej:

a) obowigzuje uwzglednienie warunkow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych w zakresie
prowadzenia dziatalnosci w pasie ochronnym 50,0m od walow przeciwpowodziowych Wisty,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia
infrastruktury drogowej, urzagdzenia infrastruktury technicznej w odlegto$ci mniejszej niz:

- 15,0m od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow naturalnych,
- 5,0m od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowow,
¢) nakazuje sig:

- wyposazenie nowej zabudowy, a takze zabudowy istniejacej w dniu wejscia w zycie planu podlegajacej
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie, w rozwigzania konstrukcyjno — techniczne zabezpieczajace przed
oddziatywaniem wod, w tym ewentualnymi skutkami wysokiego poziomu wod gruntowych,

- rezygnacj¢ z podpiwniczania budynkéw wzglednie realizacj¢ piwnic bez okien, przy zastosowaniu
materiatdw wodoodpornych oraz innych dziatan ochronnych,

- przyjecie powierzchni biologicznie czynnej dziatki na jak najwyzszym poziomie,

- odsuni¢cie nowo realizowanych budynkow od ciekéw naturalnych irowoéw na maksymalnie mozliwag

w konkretnych uwarunkowaniach odlegto$¢, przy czym nie moze by¢ ona mniejsza niz to okreslono w lit.
b,

d) podejmowane dzialania zabezpieczajgce mienie i ograniczajace ewentualne skutki oddzialywania wod
powodziowych lub podtopien, nie moga negatywnie wptywac na tereny sgsiednie,

e) dopuszcza si¢ realizacje na obszarach objetych planem odcinkéw drég powodziowych w przypadku
koniecznosci zapewnienia cigglo$ci powigzania z ewentualnymi drogami powodziowymi planowanymi na
terenach przylegtych;

10) w odniesieniu do ochrony przed halasem nalezy uwzglednia¢ nastgpujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.1 — MN.132 - jako tereny
,»pod zabudowg¢ mieszkaniowa”,

b) w terenach zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami MU.1 — MU.3 - jako
tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa”,

¢) w terenie sportu i rekreacji oznaczonym symbolem US.1 - jako teren przeznaczony ,.na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe”,

d) dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ w planie, zgodnie zprzepisami odrebnymi ich kwalifikacji;
w terenach tych beda miaty zastosowanie przepisy odrgbne;

11) w odniesieniu do ograniczania uciazliwosci obiektow dla otoczenia oraz uciazliwo$ci komunikacyjnych:

a) realizacja nowej zabudowy wymaga wyposazenia jej w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
szczegoblnie z zakresu odprowadzania $ciekdw, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 15,

b) nakazuje si¢ nasadzanie drzewostanu lub krzewow o charakterze szpalerowym od strony drogi wojewodzkiej
nr 964 na dziatkach budowlanych potozonych bezposrednio przy tej drodze, jako formy tagodzenia
bezposredniego wplywu tzw. zanieczyszczen komunikacyjnych i hatasu,

¢) dopuszcza si¢ w budynkach potozonych w strefie potencjalnej ucigzliwosci akustycznej drogi wojewddzkiej
nr 964 stosowanie rozwigzan technicznych i konstrukcyjnych pozwalajgcych na ograniczenie hatasu oraz
skuteczng ochrong srodowiska i zdrowia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) w odniesieniu do zasad ochrony otaczajacego krajobrazu: stosowne ustalenia zawarto w §5 pkt 2 oraz §6 -
szczegolnie pkt 2, pkt 51 pkt 7;
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13) w odniesieniu do zasad ochrony obszaréw cennych przyrodniczo tworzacych korytarze i ciagi ekologiczne
o znaczeniu lokalnym: w granicach tych obszaréw obowiazuja ustalenia jak dla terenow o symbolach R/Z.1 —
R/Z.24;

14) w odniesieniu do potrzeb zapewnienia wlasciwej ochrony wartosciom przyrodniczym sasiadujacym blisko
z niektérymi obszarami objetymi planem: w terenach o symbolach MN.93, MN.95, MN.96, RM.16, US.1,
atakze R.24, R.32, R/Z.20, R/Z.22 realizacja przewidywanego dla tych terenéw programu (w tym
kubaturowego) w zasiggu do 200,0m od granic obszaru Natura 2000 PLB120002 Puszcza Niepotomicka,
nie moze powodowac negatywnego wptywu na ten obszar;

15) w odniesieniu do migracji zwierzat w procesie zagospodarowania dziatek budowlanych, nalezy zapewnic
mozliwo$¢ przemieszczania si¢ drobnych gatunkow fauny przez tereny tych dziatek.

§9.

Na obszarach objetych planem poza ustalonymi w §5 zasadami ochrony 1iksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §6 zasadami ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, uwzgledniajacymi
aspekty krajobrazowe, nie wystepuje potrzeba okreslenia zasad ksztaltowania krajobrazu.

§ 10.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong i wskazuje na rysunku planu dom nr 175 (chatupa drewniana z roku 1907, potozona na
przysiotku Mikoniowiec w Woli Batorskiej), ujety w gminnej ewidencji zabytkéw oraz okresla si¢ dla niego
ponizsze zasady i warunki:

a) ochronie podlega zasadnicza forma architektoniczna obiektu (gabaryty wysokos$ciowe, forma dachu, ogo6lna
kompozycja elewacji, ksztatt i proporcje stolarki okiennej i drzwiowe;j),

b) warunki ochrony:
- utrzymanie tradycyjnej kompozycji urbanistycznej obiektu,

- w przypadku wystepowania w obiekcie funkcji ucigzliwych, ktore moglyby wptywaé na pogorszenie jego
stanu technicznego obowigzuje redukcja takich funkcji,

- zapewnienie wlasciwej ekspozycji obiektu poprzez zakaz jego przestaniania w granicach obszaru objetego
planem od strony ulic,

¢) dopuszcza sig:

- dostosowanie obiektu do aktualnych potrzeb w sposob nie kolidujacy z jego zabytkowym charakterem i nie
stanowiacy zagrozenia dla konstrukeji i substancji kulturowe;j,

- poprawg standardu uzytkowania obiektu poprzez wyposazenie w instalacje infrastruktury technicznej,

- w uzasadnionych przypadkach np. losowego zniszczenia obiektu zabytkowego, mozliwos¢ jego rozbiodrki
zgodnie z zasadami ustalonymi w przepisach odrgbnych,

- mozliwo$¢ uzupehienia istniejagcego obiektu zabytkowego zabudowa nowa na tej samej dzialce
budowlanej pod warunkiem nawigzania jej lokalizacjg do historycznej kompozycji urbanistycznej, a w
zakresie architektury do skali, gabarytu, formy dachu, proporcji powierzchni muréw i otworow, podziatow
architektonicznych oraz materialéow budowlanych,

d) w przypadku gdy dokonana zostanie rozbidrka przedmiotowego obiektu zabytkowego przepisy niniejszego
ustepu nie beda miaty zastosowania i przy realizacji nowych budynkow nalezy stosowaé przepisy zawarte
w Rozdziale 3 odpowiednio do kategorii przeznaczenia terenu (t.j. MN.66) z uwzglednieniem pozostatych
przepisow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) na obszarach objetych planem, poza wymienionym w pkt 1 obiektem zabytkowym ujetym w gminnej ewidencji
zabytkow, nie wystepuja inne chronione lub kwalifikujace si¢ do ochrony obiekty dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, nie wystepuja takze stanowiska archeologiczne, krajobrazy kulturowe oraz dobra kultury
wspotczesnej — w zwigzku z czym nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych zasad ich ochrony.
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§ 11.

1. Ustala si¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy w obrebie terenow
oznaczonych symbolami MN.1 — MN.132, MU.1 — MU.3, RM.1-RM.19, P/U.1, US.1, RU.1: 1000,0m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) dla zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami MN.1 — MN.132, MU.1 — MU.3, RM.1-RM.19:
18,0m, przy czym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 14,0m; odstepstwo od ww.
szerokosci frontéw dzialek jest mozliwe jezeli podzial dziatki o szeroko$ci mniejszej niz 18,0m nie begdzie
prowadzit do jej zwezenia,

b) dla zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami P/U.1, US.1, RU.1: 20,0m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych, wewnetrznych i nie
wydzielonych dojazdow nie moze by¢ mniejszy niz 60 stopni oraz nie wigkszy niz 120 stopni;

4)ze wzgledu na specyfike terenow oraz ich funkcje (w tym stan istniejacy oraz planowany sposob
zagospodarowania), nie okresla si¢ minimalnych parametrow dziatek dla terenéw oznaczonych symbolami R.1 —
R.34,R/Z.1 —R/Z.24,KDD.1 — KDD.10, KDW.1 — KDW.12;

5) ustalone parametry w pkt 1- pkt 3 nie dotycza parametrow dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne, drogi
wewngtrzne, nie wydzielone dojazdy, trasy rowerowe, garaze, parkingi, place, obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

2. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

§ 12.

1. Ustala si¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisoéw oraz terenéw gorniczych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu wymienione ponizej udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych, na ktorych
polozone sa w calosci lub cze$ciowo niektore obszary objete planem:

a) ztoze ,,Wola Batorska”,
b) ztoze ,,Wola Batorska — Wilkowiec”,
¢) ztoze ,,Wola Batorska — Tarnowka”;

2) dla wymienionych w pkt 1 udokumentowanych z16z kruszyw naturalnych, okresla si¢ ponizej zasady ich
ochrony i zagospodarowania:

a) utrzymuje si¢ funkcje rolnicza na terenie oznaczonym symbolem R.32 oraz funkcje rolnicza z zielenig
nieurzadzong na terenach oznaczonym symbolami R/Z.10 iR/Z.22, przy zakazie realizacji w granicach
udokumentowanych zt6z na tych terenach nowych form uzytkowania, ktére moglyby uniemozliwiaé
w przysztosci ich eksploatacje,

b) realizacja programu w granicach udokumentowanych z16z na terenach o symbolach MN.118, MN.119,
MN.120 i MN.121 uwarunkowana jest wybilansowaniem tych zt6z lub ich cze$ci z zasobow kruszywa
naturalnego;

3) wskazuje si¢ na rysunku planu teren gorniczy ,,Wola Batorska — Wilkowiec” 1 obszar gérniczy ,,Wola Batorska —
Wilkowiec™;

4) wszystkie obszary objete planem polozone sg w granicach obszaru narazonego na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego rzeki Wisty dla wody 100 — letniej -
stosowne ustalenia w tym zakresie zawarto w §8 pkt 9 lit. ¢ - lit. e.

2. Na obszarach objetych planem nie wystepuja:

1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji obowiazuja przepisy
odrebne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia projektowanych lub rozbudowywanych
obiektow;

3) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewédztwa;w zwigzku z czym nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania wyzej
wymienionych.

§ 13.

Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy: nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
i ksztaltowaniu zabudowy polozonej w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z zachowaniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepiséw odrgbnych,
w tym z zakresu prawa budowlanego i warunkami technicznymi usytuowania danej sieci.

§ 14.
Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w odniesieniu do obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem:
a) dostepnos¢ komunikacyjna obszarow objetych planem, jest zapewniona poprzez:

- ustalone w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym drogi uktadu podstawowego iuzupekniajacego
(przylegajace do obszardw objetych planem lub potozone w bliskim ich sgsiedztwie), obejmujace: droge
wojewodzka nr 964 klasy glownej, drogi powiatowe klasy zbiorczej, drogi gminne klasy lokalnej, drogi
klasy dojazdowej (w tym gminne), drogi wewngtrzne,

- ustalone w niniejszym planie drogi publiczne klasy dojazdowej KDD.1-KDD.10 idrogi wewn¢trzne
KDW.1-KDW.12,

- nie wydzielone dojazdy,
b) ustalone w planie drogi winny spetnia¢ wymagane parametry przestrzenne — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektdéw budowlanych nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem
ustalonych w planie drég publicznych klasy dojazdowej idrog wewnetrznych, atakze nie wydzielonych
dojazdow przy ich dookreslaniu w projektach budowlanych i uzgadnianiu w trybie przewidzianym przepisami
odrebnymi, w powigzaniu z drogami wymienionymi w lit. a tiret 1,

d) przy trasowaniu nie wydzielonych dojazdow w terenach przeznaczonych pod zabudowe:
- dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych drog i dojazdéw (w tym gruntowych),

- obowigzuje maksymalne dostosowanie do istniejgcego zagospodarowania terenu (szczegodlnie do obiektow
kubaturowych),

- szeroko$¢ pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych nalezy dostosowaé do potrzeb
jednak nie moga by¢ one mniejsze niz to wynika z warunkéw okreslonych w przepisach odrebnych (w tym
techniczno — budowlanych),

e) nie wydzielone dojazdy bez przelotu o dlugosci powyzej 50,0m nalezy zakonczy¢ placem manewrowym
umozliwiajagcym nawracanie pojazdow (stuzb komunalnych, strazy pozarnej) o wymiarach zgodnych
z przepisami odrebnymi;

2)w odniesieniu do infrastruktury rowerowej, na obszarach objetych planem, oile jest to zgodne
z przeznaczeniem dopuszczalnym poszczegdlnych kategorii terenéw i nie narusza przepisow odrebnych ustala
si¢ mozliwo$¢ realizacji tras rowerowych, szczegoélnie dla zapewnienia powigzan ztrasami rowerowymi
realizowanymi na terenach przylegtych;

3) w odniesieniu do szlakow turystyki pieszej:

a) zachowuje si¢ wskazany na rysunku planu istniejacy szlak turystyki pieszej o nazwie ,,Szlak Bocianich
Gniazd” nakazujac uzupehienie jego oznakowania w terenie,
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b) dopuszcza si¢ prowadzenie nowych szlakow turystyki pieszej, atakze zakladanie $ciezek dydaktyczno -
turystycznych popularyzujacych lokalng przyrodg, w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R.1
- R.34 oraz R/Z.1 - R/Z.24, o ile trasa ich przebiegu nie spowoduje naruszenia przepisow odrgbnych i innych
wymagan okreslonych planem;

4) w odniesieniu do zasad obstugi parkingowej:

a) stanowiska postojowe dla samochoddéw i1 roweréw nalezy lokalizowaé¢ w uktadzie naziemnym; dopuszcza si¢
ich realizacje w uktadzie podziemnym na terenie oznaczonym symbolem P/U.1,

b) stanowiska postojowe dla samochodow irowerow, dla potrzeb danego obiektu nalezy lokalizowaé
i bilansowa¢ w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji
administracyjnej albo zgtoszeniem,

c) dopuszcza si¢, gdy dziatka budowlana objeta projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej
albo zgloszeniem potozona jest czesciowo w niniejszym planie a czeSciowo w aktualnie obowigzujacym
planie miejscowym rezygnacj¢ z realizacji stanowisk postojowych w czes$ci objetej ustaleniami niniejszego
planu, przy zapewnieniu tych stanowisk w czgsci ina zasadach okre$lonych w aktualnie obowigzujacym
planie miejscowym,

d) dodatkowe stanowiska postojowe dla samochodéw moga by¢ projektowane takze w formie zatok
postojowych oraz parkingéw przykrawegznikowych w obrebie terendw drog, dla ktorych dopuszczone jest
przeznaczenie na ten cel w Rozdziale 3,

e) ilo$¢ stanowisk postojowych nalezy obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtlug faktycznych potrzeb
i wymogoéw wynikajacych zrodzaju inwestycji, jej wielkoSci, programu uzytkowo — funkcjonalnego,
zakladanej liczby pracujacych, uzytkownikow, klientow, petentow, przy zastosowaniu minimalnych
wskaznikéw okreslonych w pkt 5 i pkt 6,

f) nie ustala si¢ w planie minimalnej liczby stanowisk postojowych dla ewentualnych samochodéw dostawczych
iciezarowych — ilo§¢ stanowisk iich powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu funkcjonalno —
uzytkowego inwestycji; obowiazuje lokalizacja tych stanowisk w obrebie dziatki budowlanej objetej
projektem zagospodarowania terenu do decyzji administracyjnej albo zgloszeniem,

g) powierzchni¢ niezbednych placéw sktadowych iroztadunkowo - manewrowych nalezy przyjmowaé
w dostosowaniu do potrzeb;

5) w odniesieniu do minimalnych wskaznikéw stanowisk postojowych dla samochodéw w zakresie nowo
realizowanej i rozbudowywanej zabudowy, wliczajac miejsca w garazach nalezy przyjaé:

a) w terenach o symbolach MN.1- MN.132:
- dla obstugi budynkéw mieszkalnych: co najmniej 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- dla obstugi ustugowych lokali uzytkowych o charakterze komercyjnym: co najmniej 2 stanowiska na taki
lokal uzytkowy,

- dla obstugi budynkéw i obiektow ustugowych: co najmniej 2 stanowiska na 50,0m? powierzchni uzytkowe;j
oraz dodatkowo co najmniej 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

- dla obstugi budynkow i obiektow zabudowy zagrodowej dodatkowo nalezy przewidzie¢: co najmniej
1 stanowisko dla innych pojazdéw jak np. ciagnik,

b) w terenach o symbolach MU.1- MU.3:
- dla obstugi budynkéw mieszkalnych: co najmniej 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- dla obstugi ustugowych lokali uzytkowych o charakterze komercyjnym: co najmniej 2 stanowiska na taki
lokal uzytkowy,

- dla obstugi budynkéw i obiektow ustugowych: co najmniej 2 stanowiska na 50,0m? powierzchni uzytkowe;j
oraz dodatkowo co najmniej 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

- dla obslugi budynkow i obiektéw zabudowy zagrodowej dodatkowo nalezy przewidzie¢: co najmniej
1 stanowisko dla innych pojazdéw jak np. ciggnik,

c¢) w terenach o symbolach RM.1- RM.19:
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- dla obstugi budynkoéw mieszkalnych: co najmniej 2 stanowiska na 1 mieszkanie,

- dla obslugi budynkow i obiektéw zabudowy zagrodowej dodatkowo nalezy przewidzie¢: co najmniej
1 stanowisko dla innych pojazdéw jak np. ciggnik,

d) w terenie o symbolu P/U.1:

- dla obslugi budynkéw i obiektéw produkcyjnych, rzemieslniczych, sktadowych, administracyjnych,
socjalnych: co najmniej 1 stanowisko na 100,0m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej
2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

- dla obstugi budynkoéw i obiektéw ustugowych: co najmniej 1 stanowisko na 100,0m?> powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

e) w terenie o symbolu US.1:

- dla obstugi obiektow sportu, rekreacji, turystyki: co najmniej 2 stanowiska na 5 uzytkownikow oraz
dodatkowo co najmniej 2 stanowiska na 5 zatrudnionych,

- dla obstugi budynkow iobiektow ustlugowych: co najmniej 1 stanowisko na 100,0m?> powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

f) w terenie o symbolu RU.1:
- dla obstugi budynkéw mieszkalnych: co najmniej 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

- dla obstugi pozostatych elementéw programu: co najmniej 1stanowisko na 100,0m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo co najmniej 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

- dla obstugi gospodarstw rolnych, ogrodniczych, hodowlanych, doswiadczalnych dodatkowo nalezy
przewidzie¢: co najmniej 1 stanowisko dla innych pojazdow np. ciagnik,

g) dla terenow drog publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo
oruchu drogowym, stanowiska postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowag nalezy
wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych,

h) poza terenami, o ktérych mowa w lit. g ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat stanowisk postojowych dla
samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ogolnej liczbie stanowisk postojowych dla samochodow
ustalonych w lit. a - lit. f, przy zachowaniu lit. i:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 41 do 100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
1) ustalenia lit. h nie dotyczg budynkéw mieszkalnych;
6) w odniesieniu do minimalnych wskaznikow stanowisk postojowych dla roweréow:
a) w terenach o symbolach MN.1- MN.132:
- dla obstugi budynkéw mieszkalnych: nie ustala sie,

- dla obstugi ustugowych lokali uzytkowych o charakterze komercyjnym: co najmniej 1 stanowisko na taki
lokal uzytkowy,

- dla obstugi budynkéw i obiektow ustugowych: co najmniej 1 stanowisko na 50,0m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo co najmniej 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,

b) w terenach o symbolach MU.1- MU.3:
- dla obstugi budynkéw mieszkalnych: nie ustala sig,

- dla obstugi ustugowych lokali uzytkowych o charakterze komercyjnym: co najmniej 1 stanowisko na taki
lokal uzytkowy,
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- dla obstugi budynkéw i obiektow ustugowych: co najmniej 1 stanowisko na 50,0m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo co najmniej 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,

¢) w terenach o symbolach RM.1- RM.19: nie ustala sig,
d) w terenie o symbolu P/U.1:

- dla obslugi budynkow iobiektow produkcyjnych, rzemieslniczych, skladowych, administracyjnych,
socjalnych: co najmniej 1 stanowisko na 100,0m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej
1 stanowisko na 10 zatrudnionych,

- dla obstugi budynkoéw i obiektéw ustugowych: co najmniej 1 stanowisko na 100,0m? powierzchni
uzytkowej oraz dodatkowo co najmniej 1 stanowisko na 10 zatrudnionych,

e) w terenie o symbolu US.1:

- dla obstugi obiektow sportu, rekreacji, turystyki: co najmniej 1 stanowisko na 5 uzytkownikow oraz
dodatkowo co najmniej 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,

- dla obstugi budynkow i obiektéw ustugowych: co najmniej 1 stanowisko na 50,0m? powierzchni uzytkowej
oraz dodatkowo co najmniejl stanowisko na 10 zatrudnionych,

f) w terenie o symbolu RU.1: nie ustala sie¢.

§ 15.
Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:
1) w odniesieniu do zasad ogoélnych dotyczacych wszystkich elementéw infrastruktury technicznej terenu:

a) mozliwo$¢ wykorzystania istniejagcych obiektow, urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej przy
utrzymaniu ich lokalizacji i przebiegu,

b) dopuszcza si¢, z uwzglednieniem zasad, o ktorych mowa w lit. ¢ oraz przepisow odrgbnych i norm:
- remonty, modernizacje, przebudowe, rozbudowe i korekte srednic,
- zmiang przebiegu sieci,
- zmiang sieci napowietrznych na doziemne,
- likwidacje obiektow, sieci i urzadzen,
¢) zasady prowadzenia nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

- w obrebie lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog publicznych, drég wewnetrznych oraz nie wydzielonych
dojazdoéw; prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajacych drég publicznych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi dotyczacymi tych drog,

- innymi trasami w sposob jak najmniej ograniczajacy mozliwo$ci zainwestowania lub zagospodarowania
dziatek zgodnie zustalonym w planie przeznaczeniem terenu oraz w dostosowaniu do warunkoéw
terenowych i istniejacego zainwestowania,

d) mozliwo$¢ uscislenia lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej na etapie wydawania
decyzji administracyjnych lub zgloszenia robot budowlanych dla poszczegdlnych inwestycji, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) obowigzek uwzglednienia nakazu okreslonego w § 13,

f) zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru, z wylaczeniem instalacji przeznaczonych
wylacznie do zasilania znakéw drogowych, urzadzen sterujacych Iub monitorujacych ruch drogowy, znakow
nawigacyjnych, urzadzen oswietleniowych,

g) przy scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dzialek objetych planem nalezy przewidziec
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej;

2) w odniesieniu do zasad dotyczacych poszczegolnych systeméw infrastruktury technicznej:

a) w zakresie systemu zaopatrzenia w wode pitna:
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- nakaz docelowego zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej wszystkich uzytkownikoéw w obszarach
objetych planem,

- zaopatrzenie w wode za pomoca wodociggu grupowego ,,Niepotomice”, ktory zapewni docelowo pokrycie
zapotrzebowania na wodg w ilosci 530,0 m3/h, a zasilany bgdzie z Centralnego Zaktadu Uzdatniania Wody
w Woli Batorskiej (ZUW-2) bazujacego na siedmiu studniach wierconych o tacznej wydajnosci Qmax h =
420,0 m3/h, wydobywajacych wode z uje¢ czwartorzedowych zlokalizowanych na glebokosci od 100,0m -
150,0m pod powierzchnig ziemi oraz ze zwigzanych z systemem zbiornikow ipompowni wody przy
zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan w zakresie technologii uzdatniania wody,

- obowigzuje rozbudowa imodernizacja systemu zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

- pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych iwyposazenie sieci wodociggowej
w hydranty przeciwpozarowe, nastapi zgodnie zwymogami przepisow odrgbnych z zakresu
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych,

- obowiazuje zapewnienie ochrony uje¢ wod podziemnych poprzez ustanowienie stref ochronnych oraz
przestrzeganie zakazdw, nakazow i ograniczen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w zakresie odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych:

- nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych i przemystowych w oparciu o systemem kanalizacji rozdzielczej
(kanalizacja sanitarna) na oczyszczalni¢ $ciekow w Zabierzowie Bochenskim oraz Komunalng
Oczyszczalni¢ Sciekéw w Niepotomicach,

- dopuszczenie, w terenach nieobjetych kanalizacja sanitarng tymczasowego (do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej) zastosowania szczelnych bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekle oraz
indywidualnych oczyszczalni $ciekdbw - zgodnie zprzepisami odrebnymi iz zastrzezeniem, ze
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw nie mozna stosowaé w obszarze Aglomeracji Niepotomice (dotyczy
to terendow MN.1-MN.19, MN.45-MN.52, MN.117-MN.130, MU.1-MU.3, RM.1) oraz w sasiedztwie ujgc
wod podziemnych (w tym w granicach stref ochronnych uje¢ wod w przypadku ich ustanowienia),

- w przypadku uruchamiania wigkszych terenow pod zabudowe mieszkaniowa, produkcje oraz ushugi
nakazuje si¢ wyprzedzajace uzbrojenie w kanalizacje¢ sanitarng - najlepiej rownoczesnie z budowg sieci
wodociagowej,

- przestrzeganie wymogow przepisOw odrebnych przy wprowadzaniu §ciekow przemystowych do urzadzen
kanalizacyjnych,

- zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu lub odprowadzenie do kanalizacji
rozdzielczej — kanalizacja opadowa lub cieku, rowu, zbiornikdéw wodnych, z uwzglednieniem rozwigzan
utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu, spowalniajacych odptyw do odbiornika do ilosci
jaka powstaje na terenie przed zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1),

- obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje,
c) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

- w granicach obszarow objetych planem nie wystepuja inie projektuje si¢ urzadzen isieci gazowych
o funkcjach ponadlokalnych t.j. stacji redukcyjno - pomiarowych I stopnia i gazociggéw wysokiego
ci$nienia,

- obowigzuje zachowanie istniejacego i funkcjonujagcego na terenie miejscowosci Wola Batorska iw
granicach obszaréw objetych planem lokalnego systemu zasilania w gaz (opartego na dystrybucyjnej sieci
gazowej $redniego ci$nienia w zakresie Srednic dn 32 — dn 90 PE zasilanej ze stacji redukcyjno pomiarowe;j
I'stopnia w Niepotomicach przy ul. Cmentarnej) przyjmujac, ze bedzie on przebudowywany
i rozbudowywany dla zapewnienia jego dostawy w zadanych ilo§ciach do wszystkich potencjalnych
odbiorcow,

- dopuszcza si¢ w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagéw budowe nowych sieci gazowych,
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- w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadza¢ statych sktadow i magazynow, sadzi¢
drzew ikrzewow oraz podejmowaé dzialalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji,

- rozbudowa sieci gazowej w obrgbie linii rozgraniczajagcych drog wewnetrznych lub w terenach
przeznaczonych pod zabudowe wigze si¢ z koniecznosciag zabezpieczenia pasa o szerokosci 1m pod
rozbudowe tej sieci (strefa kontrolowana),

d) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

- w granicach obszarow objetych planem nie wystgpuja inie projektuje sie obiektow i sieci
elektroenergetycznych o znaczeniu i funkcjach ponadlokalnych,

- obowiazuje: oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodta zasilania
potozone poza obszarami objetymi planem (GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka),
zachowanie istniejgcego systemu elektroenergetycznego opartego na stacjach transformatorowych SN/nN
i liniach zasilajacych SN, zapewnienie sukcesywnej modernizacji irozbudowy sieci nN i ewentualnej
wymiany pracujacych transformatorow na jednostki o wigkszej mocy dla pelnego pokrycia potrzeb na
energie elektryczna, zapewnienia odpowiednich jej parametrow i niezawodno$ci dostaw,

- dopuszcza sig: przebudowe istniejacych linii 15kV na dwutorowe, lokalizacje nowych stacji
transformatorowych SN/nN i linii zasilajacych SN w ramach terenéw przeznaczonych do zainwestowania,
wymiang stupow i przewodow napowietrznych dla istniejacych obiektéw, mozliwo$¢ wykorzystania jako
zrodet energii: energii stonecznej i energii ciepta ziemi, o mocy nie przekraczajacej 100,0 kW,

e) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

- nakazuje si¢ zaopatrzenie obiektow w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta ciepta, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,
f) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

- zachowanie istniejgcych systemow infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjnej,

- zapewnienie obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejgcego systemu
oraz poprzez budowe nowych i rozbudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j
i radiokomunikacyjnej z uwzglednieniem przepiséw odrebnych i pozostatych ustalen planu,

g) w zakresie gospodarki odpadami:

- zakaz zagospodarowania terenow i zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci na
cele zwigzane ze: zbieraniem, magazynowaniem, przetadunkiem, przetwarzaniem odpaddéw, w tym
odpadow niebezpiecznych iztomu, wyjatek stanowi wstgpne magazynowanie odpadow przez ich
wytworcoOw, w rozumieniu ustawy o odpadach, wytworzonych w obszarach objetych planem, w sposob
zabezpieczajacy grunt przed infiltracjg do srodowiska gruntowo — wodnego,

- postepowanie z odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi o odpadach, utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach i przepisami z zakresu ochrony $rodowiska.
§ 16.

Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
ze wzgledu na brak przestanek.

Rozdziat I11.
Przepisy szczegélowe dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
§17.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.1 — MN.132 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:
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1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz zbudynkami garazowymi
i gospodarczymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i obiekty zabudowy zagrodowe;j,
b) ustugowe lokale uzytkowe o charakterze komercyjnym,
¢) budynki i obiekty ustugowe,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) nie wydzielone dojazdy, dojscia piesze,
f) parkingi, stanowiska postojowe dla roweréw,
g) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
h) trasy rowerowe,
i) cieki naturalne, rowy,
j) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow o symbolach MN.1 — MN.132:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie szeregowym, a w przypadku zabudowy zagrodowe;j
takze w uktadzie blizniaczym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01, max. 0,3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%,

d) taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. d -
lit. f nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000,0m?;

6) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6.

§ 18.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami MU.1 — MU.3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ushugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne wraz zbudynkami garazowymi
i gospodarczymi, budynki i obiekty ustugowe, ustugowe lokale uzytkowe o charakterze komercyjnym;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i obiekty zabudowy zagrodowe;j,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) nie wydzielone dojazdy, dojscia piesze,
d) parkingi, stanowiska postojowe dla rowerdw,
e) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
f) trasy rowerowe,

g) cieki naturalne, rowy,
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h) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach MU.1 — MU.3:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych w uktadzie szeregowym, a w przypadku zabudowy zagrodowe;j
takze w uktadzie blizniaczym;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01, max. 0,5,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 50%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,

d) taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. b-
lit. d nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: 1000,0m?;

6) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6.

§ 19.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM.1 - RM.19 - tereny zabudowy
zagrodowej:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i obiekty zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nie wydzielone dojazdy, dojscia piesze,
¢) parkingi,
d) obiekty malej architektury, wiaty,
e) trasy rowerowe,
f) cieki naturalne, rowy,
g) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw o symbolach RM.1 - RM.19:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych w uktadzie wolnostojacym;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,01, max. 0,3,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 25%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%,

d) taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, okre§lonym w ust. 1 pkt 2 lit. a -
lit. ¢ nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu dziatki budowlane;;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;

5) pozostale zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6.
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§ 20.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U.1 - teren zabudowy produkcyjnej
i zabudowy ushugowej:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i obiekty produkcyjne, rzemieslnicze lub sktadowe wraz z zapleczem
administracyjnym i socjalnym, budynki i obiekty ustugowe;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze - jezeli sa niezbednym uzupeklieniem programu,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) nie wydzielone dojazdy, dojscia piesze,
d) parkingi, place sktadowe i roztadunkowo — manewrowe,
e) stanowiska postojowe dla rowerow,
f) trasy rowerowe,
g) obiekty matej architektury, wiaty,
h) cieki naturalne, rowy,
i) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu P/U.1:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) obowigzuje zasada porzgdkowania istniejgcego zagospodarowania wtym rekultywacji  terenow
zdegradowanych;

3) lokalizowane obiekty nie mogg stwarza¢ zagrozenia skazeniem S$rodowiska wodnego oraz gruntu a takze
przyczynia¢ si¢ do znaczacego pogorszenia standardow jakosci srodowiska;

4) obowigzuje tworzenie szpalerow zieleni izolacyjnej od strony terendw mieszkaniowych, a takze od strony drog
w przypadku realizacji otwartych sktadow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, max. 0,7,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 70%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 15%,

d) taczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. b-
lit. e nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu dziatki budowlane;;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;

7) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6.

§ 21.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US.1 - teren sportu i rekreacji:

1) przeznaczenie podstawowe: obickty iurzadzenia sportu, rekreacji oraz turystyki wraz ztowarzyszacymi
obiektami sanitarnymi i socjalnymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i obiekty ustugowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) nie wydzielone dojazdy, dojscia piesze,

d) parkingi, stanowiska postojowe dla rowerdw,
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e) obiekty malej architektury, wiaty,
f) trasy rowerowe,
g) cieki naturalne, rowy,
h) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu US.1:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, max. 0,3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%,

d) taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. b -
lit. d nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy: wskazana na rysunku planu;

4) pozostate zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6.

§ 22.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RU.1 - teren uslug i produkcji
rolniczej:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) gospodarstwa rolne, ogrodnicze, hodowlane,
b) urzadzenia obstugi produkcji rolnej,
¢) gospodarstwa doswiadczalne,
d) placowki badawcze rolnictwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki i obiekty zabudowy zagrodowe;j,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) nie wydzielone dojazdy, dojscia piesze,
d) parkingi,
e) obiekty malej architektury, wiaty,
f) trasy rowerowe,
g) cieki naturalne, rowy,
h) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu RU.1:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,01, max. 0,3,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 30%,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%,
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d) taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym, okreslonym w ust. 1 pkt 2 lit. b-
lit. d nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

3) pozostale zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu wg §6.

§ 23.
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R.1 — R.34 - tereny rolnicze:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) rolnicze uzytki zielone;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) utrzymanie istniejgcych budynkow i obiektow,
b) cieki naturalne, rowy, zbiorniki wodne,
c) trasy rowerowe — po istniejgcych drogach polnych,

d) obiekty iurzadzenia hydrotechniczne zwigzane z ochrong przeciwpowodziowa — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
f) dojazdy i dojscia piesze do pol,
g) zalesienia w trybie przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow o symbolach R.1 - R.34:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw — nie dotyczy odbudowy, nadbudowy i jednorazowej rozbudowy
budynkow istniejacych, zgodnie z §6 pkt 6 lit. a tiret 4;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenow wg §6.

§ 24.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami R/Z.1 — R/Z.24 - tereny rolnicze
i zieleni nieurzadzonej - petniace role potaczen w systemie korytarzy i ciagdéw ekologicznych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) uprawy polowe,
b) taki, pastwiska,
¢) nieuzytki,
d) zadrzewienia i zakrzewienia §rodpolne oraz wzdhuz ciekéw naturalnych,
e) obudowy biologiczne ciekéw naturalnych i rowow,
f) zalesienia w trybie przepiséw odrgbnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) utrzymanie istniejagcych budynkow i obiektow,
b) cieki naturalne, rowy,
¢) trasy rowerowe — po istniejgcych drogach polnych,

d) obiekty iurzadzenia z zakresu regulacji iutrzymania wod oraz hydrotechniczne zwigzane z ochrong
przeciwpowodziowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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f) dojazdy i dojscia piesze do pol.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenéw o symbolach R/Z.1 - R/Z.24:

1) dostosowanie obiektow iurzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zakazuje si¢ budowy nowych budynkéw — nie dotyczy odbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych zgodnie
z §6 pkt 6 lit.a tiret 5;

3) pozostale zasady zagospodarowania terenow wg §6.

§ 25.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD.1 — KDD.10 - tereny drég
publicznych klasy dojazdowej:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe,
¢) chodniki,
d) parkingi przykraweznikowe - w przypadku funkcjonowania drog jako jednokierunkowe,
e) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) niezbedne urzadzenia techniczne drog,
c) obiekty matej architektury,

d) cieki naturalne na odcinkach przecigtych drogami oraz urzadzenia zapewniajace cigglos¢ ich przeptywu -
mostki, przepusty, itp.,

e) trasy rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenéw o symbolach KDD.1 — KDD.10:

1) lokalizacja elementow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ai lit. ¢ warunkowana jest dostosowaniem ich do
charakteru i wymogow przeznaczenia podstawowego, szczegdlnie do warunkoéw bezpieczenstwa ruchu;

2) w obszarach objetych planem ustala si¢ cate pasy drogowe lub cz¢$¢ paséw drogowych - zgodnie z rysunkiem
planu;

3) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych:
a) szerokos¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych — 10,0m, za wyjatkiem przypadku okreslonego w lit. b,

b) w przypadku gdy na danym obszarze objetym planem potozona jest czgs¢é pasa drogowego, a pozostata jego
czg$¢ polozona jest w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym, szeroko$¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych — zmienna, dostosowana do przebiegu granicy obszaru objgtego planem, zgodnie
z rysunkiem planu;

4) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drog dojazdowych;
5) odleglto$¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni nowych obiektow budowlanych lub ich czgséci, ktorych nie dotyczy
nieprzekraczalna linia zabudowy - wg przepisow odrebnych.
§ 26.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW.1 — KDW.12 - tereny drég
wewnetrznych:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) jezdnie ulic,
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b) zatoki postojowe,

¢) chodniki,

d) zielen urzadzona, zielen nieurzadzona, zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

b) niezbedne urzadzenia techniczne drog, w tym szczegolnie odwodnienie, o§wietlenie, bariery i wygrodzenia,
znaki drogowe,

c) obiekty matej architektury,

d) cieki naturalne na odcinkach przecigetych drogami oraz urzadzenia zapewniajace ciaglos¢ ich przeptywu -
mostki, przepusty, itp.,

e) trasy rowerowe.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow o symbolach KDW.1 — KDW.12:
1) rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych:

a) szerokos¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych — 5,0m, za wyjatkiem przypadkow okreslonych w lit. b
ilit.c,

b) szerokos¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych dla KDW.12 - zmienna 5,0m -10,0m w dostosowaniu
do stanu wlasnosci i stanu istniejacego w terenie,

c) w przypadku gdy na danym obszarze obj¢tym planem potozona jest cz¢$¢ drogi wewnetrznej, a pozostala jej
cze$¢ polozona jest w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym, szeroko$¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych - zmienna , dostosowana do przebiegu granicy obszaru objgtego planem, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace klasie drog pieszo — jezdnych;

3) odleglos¢ od zewnetrznej krawedzi jezdni nowych obiektoéw budowlanych lub ich czgsci, ktorych nie dotyczy
nieprzekraczalna linia zabudowy - wg przepisow odrgbnych.

Rozdzial IV.
Przepisy koncowe
§ 27.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ wysokosc¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy:

1) 30% - dla terenu zabudowy produkcyjnej i zabudowy ustugowej (P/U.1);

2)15% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN.1-MN.132) oraz terendw zabudowy
mieszkaniowej i zabudowy ustugowej (MU.1-MU.3);

3) 10% - dla terenow zabudowy zagrodowej (RM.1-RM.19), terenu sportu irekreacji (US.1), terenu ushug
1 produkc;ji rolniczej (RU.1) oraz terenéw drég wewnetrznych (KDW.1- KDW.12);

4) 5% - dla pozostatych terenow.

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice.
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