UCHWALA NR XXXIX/545/17
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 29 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast
w miejscowos$ciach Ochmanow i Zakrzéw w gminie Niepolomice

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2017r.
poz. 1875) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpbézn. zm.) oraz wzwigzku zuchwatg Nr XXII/323/16 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 7 wrzeSnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice iuchwala, co
nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach
Ochmanow i Zakrzéw w gminie Niepotomice.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreSlone zostaly wuchwale XXII/323/16 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 7 wrzeSnia 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu firmy Oknoplast w miejscowosciach Ochmanow i1 Zakrzéw w gminie
Niepotomice.

3. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 12,3 ha.

§ 2.

1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w jej tresci oraz w czgsci graficznej stanowiacej zatacznik Nr 1 do
uchwaty.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sg Rozstrzygnigcia, nie bedgce ustaleniami planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
zatgcznik Nr 2 do uchwatly;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3 do uchwaty.

§3.

1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielona liniami rozgraniczajacymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami
literowymi i cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktdry uzupelnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice¢ terendw o réznym sposobie przeznaczenia lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy nadziemnymi
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cze$ciami budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow, zadaszen, wykusza, tarasu,
detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejsza¢ tej odleglosci o wigcej niz 2m;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetaprzez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchni¢ terenu; jednoczes$nie
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektow budowalnych ani ich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp
zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, powierzchni balkonow
iinnych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych, a takze
powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze;

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkéw
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe
albo zgloszenia;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; jezeli teren inwestycji
obejmuje roézne rodzaje terendw, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio iodrgbnie dla kazdej czesci
wyznaczonego planem terenu;

11) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy
ogrodzenia;

12) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej obstugi dziatek
i obiektow;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wedlug definicji okreslonej w przepisach
odrgbnych;

14) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar obje¢ty wnioskiem o pozwolenie na budowg i granicami
projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepiséw odrebnych;

15) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12°

16) studium — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okre$lonymi w przepisach
odrgbnych.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w Teks$cie planu oraz w czesci graficznej planu obowigzujg tgcznie, w zakresie okreslonym
uchwala.

2. Elementy ustalen Rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) 1PU- tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j,
b) 1IKDG - tereny drog publicznych klasy gtowne;,
¢) 1IKDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej,
d) 1-2KDW - tereny drog wewngtrznych;
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4) elementy ustalen rysunku planu — wynikajgce z unormowan odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne AZP 103-58/31.
3. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku planu:
1) granica miejscowosci;
2) istniejaca przepompownia Sciekdw;
3) obowiazujace poza obszarem obj¢tym planu ustalenia:

a) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice obszar ,,B” obejmujacego wsie
Ochmanow, Podleze, Stomirdg, Stanigtki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow przyjetego uchwatg Nr
XLI1/581/2005 Rady Miejskiej w Niepotomicach zdnia 19 grudnia 2005r. (Dziennik Urzedowy Woj.
Matopolskiego Nr 145, poz. 973),

b) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla terenu potozonego na
granicy wsi Ochmanow i Zakrzow obejmujacego podtnocng czgs¢ dziatek o numerach ewidencyjnych 59/1
159/2 we wsi Ochmanéw oraz potudniowa cze$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 640 we wsi Zakrzow
przyjetej uchwata Nr XI1/92/07 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 18 maja 2007 roku (Dziennik
Urzgdowy Woj. Matopolskiego Nr 603 poz. 3979).

4. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz w tekscie
niniejszej Uchwaty wyrdzniono symbolem liczbowo-literowym, np. 1PU, gdzie:

1) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostatych terenow;
2) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu (np.: PU).

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu, w tym zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego

§5.

1. Istniejace obiekty budowlane i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
terenéw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub w zblizeniu do granicy, lecz nie mniejszej niz 1,5 m.

3. W odniesieniu do terenow zagospodarowanych i istniejacych obiektow budowlanych:

1) o parametrach iwskaznikach zabudowy przekroczonych w stosunku do ustalen planu, dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych, ktére nie powoduja dalszego naruszenia tych ustalen, za wyjatkiem
zwigkszenia parametroOw 1 wskaznikow na skutek zamierzonego docieplenia obiektow budowlanych oraz
lokalizacji szybow windowych, klatek schodowych zewnetrznych oraz budynkéw garazowych i gospodarczych
do 35m2 powierzchni zabudowy;

2) w sytuacji, gdy w stanie istniejagcym (liczonym na dzien wejScia w zycie planu) teren biologicznie czynny jest
mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy lub odbudowy budynkéw, budowli, drog komunikacji kotowej na tej dzialce bez zmniejszenia
powierzchni zastanego terenu biologicznie czynnego.

4. Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okres§lenie nastgpujacych zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:

1) nakaz uwzgledniania nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych w pkt2 oraz ustalonych gabarytéw
budynkoéw, rodzajow dachow ikatdw nachylenia potaci dachowych projektowanej zabudowy mieszkaniowe;j
i ustugowej - zawartych w ustaleniach szczegdtowych w Rozdziale I1I;

2) zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach:
- KDG - 20 m od krawedzi jezdni,

- KDL~ 6 m od linii rozgraniczajace;j,
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b) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na rysunkach planu,
obowiazuja przepisy odrebne, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) w zakresie ogrodzen zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych betonowych przeset;

4) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej,
transportu publicznego ikomunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkow dla poruszania si¢ o0sob
niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowe;.

5. Nie ustala si¢ parametrow dla nowowydzielanych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 8 ust.2.

§ 6.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowegoUstala si¢ podstawowe zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ze wzgledu na ochron¢ powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewnié
w oparciu o lokalne zrodta ciepta wykorzystujace paliwa czyste ekologiczne (m.in. gaz ziemny, gaz plynny,
lekki olej opatowy), albo alternatywne zrodta energii (energia stoneczna, geotermalna), z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

2) zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrdodta ciepta;

3) zakaz postgpowania z odpadami w sposdb zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala si¢
obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie =z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpaddéw u zrodet ich powstawania, zjednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych;

4)w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogow sanitarnych zakazuje sie¢
wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

5) ustala si¢ ograniczenie ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dzialalno$ci do granic terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytut prawny;

6) w zakresie ochrony jakosci wod ustala si¢:

a) ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP-451, obowigzuje:

- wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub rownocze$nie z realizacja inwestycji,

- realizacja odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do
naturalnych ciekow,

- nakaz stosowania w pracach budowlanych, w tym drogowych, wylacznie gruntow rodzimych, z zakazem
stosowania wszelkiego rodzaju odpadow,

- zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw do gruntu iwod
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - Sciekowej, ktore
moglyby powodowac¢ dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby,

¢) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi,

d) obowigzuje podtaczanie obiektow do zbiorowego systemu odprowadzania $ciekow, sukcesywnie wraz z jego
budowa;

7) wszystkie cieki i rowy, w tym nie wydzielone na Rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢ koniecznos¢
zachowania cigglosci wszystkich ciekdéw wodnych, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg drogowa;

8) ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony rowéw melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych. W celu
ochrony urzadzen isystemow melioracji w sposobie zagospodarowania ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
cigglosci prawidlowego funkcjonowania systeméw melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym
zainwestowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe irozbudowg, wykonanie przepustow oraz
obiektow mostowych, a takze mozliwo$¢ zarurowania odcinkéw koryta, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;
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9) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwiazanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy
i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci
infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

§7.
Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1. W celu ochrony zabytkéw archeologicznych wskazuje si¢ do ochrony ioznacza na rysunku planu stanowiska
archeologiczne z rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, o numerze AZP 103-58/31.

§8.

Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci; w przypadku ich
podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzglednic¢
wskazane w przepisach odrebnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktére okreslone zostaty w ustaleniach
planu.

2. Dla przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
zgodnie zart. 102 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 20 m;

4) ustalone w pkt 1-3 parametry nie dotyczg dzialek wyznaczonych pod drogi publiczne i wewngtrzne oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktére mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb.

§9.

Zasady obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej
1. Ustala si¢ nastepujacy sposéb obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:

1) obstuga komunikacyjna terenow objetych planem bedzie realizowana przez istniejaca droge publiczna KDG
(istniejace zjazdy z drogi wojewodzkiej nr 964) oraz droge lokalna znajdujace sie w czg$ci poza granicami
terenu objetego planem oraz drogi wewnetrzne 1-2KDW, lub za posrednictwem dojazdow niewydzielonych,
o ktorych mowa w §4 pkt 14, z wykorzystaniem istniejgcych wiaczen do drogi wojewodzkiej, z dostosowaniem
ich do wymagan przepisow odrgbnych;

2) w sytuacji braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej nowej zabudowy z istniejacych drog i zjazdow dostepnosc
tych terendw nalezy zapewni¢ poprzez nowe drogi dojazdowe oraz wewngtrzne z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) nie wyznacza si¢ miejsc zjazdow z drég publicznych;

4) ustala si¢ nakaz wytyczania dojazdow zapewniajacych dostep do drég publicznych w sposéb umozliwiajacy
prowadzenie lokalnych sieci uzbrojenia terenu;

5) podstawowym przeznaczeniem terenow tras komunikacyjnych oznaczonych w planie symbolami KDG oraz
KDL jest lokalizacja drég, z wyposazeniem dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi w obszarze (jezdnie,
chodniki, obiekty matej architektury, trasy rowerowe, ciagi piesze, pasy izatoki postojowe, pasy zieleni,
przej$cia piesze iprzejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia przystankowe), wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy odwadniajgce - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte,
o$wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia, oznakowania isterowania ruchem oraz sluzace ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjne;j);
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6) obstuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy iciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach
szerokos$ci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb
i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;

7) w terenach komunikacji dopuszcza si¢ podejmowania dzialan minimalizujacych oddzialywanie akustyczne od
drog;
8) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji tras rowerowych z mozliwo$cig ich prowadzenia w obrebie terenow

przeznaczonych na cele komunikacji jako wydzielone trasy rowerowe iciggi pieszo-rowerowe w liniach
rozgraniczajacych drog;

9) minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi w terenach budowlanych ustala si¢
na 6m.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi parkingowej obszaru:
1) okresla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, wliczajac miejsca w garazach, w liczbie:

a) dla obiektow ustugowych oraz funkcji ustugowej oraz dla obiektow produkcyjnych co najmniej 1 mp/10000
m?2 powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej) lub co najmniej
1 mp/100 zatrudnionych;

2) okresla si¢ dla nowo budowanych obiektéw minimalng liczb¢ zadaszonych stanowisk postojowych rowerdw,
wliczajac miejsca wewnatrz obiektow - 1 miejsc na 20 zatrudnionych;

3)nie ustala si¢ wymogu zapewnienia miejsc parkingowych w przypadku zamiaru wykonywania robot
budowlanych:

a) w istniejacych budynkach, polegajacych na rozbudowie, przebudowie, remoncie, nadbudowie, zmianie
sposobu uzytkowania,

b) w istniejacych budynkach, polegajacych na dociepleniu oraz lokalizacji pochylni iramp dla
niepelnosprawnych, szyboéw windowych i klatek schodowych zewnetrznych;

4) miejsca postojowe dla istniejagcych iprojektowanych inwestycji nalezy bilansowac irealizowaé w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;

5) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych realizowanych w granicach terenu inwestycji i parkingach
zlokalizowanych na terenie, do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny, potozonego w odlegltosci nie wigkszej
niz 200 m od granic terenu 1PU;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie wydzielonych zatok lub
wyznaczonych miejsc postojowych w obrebie jezdni, w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a takze w parkingach podziemnych i garazach wielostanowiskowych;

7) w bilansowaniu miejsc parkingowych dla obiektow okreslonych w pkt 1 i 2, przy realizacji miejsc parkingowych
powyzej 5 nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, a przy parkingach powyzej 15 — min. 2 miejsca specjalnie oznakowane i usytuowane blisko wej$¢
do budynkoéw uzytecznosci publicznej;

8) miejsca postojowe 1 stanowiska postojowe dla roweréw moga by¢ lokalizowane takze w obrebie terendw drog
publicznych - dojazdowych i lokalnych - jako pasy i zatoki postojowe, na wydzielonych terenach, dla ktérych
dopuszczone jest przeznaczenie na parkingi lub w innych terenach gdzie dopuszczono ich lokalizacje.

§ 10.
Zasady utrzymania, budowy, przebudowy, rozbudowy i remontu infrastruktury technicznej

1. Utrzymuje si¢ przebiegi 1ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
dopuszczajagc mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami zmiany planu, rozbudowe¢ i modernizacje dopuszcza si¢ w pasach drogowych wylacznie
w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem realizacji na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.
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2. Obowiazuje zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych w pasach drogowych,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Ich lokalizacja na
innych terenach musi zosta¢ zapewniona w sposob nie kolidujacy i podporzadkowany okreslonemu w planie
przeznaczeniu terenu. W przypadku kolizji istniejgcych sieci iurzadzen zplanowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowe wedlug przepisow odrgbnych.

3. Udcislenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowac bgdzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegoélnych inwestycji.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zaKkresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg¢ obszaru objetego planem odbywac si¢ bedzie z wodociagu grupowego ,,Niepotomice”;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego obecnie systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego
gaszenia pozaru, min. @ 110 mm;

3) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem objetym
planem;

4) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej architektury
1 zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjne;j;

5) wyposazenie nowo projektowanych przewoddéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne zgodnie z przepisami
1 normami obowigzujgcymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych:

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej zsiecia kanalow sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania S$ciekdw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni Sciekow w Niepotomicach,
kanaty min. @ 25 cm oraz projektowanej oczyszczalni w Podtgzu;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastgpi w oparciu o podigczenie terendéw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciggach komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej S$ciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow §ciekow sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

5) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow, opadowych, ani wod pochodzacych
z odwadniania gruntow;

6) przyjmuje sie system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do istniejacych ciekéw powierzchniowych i rowdéw melioracyjnych;

7) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu, okolicznych ciekoéw
1 rowow;

8) wody opadowe iroztopowe ujete w systemy kanalizacyjne ipochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

muszg przy wprowadzaniu do odbiornikow spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia;

9) lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektéw malej
architektury izadrzewien powinna odbywaé si¢ zzachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) oparcie istniejagcego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrédla zasilania potozone poza
obszarem obje¢tym planem t.j. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka;

2) preferuje si¢ budoweg kablowych linii elektroenergetycznych $redniego iniskiego napigcia. Dopuszcza si¢
budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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3) lokalizacja i ilo$¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynikaé¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawe
mocy i energii elektrycznej;

4)nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze nalezy wykonywaé jako stacje wolnostojace lub jako stacje
umieszczane wewnatrz obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ budowe stacji stupowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;j:

1) utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w sgsiedztwie obszaru planu system zaopatrzenia w gaz
przyjmujac, ze bedzie onrozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencjalnych
odbiorcow;

2) zrodlem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz siec
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcow nastapi w oparciu rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ci$nie $rednie min. o
40 mm,;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych iw terenach
przeznaczonych po zabudowe nowych odcinkéw gazociaggdéw S$redniego ci$nienia, wzdtuz ktorych nalezy
zachowac strefe kontrolowana wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5) dla gazociagow, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, nakazuje si¢ zachowanie
odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala si¢ obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajgcych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obslugi uzytkownikéw systemoéw telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastagpi w oparciu o istniejaca infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjnej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych wulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadow
1 zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami:

1) obowiazuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpaddw;
2) obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegolnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow statych;

3) obowigzuje nakaz segregacji igromadzenia odpadow zgodnie zprzyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow
§11.
1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw i zasad ich zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe;

2) przeznaczenie uzupehniajace;
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3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:

a) wskazniki powierzchni zabudowy,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy,

e) wysokosci zabudowy,

f) geometri¢ dachu.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego jest taczne
spetnienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 12.

1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem 1PU z przeznaczeniem
podstawowym pod lokalizacje obiektow, urzadzen izaktadow produkcyjnych iuslugowych wraz zapleczami
magazynowymi, administracyjno-socjalnymi i obiektami zwigzanymi z ekspozycja i dystrybucjg produkowanych
wyrobow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) ustug publicznych;
2) budynkow garazowych i gospodarczych;

3) urzadzen komunikacji, wtym m.in.: niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow, ciagow pieszych
i rowerowych, doj$¢ pieszych, zapewniajacych skomunikowanie terenu dziatki z drogami publicznymi;

4) obiektéw i1 urzadzen budowlanych infrastruktury technicznej w tym zbiornikow retencyjno— odparowujgcych, za
wyjatkiem stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN i wigkszych;

5) dojazdow i zatok postojowych;
6) obiektow matej architektury;
7) zieleni towarzyszacej w tym zieleni o charakterze izolacyjnym.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupeiajacego jest dostosowanie ich do
wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. W granicach terenéow 1PU ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 1,8;
5) wysokos$é zabudowy:

a) dla budynkéw produkcyjnych, ustugowych i magazynowych - maksymalnie 15 m, za wyjatkiem obiektow,
ktorych wysokos¢ i gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji,

b) dla budynkéw garazowych, garazowo — gospodarczych oraz obiektow matej architektury — wysokos¢
maksymalnie 10 m;

6) geometria dachow:

a) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwu- lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 2° do 45°,
w przypadku dachow ptaskich obowigzuje nakaz stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przedtuzenia czesci lub catosci jednej z polaci,

¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
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7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu i szarosci,
z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej oraz odcieni niebieskiego;
zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw brazowego lub szarego,

¢) ustala si¢ zasad¢ aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze lub tozsame jak $ciany; wprowadza
si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym.

§ 13.

. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych oznaczone na Rysunku planu symbolem 1KDG z podstawowym
przeznaczeniem pod fragmenty drog publicznych klasy G (gtéwne) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecig
infrastruktury technicznej.

—

2. W granicach terenow oznaczonych na Rysunku planu symbolem 1KDG w ramach przeznaczenia uzupeiajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) matych obiektéw kubaturowych (przystanki autobusowe, itp.) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) miejsc postojowych;

3) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

3. Dla terenoéw oznaczonych symbolami 1KDG ustala si¢ parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

N

. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 12.

§ 14.

—

. Wyznacza si¢ teremy drég publicznych oznaczone na Rysunku planu symbolem 1KDL z podstawowym
przeznaczeniem pod fragmenty drog publicznych klasy L (lokalne) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i siecia
infrastruktury techniczne;j.

2. W granicach terenow oznaczonych na Rysunku planu symbolem 1KDL w ramach przeznaczenia uzupehiajacego
dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) matych obiektow kubaturowych (przystanki autobusowe, itp.) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) miejsc postojowych;

3) sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej i komunalnej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. Dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL ustala si¢ parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj ulicy — jednojezdniowy;

3) szeroko$¢ jezdni - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

N

. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 15.

. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych oznaczone na Rysunku planu symbolem 1KDW i 2KDW przeznaczone
pod budowle drogowe, odpowiednio do ich funkcji w zakresie obstugi ruchu, wraz z przynaleznymi drogowymi
obiektami inzynierskimi, urzadzeniami i instalacjami, stuzagcymi do prowadzenia i obstugi ruchu.

—

2. W terenach drog wewnetrznych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego dopuszcza si¢ lokalizacje:

Id: 2AD69290-FDA5-4882-9A1D-D304A2F5A22E. Podpisany Strona 10



1) obiektow iurzadzen budowlanych infrastruktury technicznej, niezwigzanej funkcjonalnie zdroga, w tym
urzadzen hydrotechnicznych oraz urzadzen i obiektéw infrastruktury przeciwpowodziowej;

2) obiektow matej architektury.

3. Zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami § 9.

§ 16.

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa
te nieruchomo$¢ w terminie nie poézniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie w wysokosci:

1) dla terenéw o symbolach: PU- 30%;
2) dla terenow KDG, KDL, KDW- 1%.
Rozdzial 6.

Przepisy koncowe

§17.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 18.

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston

Id: 2AD69290-FDA5-4882-9A1D-D304A2F5A22E. Podpisany Strona 11



