UCHWALA NR XLI/581/05
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH
z dnia 19 grudnia 2005 roku

W sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niepotomice obszar ,,B” obejmujacy wsie:

Ochmanow, Podleze, Slomirog, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow

Na podstawie art.18 ust.2 pkt5, art.40, art.41 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z podzniejszymi zmianami); art.7, art.26, art.28 ustawy
zdnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
Z pozniejszymi zmianami); art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.717 z podzniejszymi zmianami), oraz w zwigzku z uchwatlg
NrXXXI1/280/2001 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 8 listopada 2001 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Niepotomice — Rada Miejska w Niepotomicach na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Niepotomice

uchwala, co nast¢puje:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice
obszar ,,B” obejmujacy wsie:

Ochmanoéw, Podleze, Stomirég, Staniatki, Suchoraba, Zagorze, Zakrzowiec i Zakrzow

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1
Niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obj¢to obszar potozony w granicach

administracyjnych wsi Ochmanow, Podleze, Slomirég, Staniatki, Suchoraba, Zagérze, Zakrzowiec i

Zakrzow
§2
Ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 zostajg wyrazone:
1) w treSci niniejszej uchwaty obejmujace;j:

a) ustalenia ogdlne okreslone w rozdziale I niniejszej uchwaty,



2)

b) ustalenia dotyczace sposobu przeznaczenia terenu okreslone w rozdziale Il niniejszej
uchwaty,

€) zasady zagospodarowania terenu okreslone w rozdziale III niniejszej uchwaty,

d) zasady uzbrojenia terenu okreslone w rozdziale IV niniejszej uchwaty,

e) ustalenia koncowe okreslone w rozdziale V niniejszej uchwaty

w zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaly obejmujacym rysunek planu w skali 1:5000

ustalajacy podstawowe przeznaczenie terenu (Zatacznik Nr 1).

§3

Okreslone w § 2 ustalenia obowigzuja tacznie.

1.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Lwuchwale” - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika co
innego;

»planie” - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice obszar ,,A” Miasto Niepolomice, o ile z treSci przepisu nie wynika co innego;
»przepisach odrebnych” - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi wedtug stanu prawnego na dzien uchwalenia planu (w trakcie procesu
realizacji planu okreslone powotania w uchwale naleza do zmieniajgcych si¢ przepisow);
»rysunku planu” - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w §2 pkt 2 uchwaty;
»linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu rozdzielajaca
obszar na czegSci o réznych sposobach przeznaczenia lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

»przeznaczeniu podstawowym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktory dominuje w danym obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

»przeznaczeniu dopuszczalnym” - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu inny
od przeznaczenia podstawowego, ktory uzupetnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
»Hstrefach polityki przestrzennej” — nalezy przez to rozumie¢ strefy okreslone w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice”
oraz wynikajace z przepisow odrgbnych, ktorych zasigg zaznaczono na rysunku planu , a
ustalenia zapisano w tre$ci uchwaly w formie uwarunkowan i ograniczen w sposobie

zagospodarowania terenéw i warunkow zabudowy bedacych w zasiggu tych stref;



9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

»wysokosci budynku” - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ ustalong w rozporzagdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi
zmianami);

»dzialce budowlanej” — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ (dziatke gruntu) lub taka jej
cze$¢, ktora potozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy, oraz
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostegp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej spetniaja wymogi realizacji obiektoéw budowlanych
wynikajace z odrgbnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

wustlugach publicznych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi finansowane ze $rodkow
publicznych, stuzace realizacji celu publicznego, polegajace na budowie, odbudowie,
rozbudowie lub nadbudowie obiektow dla urzedoéw, organéw wiladzy, administracji, szkot
publicznych, a takze publicznych obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, strazy pozarnej, obiektow kultury (w tym
takze obiektow sakralnych);

sustlugach komercyjnych” - nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze S$rodkow
niepublicznych, w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego, urzadzen i obiektow turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;
sustugach z zielenig towarzyszacq” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi na dziatkach, na
ktorych zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami rekreacyjnymi lub sportowymi stanowi
minimum 50% powierzchni dziatki;,

wochronie Srodowiska i zrownowazonym rozwoju” — nalezy przez to rozumie¢ zasady
okreslone w art. 3 pkt 13 i pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 727 z pdzniejszymi zmianami) stanowigce podstawe ustalen
zawartych w planie;

wbraku uciazliwo$ci wprowadzanego programu” - nalezy przez to rozumieé inwestycje,
ktore nie stwarzaja mozliwo$ci pogorszenia stanu srodowiska w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmianami)
oraz w rozumieniu przepisoéw wykonawczych wydanych do tej ustawy;

»dojazdach nie wydzielonych” - nalezy przez to rozumie¢ istniejace 1 projektowane ulice
dojazdowe, nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbg¢dne dla
zapewnienia prawidlowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego. Przebieg tych dojazdow moze by¢ korygowany na etapie regulacji i podziatu
wlasnosci. Dla dojazdow nie wydzielonych w planie nie istnieje koniecznos$¢ przejgcia ich
przez Gmin¢ w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603);

wHintensywnosci zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ parametr efektywnego wykorzystania

terenow zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ustalony na podstawie proporcji: sumy



18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

powierzchni wszystkich kondygnacji naziemnych, liczonej w zewngtrznym obrysie muréw
(Po) do powierzchni terenu w granicach dziatki (lub dziatek) jako terenu przeznaczonego na
cele inwestycyjne, wchodzacej w obszar ustalenia w ramach projektu jego
zagospodarowania(T)

Wskaznik intensywnosci zabudowy: | = ? ;

»Wspolczynniku trwalego zainwestowania” - nalezy przez to rozumie¢ procent powierzchni
trwatego zainwestowania w granicach dziatki wchodzacej w obszar ustalenia w ramach
projektu zagospodarowania. Powierzchnia trwalego zainwestowania to suma powierzchni
zabudowanej oraz powierzchni utwardzonej trwala nawierzchnia nieprzepuszczalna;
spowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ okreslong w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pbzniejszymi zmianami);

w»drogach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ jedng z kategorii dréog wymienionych w
ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr
204, poz. 2086);

wdrogach wewnetrznych” — nalezy przez to rozumie¢ drogi ogolnodostepne nie zaliczone do
zadnej kategorii drog publicznych (drogi dojazdowe w osiedlach mieszkaniowych, drogi do
gruntow rolnych i le$nych, drogi wiejskie). Dla drég wewngtrznych w osiedlach
mieszkaniowych i dojazdach do budynkow przyjmuje si¢ ustalenia rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690);

terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolami literowymi i cyfrowymi, o okreslonym w planie
przeznaczeniu;

wSrodowisku” — nalezy przez to rozumie¢ ogoét elementow przyrodniczych, w tym takze
przeksztalconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchni¢ ziemi,
kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz klimat,

»dostepie do drogi publicznej” — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej poprzez istniejacy lub projektowany wjazd, albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub  przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej (dojazd
niewydzielony);

»dominancie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub budowle wyrdzniajaca si¢
swojg forma lub skalg architektoniczng w stosunku do otaczajgcej przestrzeni;

»modernizacji” — nalezy przez to rozumie¢ dzialania o charakterze remontowym
podejmowane w celu zlikwidowania zuzycia technicznego obiektow budowlanych, polegajace

na poszerzeniu zakresu typowych prac remontowych o roboty, ktore zmierzajg do



27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

udoskonalania uzytkowanych obiektow, zwigkszajac jednoczesnie ich dotychczasowg warto$¢
uzytkowa;

»obiekcie malej architektury” — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegodlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowe;j,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice, hustawki,

drabinki, Smietniki.

wwartosci nieruchomosci” — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ rynkowa nieruchomosci w
rozumieniu art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 261, poz. 2603);

w,halasie” — nalezy przez to rozumie¢ dzwigki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz,
zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. nr 62 poz. 627
z p6zniejszymi zmianami);

»poziomie halasu” — nalezy przez to rozumie¢ rownowazny poziom dzwigku A wyrazony w
decybelach (dB), zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.
U. nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami);

»Systemie bezS$ciotkowym” — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj technologii hodowli zwierzat, w
ktorym  zanieczyszczenia odprowadzane sg (grawitacyjnie) kanalem do zbiornika
przeznaczonego na nieczystosci, odznaczajacy si¢ duza agresywnoscia dla $rodowiska
naturalnego;

»odpadach” — nalezy przez to rozumie¢ odpady w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z pdzniejszymi zmianami);

»odpadach niebezpiecznych” — nalezy przez to rozumie¢ odpady niebezpieczne w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z
pbzniejszymi zmianami);

,magazynowaniu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ czasowe przetrzymywanie lub
gromadzenie odpaddéw przed ich transportem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem;
wunieszkodliwianiu odpadéw” — nalezy przez to rozumie¢ poddanie odpaddéw procesom
przeksztatcen biologicznych, fizycznych lub chemicznych okreslonym w zatgczniku 6 do
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 z p6zniejszymi
zmianami) w celu doprowadzenia ich do stanu, ktory nie stwarza zagrozenia dla zycia, zdrowia
ludzi lub dla $rodowiska;

»polach elektromagnetycznych” — nalezy przez to rozumie¢ pole elektryczne, magnetyczne
oraz elektromagnetyczne o czgstotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz;

»Sciekach” — nalezy przez to rozumie¢ $cieki, o ktérych mowa w art. 3 pkt 38 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. 62 poz. 727 z pdzniejszymi

zmianami).



2. Uzyte w planie wyrazenia:

1)

2)

3)

4)

»zabudowa wielorodzinna”, ,,zabudowa jednorodzinna”, ,zabudowa zagrodowa”,
»budynek mieszkalny”, ,,budynek gospodarczy”, ,,budynek uzyteczno$ci publicznej”,
skondygnacji naziemnej”, ,,piwnice”, ,urzadzenia infrastruktury technicznej” -
definiujg przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi zmianami);

»obiekty gospodarcze” zwigzane z produkcja rolng i uzupetiajace zabudowe zagrodowa w
ramach istniejacej dziatki siedliskowej definiuja przepisy ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 roku Nr 121, poz.1266)
oraz art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od os6b
fizycznych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku Nr 14, poz. 176);

spowierzchnia zabudowy”, ,,powierzchnia uzytkowa” — definiuja przepisy Polskiej
Normy PN-ISO 9836-1997: ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslenie i
obliczenie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych”;

»droga”, ,ulica” — definiuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. nr 204 poz. 2086 z pdzniejszymi zmianami)
oraz rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich

usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430);

Wyrazenia, o ktorych mowa w ust. 2 interpretuje si¢ wedtug stanu prawnego obowiazujagcego w dniu

uchwalenia planu.

§5

1. Okreslone w rozdziale Il zasady zagospodarowania terenu wedlug rodzaju uzytkowania obejmuja:

przeznaczenie podstawowe;

przeznaczenie dopuszczalne.

Obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu obowigzujacymi

liniami rozgraniczajacymi (oznaczonymi linig ciagla).

1)
2)
2.
3
4.

Przebieg obowigzujgcych linii rozgraniczajagcych moze by¢ zmieniony tylko w trybie zmian w planie.

Dziatke budowlang polozong w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢



wylacznie na cele mieszczgce sie w przeznaczeniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
wymogow przewidzianych uchwalg i przepisami odrebnymi, na cele przeznaczenia dopuszczalnego w
ustalonych proporcjach.

5. Na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie z ich
podstawowym przeznaczeniem okreslonym w § 6 i opisanym w rozdziale II.

6. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej sa liniami
obowigzujacymi, ustalajagcymi granice lokalizacji obiektéw kubaturowych mieszkaniowych w danym
terenie.

7. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach stref obowigzuja zasady okreslone w rozdziale Il

niniejszych ustalen dotyczacych zasad prowadzenia polityki przestrzennej na danym terenie.

§6

W tekscie i na rysunku planu stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikacyjne okreslajace tereny o réoznym

rodzaju przeznaczenia:

UPI — tereny ustug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym (§7),

UPII — tereny ustug publicznych o znaczeniu lokalnym (§8),

UC — tereny ustug komercyjnych (§9),

PU — tereny produkcyjno-ustugowe (§10),

PT — tereny produkcyjno-techniczne (§ 11),

MW — tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego (§ 12),

MRJ, MJ — tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego (§13),
ZC — tereny cmentarzy (§14),

US — tereny sportu i rekreacji z zielenig towarzyszaca (§15),

ZU — tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom (§16),

ZN — tereny zieleni nieurzadzonej (§17),

RP — tereny intensywnej produkcji rolnej i urzadzen rolnictwa (§ 18),

R — tereny uzytkowane rolniczo (§19),

ZL — tereny zieleni lesnej (§20),

W — tereny wod otwartych (§21),

WZ, NO, EE, EG, NU — tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (§22),
KS — tereny obstugi komunikacji samochodowej (§23),

KA, KGP, KG, KZ, KL, KD - tereny drog kotowych (§24),

KK — tereny kolejowe (§25).



1.

Rozdzial 11
PRZEZNACZENIE TERENOW

§7

Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym oznaczone na

rysunku planu symbolem UPI.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: osrodki administracji, nauki i o$wiaty, osrodki

zdrowia i opieki spotecznej, kultury i wypoczynku o charakterze gminnym lub ponadlokalnym, (w tym

ushugi publiczne wraz z zielenia towarzyszaca na duzych dziatkach).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

obiektow 1 urzadzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym;

obiektow i urzadzen ustug komercyjnych;

pojedynczych obiektow mieszkalnych lub mieszkalno ustugowych;

nieuciazliwych obiektow produkcyjno — ustugowych (tylko dla obszaru UPI w Ochmanowie)
urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;;

dojazdow i zatok postojowych z odpowiednig ilo$cig miejsc parkingowych;

zieleni urzadzone;.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (z wylaczeniem ust. 3 pkt 6);

istniejace obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych, pozostawia si¢ do adaptacji,
modernizacji, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego terenu;

spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat II);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).



4.

§8

Wyznacza si¢ tereny ustug publicznych o znaczeniu lokalnym oznaczone na rysunku planu symbolem

UP I1.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: pojedyncze obiekty i urzadzenia ustug o$wiaty,

kultury i zdrowia (w tym ustugi publiczne wraz z zielenig towarzyszacg na duzych dziatkach).

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ustug komercyjnych;

2) obiektow mieszkalnych lub mieszkan dla obstugi i dozoru;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

4) dojazdow i zatok postojowych z odpowiednig ilo$cig miejsc parkingowych (rozdziat IIT);

5) zieleni urzadzone;.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby tgczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja (nie dotyczy ust. 3 pkt 4);

istniejgce obiekty znajdujace si¢ w terenach ustug publicznych UPIIL, pozostawia si¢ do
adaptacji, modernizacji, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego tego terenu;

dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkow przebudowywanych lub modernizowanych

i zagospodarowania dziatek ustala sie nastepujace wymogi:

a) wykluczenia realizacji obiektow towarzyszacych nie nawigzujacych bryla i wystrojem
do istniejacej i projektowanej zabudowy,

b) ochrony istniejacego drzewostanu,

spelnienie wymogéw  wynikajacych z zasad og6lnych zagospodarowania terenu
obowigzujacych w calym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki
przestrzennej w ramach zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).



1.

2.

§9

Wyznacza si¢ tereny ustlug komercyjnych oznaczone na rysunku planu symbolem UC.

Jako przeznaczenie podstawowe terenéw ustala si¢: obiekty i urzadzenia handlowo-ustugowe o

znaczeniu lokalnym, zabezpieczajace potrzeby mieszkancow osiedli i enklaw zabudowy.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg rolnictwa;

2) obiektow i urzgdzen ustug publicznych o znaczeniu lokalnym;

3) obiektow mieszkalnictwa wielorodzinnego lub zabudowy jednorodzinnej;

4) nieucigzliwych obiektow produkcyjno-ustugowych;

5) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, parkingi);

6) dojazdéw i zatok postojowych;

7)  zieleni urzadzone;j.

Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie obiektow i urzadzen przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru
przeznaczenia podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby ltaczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy ust. 3 pkt 4 i 6);

istniejace obiekty znajdujace sie w terenach ustug komercyjnych UC, pozostawia si¢ do adaptacji,
modernizacji, przeksztalcen i rozbudowy zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego tego terenu;

dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub modernizowanych i
zagospodarowania dzialek ustala si¢ nastepujace wymogi — wykluczenie realizacji obiektow
towarzyszacych nie nawigzujacych bryla i wystrojem do istniejacej i projektowanej zabudowy,
spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catlym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat III);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§10

1. Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-ustugowe oznaczone na rysunku planu symbolem PU.
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2.

3.

Jako przeznaczenie podstawowe terenow ustala si¢: obiekty, urzadzenia i zaktady obejmujgce
produkcje, rzemiosto i drobng wytworczos$¢, sprzedaz hurtowa i innag dziatalno$¢ gospodarcza o
charakterze produkcyjnym i ustugowym.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zaktadow produkcyjno-technicznych;

2) obiektow ustug komercyjnych i urzadzen socjalnych dla pracownikéw zaktadow, urzadzen obstugi
komunikacji;

3) obiektow ustug publicznych;

4) urzadzen obstugi rolnictwa (np.: parki maszynowe, magazyny);

5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

6) dojazdow i zatok postojowych;

7) zieleni o charakterze izolacyjnym.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja (nie dotyczy ust 3 pkt 4 i 6);

3) w celu prawidtowego zagospodarowania dzialek wyznaczonych lub adaptowanych na cele
produkcyjne dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub
modernizowanych i zagospodarowania dziatek ustala si¢ nastgpujagce wymogi — zagospodarowanie
terenéw przy granicy dzialek zielenig niskg i wysoka (zwlaszcza w terenach sgsiadujacych z
zabudowa mieszkaniowa);

4) spehienie wymogéw wynikajgcych z zasad ogodlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat III);

5) spehienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§11

Wyznacza si¢ tereny produkcyjno-techniczne oznaczone na rysunku planu symbolem PT.
Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢: zaklady przemystowe, sktady hurtowe,
przedsiebiorstwa gospodarki komunalnej, bazy i zaplecza (w tym komunikacyjne)

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:
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1) urzadzenia produkcyjno-ustugowe;

2) obiekty uslug komercyjnych i urzadzen socjalnych, szkoty i osrodki doskonalenia zawodowego
pracownikow zaktadow, zaktady przetworstwa odpadow (z wyjatkiem niebezpiecznych);

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) parkingi i dojazdy;

5) zielen o charakterze izolacyjnym.

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢ :

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

3) w celu prawidlowego zagospodarowania dziatek wyznaczonych lub adaptowanych na cele
produkcyjne dla wprowadzanej nowej zabudowy oraz budynkéw przebudowywanych lub
modernizowanych i zagospodarowania dzialek ustala si¢ wymdg zagospodarowania terenéw przy
granicy dziatek (zwlaszcza w terenach sasiadujacych z zabudowa mieszkaniowa) zielenig niska i
wysoka;

4) spehienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkéw obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

5) spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§12

Wyznacza si¢ tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego oznaczone na rysunku planu symbolem MW
Dla terenow MW o niskiej intensywnosci do 0,9 obejmujacych zabudowe do trzech kondygnacji, mate
domy mieszkalne, a ponadto intensywna zabudowe jednorodzinng (szeregowa i atrialng) ustala si¢ jako
przeznaczenie podstawowe zachowanie mieszkalnictwa wielorodzinnego z mozliwoscia rozbudowy i
uzupetnienia.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow i urzadzen ustug publicznych i komercyjnych o charakterze lokalnym zajmujacych czgs¢
wydzielonych dziatek lub wbudowanych w budynki mieszkalne;

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

3) dojazdow i zatok postojowych, oraz wydzielonych zespotow parkingow i garazy;

4) zieleni urzadzone;.
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4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby przeznaczenie dopuszczalne liczone w granicach dziatki nie stanowito
wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja (nie dot. ust. 3 pkt 3);
istniejgce obiekty nalezy adaptowa¢ zgodnie z ustaleniami uzytkowania podstawowego i
dopuszczalnego;

koniecznos¢ likwidacji obiektow prowizorycznych i gospodarczych w zlym stanie technicznym
(dotyczy to szczegodlnie wnetrz urbanistycznych i podworek) oraz konieczno$¢ porzadkowania i
przebudowy obicktow wprowadzajacych dysharmonig¢ z historycznym otoczeniem;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§13

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jednorodzinnego oznaczone na rysunku

planu symbolami MRJ i MJ.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie funkcje mieszkaniowa obejmujgcg istniejaca i nowsg

zabudow¢ wraz z zabudowaniami gospodarczymi, hodowlanymi i produkcji rolniczej, zabudowa

jednorodzinna o niskiej intensywnosci.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

obiektow i urzadzen ustug komercyjnych;

obiektoéw i urzadzen ustug publicznych na wydzielonych dziatkach;

intensywnej zabudowy jednorodzinnej (szeregowej i atrialnej);

obiektow nieucigzliwej produkcji;

urzadzen i sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych, oraz matych parkingdw ogoélnodostepnych;

zieleni urzadzone;j;

w obiektach mieszkalnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, przy

zachowaniu zasady braku ucigzliwosci wprowadzanego programu.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:
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1)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby przeznaczenie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 50%
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja;

istniejace obiekty nalezy adaptowaé zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§14

1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy oznaczone na rysunku planu symbolem ZC.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie: cmentarz.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji:

1)
2)
3)
4)

5)

koniecznych do funkcjonowania cmentarza urzadzen infrastruktury technicznej;

dojs¢ dla pieszych i podjazdéw nie wydzielonych w planie;

koniecznych miejsc postojowych;

obiektoéw kubaturowych bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym (np. kaplica
cmentarna, dom pogrzebowy itp.);

zieleni urzadzone;.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowila wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

zapewnienie miejsc postojowych w bezposrednim sasiedztwie cmentarza lub poprzez wydzielenie
czesci z jego dziatki;

spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catym obszarze planu oraz warunkow obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spetnienie wymogoéw wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
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§15

1. Wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji z zielenia towarzyszaca oznaczone na rysunku planu
symbolem US.

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala si¢ realizacje zieleni wraz z urzgdzeniami sportowymi np.:
boiska do gier, bieznie, pola golfowe, urzadzenia dla sportu i rekreacji konnej wraz z obiektami stuzacymi
prawidlowemu ich funkcjonowaniu (np.: hale, kryte ptywalnie, obiekty gospodarcze i socjalne) a takze
towarzyszace zaplecze hotelowo — pensjonatowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:

1) urzadzen zwigzanych z rekreacja konng (ujezdzalnie);
2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) urzadzen i obiektow z zakresu ustug komercyjnych;
4) obiektow i zespotow mieszkaniowych;

5) dojazdéw nie wydzielonych, zatok postojowych, zespotow parkingowych.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowilta wiecej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej Iub terenu objetego
inwestycja;

3) spehienie wymogow wynikajacych z zasad ogbélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat II);

4) spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§16

1. Woyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej innym funkcjom, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZU.
2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ zielen urzadzong (np.: parki, planty, skwery)

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) urzadzen sportu;
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2)
3)

4)
5)
6)

urzadzen kultury i rekreacji, np. amfiteatr, muszla koncertowa itp.;

pojedynczych niewielkich obiektow kubaturowych niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania

urzadzen przeznaczenia podstawowego;

elementow matej architektury;
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

dojs¢ dla pieszych i podjazdow nie wydzielonych w planie.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego

inwestycja;

§17

Wyznacza si¢ tereny zieleni nieurzadzonej 0 Szczegdlnym znaczeniu przyrodniczym 0znaczone na

rysunku planu symbolem ZN, petigce wazng role potgczen w systemie weztow 1 korytarzy

ekologicznych.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ tereny otwarte niezainwestowane, obejmujace zespoly

zadrzewien, niewielkie zalesienia lub tereny kwalifikowane jako leSne i zakrzewienia S$rddpolne,

pehiace funkcje izolacyjng od intensywnego zagospodarowania, a takze tereny cze¢sciowo uzytkowane

rolniczo jako pola uprawne, 1aki i pastwiska.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sie:

1)
2)
3)
4)

wody otwarte nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi (dotyczy istniejacych ciekow wodnych);
,, niekubaturowe” og6lnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji;
dojscia dla pieszych i podjazdy nie uj¢te w planie;

urzadzenia infrastruktury technicznej;

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;
zachowanie proporcji tak, aby faczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem

dopuszczalnym nie stanowila wiecej niz 5% powierzchni przeznaczenia podstawowego
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ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi (ograniczenie to nie obejmuje istniejacych budynkow
mieszkalnych i ustugowych);

3) w celu ochrony tych obszaré6w wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych w
terenach tego przeznaczenia. Ponadto wyklucza si¢ realizacje ogrodzen w poblizu koryt rzecznych i
ciekow wodnych z uwagi na mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania si¢ zwierzat dziko zyjacych;

4) mozliwos¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha oraz

w terenach o spadku powyzej 15%.

§18

1. Wyznacza si¢ tereny intensywnej produkcji rolnej i urzadzen rolnictwa oznaczone na rysunku planu
symbolem RP .

2. Jako przeznaczenie podstawowe na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1) gospodarstwa intensywnej produkcji roslinnej i zwierzgeej (np.: stawy rybne, stadniny, hodowla
zwierzat, itp.);

2) obiekty gospodarcze;

3) gospodarstwa do$wiadczalne i placowki badawcze;

4) urzadzenia obstugi rolnictwa (parki maszynowe, magazyny).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie :

1) obiekty i zespoty ustug sportowych i rekreacyjnych;

2) drobng wytworczos$¢;

3) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej i komunikacji (w tym stacje paliw, stacje obstugi
samochodow, parkingi);

4) zielen towarzyszaca.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala si¢:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) zachowanie proporcji tak, aby laczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego
inwestycja;

3) istniejace obiekty nalezy adaptowal zgodnie z ustaleniami przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego;
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4)

5)

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catlym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasigegu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).

§19

Wyznacza si¢ tereny uzytkowane rolniczo, 0znaczone na rysunku planu symbolem R.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ uprawy polowe oraz rolnicze uzytki zielone, a w obszarach

pomig¢dzy zainwestowaniem kubaturowym — uprawy ogrodnicze i sady.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala sig:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych (dotyczy istniejacych
ciekow wodnych);

»hiekubaturowe” ogdlnodostepne urzadzenia sportu i rekreacji (tj. trasy szlakéw turystycznych,
sciezek rowerowych z wykluczeniem pdl campingowych i1 karawingowych, strzelnic, parkow
rozrywki, itp.);

elementy matej architektury (wiaty, siedziska);

urzadzenia infrastruktury technicznej;

urzadzenia stuzace wylacznie produkeji rolniczej;

nie wydzielone w planie doj$cia dla pieszych, podjazdy oraz $ciezki rowerowe

mozliwosé¢ zalesien na gruntach rolnych klasy V i VI w zwartych kompleksach powyzej 0,5 ha oraz

w terenach o spadku powyzej 15%.

Jako warunki zagospodarowania ustala sig:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji tak, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia;

w strefie ucigzliwo$ci komunikacji zaleca si¢ prowadzenie upraw o charakterze przemystowym;

w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia;

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad ogoélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I11);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia (rozdziat IV).
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§20

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni leSnej, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL oraz dolesienia ZL1,

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ lasy i dolesienia. Tereny potencjalnych dolesien oznaczono

na rysunku planu.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1) zachowanie nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi wod otwartych,

2) mozliwo$¢ realizacji:

a) ogolnodostepnych ,, niekubaturowych” urzadzen turystyki przy szlakach turystycznych (np.:
zadaszenia, biwaki),

b) obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

c) elementow matej architektury,

d) dojs¢ dla pieszych, $ciezek rowerowych i dojazdéw nie wydzielonych w planie (na obszarze

Puszczy Niepotomickiej tylko w wyznaczonych planem trasach);

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego,

zachowanie proporcji tak, aby ltgczna powierzchnia terendow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 5% powierzchni obszaru danego ustalenia;

zachowanie istniejgcych obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

w celu ochrony przed nadmiernym rozproszeniem zabudowy wprowadza si¢ zakaz realizacji nowych
obiektow kubaturowych w obszarze tego przeznaczenia, za wyjatkiem obiektéw bezposrednio
stuzacych dziatalnosci lesnej;

spelnienie wymogoéw wynikajacych z zasad ogdlnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
catlym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiegu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).

§21

1. Wyznacza si¢ tereny wod otwartych oznaczone na rysunku planu symbolem W obejmujace akweny

wod otwartych wraz z najblizszym ich otoczeniem w zaleznosci od wielkosci wydzielone lub nie

wydzielone liniami rozgraniczajgcymi (w przypadku braku wydzielenia mieszczace si¢ w liniach

rozgraniczajacych ustalenia ZN, ZL lub w R).
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Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:

1) zakaz regulacji brzegéw wodnych - zachowanie ich naturalnego charakteru, za wyjatkiem obszaréw,
polozonych w terenach silnego zainwestowania, w ktorych ze wzgledow bezpieczenstwa regulacja
brzegow i watow jest konieczna;

2) spelnienie warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w rozdziale 11l

w zakresie wynikajgcym z zasiggu terenowego tych stref.

§22

Wyznacza si¢ jako przeznacznie podstawowe tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
oznaczone na rysunkach planu symbolami: WZ, NO, EE, EG.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie:

1) WZ - w zakresie zaopatrzenia w wode;
2) NO - w zakresie oczyszczania Sciekow;
3) EE - w zakresie elektroenergetyki;

4) EG - w zakresie gazownictwa;

5) NU — w zakresie unieszkodliwiania odpadow.

Jako przeznaczenie dopuszczalne na okre$lonych w ust.1 terenach ustala si¢ mozliwos$¢:

1) realizacji zapleczy administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksploatujacych;
2) realizacji zieleni urzadzone;j;

3) realizacji urzgdzen komunikacji (dojazdoéw i parkingow).

Jako warunki zagospodarowania ustala si¢ dla terendw przeznaczenia dopuszczalnego wymienionych

W ust 3:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego,

2) spelnienie wymogdéw wynikajacych z obowigzujacych przepisow szczegdlnych i warunkow
ustalonych dla stref polityki przestrzennej okreslonych w (rozdziat I1I);

3) spelienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat IV).
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§23

1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji samochodowej oznaczone na rysunkach planu symbolem

KS.

2. Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢: stacje paliw, stacje obstugi, wazniejsze zespoty

ogolnodostgpnych parkingéw, dworce autobusowe.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na okreslonych w ust.1 terenach ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)

obiekty ustug komercyjnych;

zaplecza administracyjno-techniczne oraz socjalne dla jednostek eksploatujacych;
urzadzenia infrastruktury technicznej;

zielen urzadzong;

obiekty matej architektury.

4. Jako warunki zagospodarowania ustala sie:

1)

2)

3)

4)

dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogow i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

zachowanie proporcji, aby 1lgczna powierzchnia terenow zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 20% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

spetnienie wymogow wynikajacych z zasad ogdélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w
calym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach
zasiggu terenowego tych stref (rozdziat I1I);

spelnienie wymogow wynikajacych z zasad uzbrojenia terenu (rozdziat 1V).

§24

1. Wyznacza si¢ zasady zagospodarowania drég kolowych, z podstawowym przeznaczeniem terenu pod

drogi i ulice, oznaczone na rysunku planu symbolami KA, KGP,KG, KZ, KL i KD (drogi klasy A, GP

oraz ulice klas G i Z - realizuja powigzania zewngtrzne i wewngtrzne obszaru planu, ulice klas L i D

powigzania wewngtrzne).

2. Ustala si¢ obowiazujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegéolnych

klas ulic i drog:

1) droga klasy A (autostrada) 70 m;
2) droga krajowa klasy GP (glowna ruchu przyspieszonego) 30 m;
3) ulica (droga wojewodzka) klasy G (gltéwna) 25 m;
3) ulice (drogi powiatowe) klasy Z (zbiorcze) 20 m;
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4) ulice gminne klasy L (lokalne) 12 m;

5) drogi gminne klasy L (lokalne) 12 m;
6) ulice klasy D (dojazdowe) 10 m;
7) drogi klasy D (dojazdowe) 10 m;
8) drogi (ulice) i dojazdy konieczne klasy W(wewngtrzne) 5m.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania zjazdu z obszaru oznaczonego KS w Zakrzowie (miejsce obstugi
podréznych autostrady A4) wzdtuz linii kolejowej Krakéw — Tarnéw do obszaru Niepotomickiej Strefy
Przemystowej w miejscowos$ci Podleze.

4. Przebiegi linii rozgraniczajacych ulic i drog okresla rysunek planu. W niektorych przypadkach,
uzasadnionych istniejacym zagospodarowaniem terenu, badZz szczegblowymi rozwigzaniami
komunikacyjnymi plan dopuszcza odstepstwa tj. zawezenie w/w szerokosci, pokazanych na rysunku
planu (dotyczy w szczegodlnosci ulic i drog dojazdowych do szerokosci 6 m). Jednoczesnie ustala sie
zasade pelnej zgodnosci parametrow technicznych 1 dyspozycji przekrojow poprzecznych
poszczegodlnych klas ulic z okre§lonymi w Rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z

dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

i ich usytuowanie.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

a. w formie zatok postojowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klas Z, L i D;
b. w formie parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych ulic klasy D oraz

klasy L w przypadku funkcjonowania ich jako jednokierunkowe.
6. Minimalne odlegtosci linii zabudowy obiektow kubaturowych od zewngtrznej krawedzi jezdni ustala si¢

dla drog: KGP — 25 m, KG — 15 m, KZ - 15 m, KL — 8 m, KD — 6 m. Dopuszcza si¢ lokalizacje

budynkow w nawiazaniu do istniejgcej linii zabudowy w bezposrednim sasiedztwie.
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7. Urzadzeniami towarzyszacymi przeznaczeniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych terenow
oznaczonych jako KGP, KG, KZ, KL, KD i KS moga by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i

wymogow uzytkowania podstawowego i uzyskania zgody zarzadcy terenu):

1) ciagi piesze i rowerowe (w obszarze KGP i KG wydzielone);

2) ciagi i urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze lokalnym;

3) zatoki autobusowe i urzadzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atmosferycznymi;

4)  zielen o charakterze izolacyjnym;

5) obiekty i urzadzenia stuzace ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej (dotyczy szczegolnie
KGP i KG);

6) eclementy matej architektury.

8. Uktad komunikacyjny dopetniaja istniejace ulice dojazdowe do poszczegdlnych enklaw zabudowy; na
nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe uklad zapisany w planie moze by¢ uzupeliony o
odcinki ciggdéw pieszojezdnych zapewniajacych prawidlowa obsluge dziatek. W tych przypadkach
szerokos$ci pasow terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb; nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych w przepisach

dotyczacych drog pozarowych.

10. Przebiegi magistralnych i lokalnych ciggéw rowerowych nie zostalty oznaczone na rysunku planu;

przewiduje si¢ mozliwos$ci ich prowadzenia jako:

1) pasy dla ruchu rowerowego wydzielone z chodnikéw lub jezdni;
2) ciagi pieszo-rowerowe;

3) oznakowane trasy rowerowe prowadzone ulicami o matym nat¢zeniu ruchu.
11. spelienie wymogow wynikajacych z zasad ogoélnych zagospodarowania terenu obowigzujacych w

catym obszarze miasta oraz warunkow obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ramach zasiggu

terenowego tych stref (rozdziat II1);

23



§25

Wyznacza si¢ tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolami KK.

Jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢ grunty dla linii kolejowych, bocznic, obiektow zaplecza
kolejowego zwigzane z linig Podlgze — Nowa Huta.

Jako przeznaczenie dopuszczalne okre$la si¢ urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg tras oraz

urzadzenia infrastruktury technicznej i zieleni izolacyjne;.

Rozdzial 111

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW DOTYCZACE CALEGO OBSZARU
A TAKZE DLA JEGO CZESCI WG STREF POLITYKI PRZESTRZENNEJ

§26

Ustala si¢ og6lne warunki zagospodarowania terenu obowigzujace w catym obszarze planu okreslone w §27

1 § 28 niniejszego rozdziatu.

§27

Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

w celu zachowania szczegdlnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych nakazuje si¢ przestrzeganie
zasad ochrony i ksztattowania §rodowiska we wszelkich poczynaniach inwestycyjnych;

w celu zachowania istniejgcych wartosci kulturowych i tradycji regionalnych budownictwa nakazuje si¢
nawigzywac¢ w architekturze do tradycyjnego budownictwa regionu;

w celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelienia wymogow sanitarnych nakazuje si¢
koniecznos$¢ wyposazenia terenow budowlanych w sieci 1 Urzadzenia infrastruktury technicznej;

ustala si¢ zasade odbioru odpadow pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych uméw z odbiorca
odpadow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach oraz o utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminach;

celem ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesow spalania paliw stalych w
indywidualnym systemie zaopatrzenie w cieplo obiektow, ustala si¢ koniecznos¢ wykorzystania
ekologicznych nos$nikéw energii jak energia elektryczna, lekki olej opatowy, itp. lub korzystania z
odnawialnych zrodet energii;

w obrebie obszaru objetego planem zakazuje si¢ uzytkowania terenu na cele pogarszajace jakosc
srodowiska, a w szczegdlno$ci zwigzanych z gromadzeniem i przetwarzaniem odpadow; oraz ze

sktadowaniem substancji i surowcoéw moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska;
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7) na podstawie art. 113 i art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr
62, poz. 627 z p6zn. zm.) wskazuje si¢ tereny wyznaczone niniejszym planem zagospodarowania
przestrzennego jako nalezace do poszczegdlnych rodzajow terenéw dla ktorych okreslone zostaty

dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku:

1) pod zabudowe mieszkaniowg — tereny, ktorych funkcja podstawowa (lub dopuszczalng) jest
funkcja mieszkalnictwa i niektorych ustug (MW, MJ, MRJ, UPI, UPII),

2) pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy oraz pod
szpitale i domy opieki spolecznej — tereny ushug publicznych — UPI, UPII, dla ktorych ustalenia
dopuszczaja lokowanie wymienionych funkcji (szkoty, przedszkola, domy opieki spotecznej),

3) nacele rekreacyjno — wypoczynkowe — tereny przeznaczone dla funkcji : US, ZU, ZN, ZL;

8) dla istniejacego i wprowadzanego programu produkcyjno-technicznego i produkcyjno-ustugowego a
takze ustug komercyjnych i innych ucigzliwo$¢ dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez
poszczegdlne podmioty powinna zamyka¢ si¢ w granicach dziatki uzytkowania a emisje nie powinny
przekracza¢ obowigzujacych standardow jakosci srodowiska

9) w obrgbie catego obszaru opracowania obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow komercyjnych handlowo-
ustugowych, ktérych powierzchnia sprzedazowa przekracza 500m?

10) W celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem w dostosowaniu do wymagan okreSlonych w
Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie
szczegdtowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, oraz drog pozarowych

(Dz. U Nr 121, poz 1139) nalezy wykonac:

a) sie¢ hydrantow zewnetrznych zapewniajacych odpowiednig ilo$¢ wody do gaszenia,

b) drogi pozarowe zapewniajgce dojazd jednostek ratowniczych do obiektow;

12) dla noworealizowanych drog oraz przebudowy drdg istniejacych z podniesieniem klasy w sytuacjach ich

skrzyzowan z uzbrojeniem magistralnym nalezy uzyska¢ warunki przebudowy w jednostkach
ekspolatujacych t¢ magistrale (dotyczy szczegodlnie gazociagéw wysokopreznych);
13) w celu zachowania tadu przestrzennego wustala si¢ obowiazek uzgodnienia ze stuzbami

architektonicznymi miasta elementow matej architektury typu: tablice reklamowe, lampy uliczne,

fontanny, tawki, rzezby, itp.;




15) ustala si¢ zamiang istniejacej funkcji kolidujacej z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym oraz
korygowanie przy remontach i przebudowie formy architektonicznej obiektow istniejacych,
negatywnych akcentow i dominant przestrzennych, oraz poprawe ich detalu i kolorystyki;

16) ustala si¢ obowiazek pelnego zachowania obiektow, stanowiacych warto$¢ historyczng i kulturowa w
tym wpisanych do rejestru zabytkow. Wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna w tym prace remontowe lub
zmiana funkcji muszg by¢ prowadzone pod nadzorem konserwatorskim i po uzyskaniu pozwolenia
konserwatorskiego zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami

(Dz. U. Nr 162, poz.1568);

§28

Ustala si¢ zasady ksztaltowania noworealizowanej, przebudowywanej i modernizowanej zabudowy

oraz warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane iich zagospodarowanie:

1) forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowanie na dzialce wraz z innymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury oraz zielen) powinny
by¢ ksztaltowane w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w celu
harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajac
uksztattowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z terendw, wytworzenie atrakcyjnej przestrzeni,
zapewnienia funkcjonalnosci i estetyki;

2) forma i gabaryty budynkow powinny nawigzywaé do form architektury tradycyjnej, miejscowej, dla
zapewnienia cigglosci w ksztattowaniu architektury regionalnej;

3) wysoko$¢ obiektow zabudowy jednorodzinnej (MJ) i wielorodzinnej (MW) nie moze przekroczy¢ 11 m,
za$ zabudowy zagrodowej (MRJ) nie moze przekroczyé 9m, liczac od poziomu terenu do kalenicy
dachu. Wysokos¢ obiektow gospodarczych w zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej oraz budynkow,
zwigzanych z dziatalnos$cig gospodarcza i ustugowa nie powinna przekracza¢ 7m wysokosci, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu oraz nie moze by¢ wyzsze niz budynkow mieszkalnych;

4) dachy spadziste o nachyleniu potaci od 30°+45° 0 nadwieszonych okapach. Zalecanym pokryciem dachu
jest dachowka lub elementy o fakturze dachowek;

5) nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu i zaleca maksymalne nasycenie terenu dziatki zielenis,
zwlaszcza wysoka, w obszarze okreslonych na rysunku planu korytarzy ekologicznych;

6) wysokos¢ obiektow produkcyjnych, sktadowych i ustugowych nie powinna przekracza¢ 15m, liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu, za wyjatkiem obiektow szczegdlnych, ktorych wysoko$¢ i gabaryt

jest wymuszony technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji. Takie szczegdlne obiekty,
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ktorych wysokos¢é przekracza 15m, mogg by¢ lokalizowane w sytuacjach uzasadnionych wzgledami

technicznymi;

7) ustala si¢ nastgpujace, wigzace przy podzialach gruntéw na dzialki budowlane minimalne wielkoS$ci

dzialek:

a)

b)

c)

d)

dla zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami MJ i

MW powierzchnia zabudowy wynosi nie mniej niz 700m? minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniej
niz 18 m dla zabudowy wolnostojacej i odpowiednio 500m® i 14 m dla zabudowy blizniaczej oraz

250m” i 7 m dla zabudowy szeregowej. W uzasadnionych przypadkach warunkami lokalnymi

dopuszcza si¢ zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej podane pod warunkiem, ze nie
spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie a zabudowa nie naruszy ustawy Prawo
budowlane, a tolerancja granicznych wielko$ci nie wyniesie wigcej niz 20%. W obrebie dziatki
winno si¢ znalez¢ co najmniej 1 stanowisko garazowe i 1 miejsce postojowe dla samochodu
0sobowego,

dla zabudowy zagrodowej oznaczonej na rysunkach planu symbolem MRJ powierzchnia dziatki

wynosi nie mniej niz 1000m?, minimalna szeroko$¢ dzialki nie mniej niz 18m. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zabudowe dziatki o innych parametrach niz wyzej
podane, pod warunkiem, ze nie spowoduje to naruszenia tadu przestrzennego w tym rejonie a
zabudowa dziatki nie naruszy przepisOow prawa budowlanego, a tolerancja przekroczenia
granicznych wielko$ci nie wyniesie wiecej niz 20%. W obrebie dziatki o  funkcji rolniczo-
mieszkaniowej winny si¢ znalez¢ 2 stale miejsca postojowe lub garaze,

dla_zabudowy mieszkaniowo - ustugowej powierzchnia dziatki wynosi nie mniej niz 700m?,

minimalna szeroko$¢ dziatki nie mniej niz 18m. Ilo$¢ miejsc parkingowych na dzialce, nalezy
wyliczy¢ sumujac potrzeby mieszkancow (2) + ilos¢ miejsc parkingowych dla klientow,

dla obiektéw ustugowych oznaczonej na rysunkach planu symbolem UC i UP wielko$¢ dziatki jest

uzalezniona od rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowej. W ramach dziatki powinna by¢
zarezerwowana proporcjonalna liczba miejsc parkingowych w zaleznos$ci od wielkosci ogolnej
ustugowej powierzchni uzytkowej (Srednio 20mp/1000 m* + 30 mp/100 zatrudnionych). Przy

ustaleniu szczeg6towym miejsc postojowych nalezy uwzglednic:

— dla firm produkcyjno-handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ushugi
dla ludnosci wymagane jest 1 miejsce na 10m? powierzchni ogolne;,

—  dla biur i administracji — 1 miejsce na 20m’ powierzchni ogélne;j,

—  dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce —na 10m? powierzchni ogélne;j,

—  dla obiektow sakralnych min. 15 miejsc na 200 uczestnikow w nabozenstwach (w
zaleznosci od pojemnosci obiektu),

— dla obiektéw sportowych 15 miejsc na 100 uzytkownikdow,

— dla innych obiektow ustug publicznych 15 miejsc/100 zatrudnionych,
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e)

9)

dla terenow produkcyjno-ustugowych nalezy zabezpieczy¢ w ramach obszaru ustalenia miejsca

postojowe wg wskaznika 30 mp/100 zatrudnionych i 20 mp/1000 m?,

dla terenéw potozonych przy drodze krajowej nr 4 (klasy GP) niezbgdne jest uzyskanie opinii

Generalnej Dyrekcji Drog i Autostrad przy sporzadzaniu projektow podziatéw na dziatki budowlane,

podziat nieruchomosci musi zapewnic:

dostep nowopowstalych dzialek do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogow
wynikajacych z art. 93 wust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 roku Nr 261 poz. 2603), zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej poprzez ustanowienie shuzebnosci dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku
wydzielenia z nieruchomosci na ten cel odrebnej pojedynczej dziatki (dla drogi min. 5 m
szer.),

mozliwosci  lokalizacji na nowopowstatych dziatkach budowlanych budynkow
uwzgledniajace ustalone nieprzekraczalne linie zabudowy od drég okreslone § 27 ust. 6;

spetnienie wymogow minimalnej wielkos$ci dzialek budowlanych okreslonych w lit. a - e

8) w obrebie jednej dziatki ewidencyjnej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej, mieszkaniowo-ustugowej

9

mozna zlokalizowa¢ jeden Iub kilka budynkéw mieszkalnych pod warunkiem spetnienia wymogow

okreslonych w pkt 7 lit. a —€;

trwate zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego MJ nie moze obejmowaé

wigce] niz 50% jej powierzchni. Trwale zainwestowanie dziatki w terenach mieszkalnictwa

zagrodowego MRJ nie moze obejmowaé wiecej niz 40 % jej powierzchni. Trwate zainwestowanie

dzialki w terenach uslugowych nie moze obejmowaé wigcej niz 50% jej powierzchni. Trwate

zainwestowanie dziatki w terenach produkcyjnych nie moze obejmowac wigcej niz 75% jej powierzchni.

10) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy a posiadajacych spadek terenu powyzej 15% przed

uzyskaniem decyzji pozwolenia na budowg nalezy dokona¢ badan geologicznych $wiadczacych o

bezpieczenstwie posadowienia obiektow na przedmiotowej dzialce (opinia geotechniczna);

11) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy ustala si¢ zakaz budowy obiektow w odlegtosci mniejszej niz

Sm od brzegu ciekéw wodnych begdacych w administracji RZGW w Krakowie oraz MZMiUW w

Krakowie;

12) dla ustalonych w planie terenéw zabudowy (MJ, MRJ, UC) lub innych dopuszczajacych zabudowe

polozong w sasiedztwie lasow lub dolesien ustala si¢ minimalng odlegtos¢ budynkow 45m od terenow

leSnych w sytuacjach szczegdlnych wynikajacych z braku mozliwosci zapewnienia okreslonych

odlegtosci, z uwagi na wielko$¢ dziatki dopuszcza si¢ ograniczenie odlegtosci do 30m;
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§29

Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu w granicach okreslonych na rysunku planu stref polityki

przestrzennej, ktore obowigzuja na zasadach okreslonych w §30 - §37 niniejszego rozdziatu.

§ 30

1. W celu ochrony os6b i mienia tworzy si¢ strefe ,,T” ochrony technicznej wokoét urzadzen i sieci
magistralnych o zasiggu okreslonym na rysunku planu. Zasigg strefy, zréznicowany w zaleznosci od
rodzaju sieci, przyjety zostat na podstawie przepisow odrebnych.

2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace:
1) zakazu lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym przeznaczonych na pobyt ludzi, w odlegtosciach
mniejszych niz przewidziano w przepisach odrebnych;

2) nakazoéw i zakazow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3. Jako preferowane formy przeznaczenia gruntow w ramach strefy okresla si¢ zielen urzadzona, gtownie

niska.

§ 31

1. W celu ochrony, uzupehienia i odtworzenia wysokich warto$ci kulturowych istniejacych w obszarze

planu wyznacza sie strefy K, A ochrony i rewaloryzacji wysokich wartos$ci kulturowych

1) ,,K” Ochrony Konserwatorskiej;

2) ,,A” Ochrony Archeologicznej.

2. Strefa .., K” Ochrony Konserwatorskiej obejmuije:

1) ujete w rejestrze zabytkow:
—  zespo6t klasztorny Benedyktynek w Stanigtkach (kosciot NMP i Sw. Wojciecha, klasztor,
dzwonnica, otoczenie w obrebie ogrodzenia klasztornego),

— cmentarz z okresu I wojny $wiatowej w Podtezu,

— cmentarz z okresu I wojny $wiatowej w Suchorabie,

2) zachowane jeszcze obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw okreslone w aneksie nr 1;
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3) ustalona strefa ochronna w bezposrednim sasiedztwie w/w zabytkéw okre§lona na rysunku

planu.

3. W obszarze strefy K wydzielono:

1) K1 — podstrefe Scistej ochrony konserwatorskiej,
2) K2 - podstrefe posredniej ochrony konserwatorskiej,

3) K3 - podstrefe ekspozycji zespotu zabytkowego.

4. W terenach objetych podstrefami konserwatorskimi wyminionymi w ust. 3 mozliwa jest dziatalno$¢
inwestycyjna zgodnie ze szczegdtowymi wytycznymi konserwatorskimi i pod nadzorem stuzb ochrony
zabytkow.

5. W obrebie podstrefy ,,K1” w ramach zespotu zabytkowego obowiazuje postulat nadrzednosci zagadnien
ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami wystepujacymi w tym obszarze. Wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna, w tym prace remontowe, adaptacyjne itp. Musza by¢ uzgodnione z
Matopolskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. W obrgbie podstrefy ,,K2” nakazuje sie:

1) zachowanie istniejacej historycznej substancji, uktadu ulic i placéw oraz obiektow i zespotéw;

2) dostosowanie nowych elementow do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali, gabarytow,
podziatéow architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw, otworow i dachow
obiektow. Stosowane materialty budowlane powinny nawigzywa¢ swoim charakterem (wygladem)
do materiatow tradycyjnych;

3) dopasowanie wspotczesnych programéw mieszkalno-ustugowych do historycznej funkcji obiektow i
zespotow zabytkowych, poprzez adaptacje, modernizacj¢ i przebudoweg (wymiane kubatury w ztym
stanie technicznym) na obiekty i1 urzadzenia uslug z zakresu kultury, handlu, gastronomii,
nieuciazliwego rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego (wtym hotelikow — pensjonatow),
administracji;

4) stopniowg redukcje (do catkowitej eliminacji) funkcji ucigzliwych oraz obiektow funkcjonalnie
I estetycznie nie zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego (magazyndéw, urzadzen
ucigzliwego  rzemiosta  produkcyjnego, kioskow, tymczasowych  obiektow, reklam
wielkogabarytowych itp.);

5) realizacj¢ petnego programu dziatan w zakresie sanacji zabudowy poprzez realizacje i modernizacje
systemoOw infrastruktury techniczne;.

7. W obrgbie podstrefy K3, ktora ma charakter budowlany, nalezy zachowaé historyczng dyspozycije
przestrzenna, zespotow osiedlenczych wraz z siecig drozng i istniejaca zielenia wysoka. W obrgbie

podstrefy na terenach otoczenia zespotu zabytkowego nakazuje sie:
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1) zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkow i zespotow,

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji urbanistycznej zespotu zabytkowego
w zakresie skali, bryty obiektow i ich formy,

3) przebudowe obiektow dysharmonijnych,

4) restauracj¢ i modernizacj¢ techniczng obiektow o lokalnej wartosci kulturowej po uzyskaniu

opinii stosownie do przepiséw szczegolnych.

8. W obszarach podstrefy ,,K1” i ,, K2” umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych wymaga uzyskania

opinii Urzedu Miasta i Gminy Niepotomice oraz Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw w Krakowie.

9. Strefa ,,A” Ochrony Archeologicznej objeto stanowiska archeologiczne wyznaczone na podstawie

specjalistycznych badan i zaewidencjonowane w dolaczonym do niniejszego opracowania wykazie.
Obszary stanowisk archeologicznych zostaly oznaczone na rysunku planu nr 1 zgodnie
Z zamieszczonym wykazem ( aneks nr 2). Stanowiska sa wpisane lub przewidziane sg do wpisu do
rejestru zabytkdw nieruchomych wojewodztwa. Stanowiska archeologiczne sa przeznaczone do trwatego
zachowania.
W granicach stanowisk archeologicznych podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego
zagospodarowania lub prowadzenia na ich obszarze prac ziemnych lub budowlanych moze by¢ dopuszczone,
jedynie w szczegdlnych przypadkach po ich uprzednim przebadaniu metodami wykopaliskowymi na koszt

inwestora, stosownie do przepiséw odrebnych.

§32

1. W celu ochrony os6b tworzy sig¢ strefe ,,S” - strefe techniczng komunikacji, obejmujaca tereny
przylegajace do ulic (drog) o zasiegu strefy dostosowanym do klasyfikacji drog przedstawionej na
rysunku planu.

2. W strefie wprowadza si¢ ograniczenia dotyczace:
1) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt
ludzi oraz obiektow sportowych i rekreacyjnych;
2) prowadzenia gospodarki rolnej.
3. W obrgbie strefy konieczne jest:
1) realizacja zieleni ochronnej i ostonowe;;

2) realizacja urzadzen technicznych stuzacych ograniczaniu ucigzliwosci akustycznej;

3) odpowiedni dobor rodzaju upraw na terenach rolnych.
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4, Ustala si¢ minimalne odlegtosci lokalizowania nowych budynkow i1 budowli od terenow linii kolejowej Krakow —

Tarnow 20 m od osi skrajnego toru.
§33

1. W celu ochrony osob i mienia tworzy si¢ strefe sanitarng ,,C” obejmujaca tereny wokot cmentarzy o
zasiggu okreslonym na rysunku planu.

2. W odniesieniu do cmentarzy zasi¢g strefy zostal okreslony na podstawie przepisow odrgbnych, w
dostosowaniu do istniejacych warunkéw wyposazenia terenow w wodociag. W przypadku braku
wodociggu obstugujacego zabudowe odlegto$é budynkow mieszkalnych od granic cmentarza wynosi
150m. W warunkach pelnego wyposazenia w sie¢ wodociggowa obszaru miasta odleglos¢ obiektow
mieszkalnych od granic cmentarza nie moze by¢ mniejsza niz 50m (podstawe stanowi rozporzadzenie z
dnia 25 sierpnia 1959roku w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie
na cmentarze).

3. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéw mieszkalnych i ustugowych;

2) jako preferowane formy przeznaczenia gruntdw w ramach strefy okresla si¢ zielen urzadzona.

§ 34

W celu ochrony oséb i mienia tworzy si¢ strefe zalewowa ,,Z” o zasiegu okreslonym na rysunku planu nr 1.
Granice strefy obejmuja tereny zagrozone zalaniem woda powodziowa Q1% oraz obszary zalewane wodami
opadowymi z uwagi na brak odptywu.

§35

1. W celu zapewnienia ochrony obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych oraz powigzan miedzy
nimi (wentylacja obszaru gminy) tworzy si¢ strefe przyrodniczo — czynng ,,P” o zasiggu okreslonym
na rysunku planu. Granice strefy obejmujg tereny laséw, trwatych uzytkow zielonych, dolin rzecznych,
potokow i ciekow wraz z zielenig towarzyszaca, inne obszary trwatych powigzan miedzy kompleksami
zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.

2. W strefie wprowadza sig:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektoéw w tym mieszkalnych i ustugowych przeznaczonych na staly
pobyt ludzi;

2) istniejace zainwestowanie pozostawia si¢ do adaptacji, z mozliwosécig modernizacji i rozbudowy pod
warunkiem zapewnienia wymogow ochrony $rodowiska w zakresie kanalizacji i gospodarki

odpadami;
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3) jako preferowane formy przeznaczenia gruntdbw w ramach strefy wskazuje sie zielen niskg nie
urzadzona, lasy, taki i pastwiska;
4) zakaz wycinki drzew, sktadowania odpadéw i lokalizowania wysypisk $mieci, melioracji i obnizania

poziomu wod, lokalizacji parkingdéw powyzej 20 stanowisk.

§36

Okresla si¢ strefy wystepowania udokumentowanych zasobéw surowcéw mineralnych ,,M” 0
zasiggu ustalonym na rysunku planu.

Dla obszarow, na ktérych nie podjeto eksploatacji utrzymuje si¢ dominujaca funkcje przeznaczenia
rolniczego (R), zieleni nieurzadzonej (ZN) i inne nie zwigzane z zainwestowaniem kubaturowym.

Dla terenéw ustalonych w planie dla zainwestowania kubaturowego mozliwos¢ realizacji po

wyeksploatowaniu ztoza i rekultywacji lub dokonaniu jego wybilansowania z zasobow.

§ 37

W celu zapewnienia ochrony wysokiej jakosci wody pitnej zbiornika GZWP nr 451 Bogucice tworzy si¢
strefe ,,W” najwyzszej ochrony wéd podziemnych o zasiggu wyznaczonym w ramach ,,Koncepcji
szczegdtowej ochrony wod podziemnych dla wydzielonych rejonow hydrogeologicznych”, opracowane;j
przez Przedsigbiorstwo Geologiczne w Krakowie i zaleconej do uwzglednienia przez Wydziat Ochrony
Srodowiska Urzedu Wojewodzkiego w Krakowie.

. W strefie ,,W” wprowadza si¢ nastgpujace ograniczenia:

1) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych ucigzliwych dla otoczenia;

2) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikéw z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;
3) =zakaz lokalizacji i prowadzenia hodowli przemystowej w systemie bezscidtkowym,;

4) zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod podziemnych;

5) realizacje odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do

naturalnych ciekéw lub wyprowadzeniem poza obszar strefy.
Spelienie wymogow ochrony powinno by¢ zwigzane:
1) dla terenéw ustalonych dla zainwestowania kubaturowego z wyposazeniem w urzadzenia

odprowadzenia oczyszczania $ciekow;

2) dla uzytkoéw rolnych z eliminacjg zabiegéw agrochemicznych.
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Rozdzial 1V
ZASADY UZBROJENIA TERENU

§38

1. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania obszaru a szczegélnie spelnienia wymogow

sanitarnych ustala si¢ objecie obszaru calej gminy warunkami uzbrojenia terenu w dostosowaniu do

potrzeb poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia.

2. Jako generalne zasady obowiazujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1)
2)

utrzymanie istniejacych ciaggow uzbrojenia z mozliwoscia ich rozbudowy i modernizacji;
prowadzenie nowych lub zmiang trasy isniejacych ciagdw uzbrojenia w liniach rozgraniczajacych
istniejacych i projektowanych drog, dojazdow i doj$¢ dla pieszych wydzielonych i niewydzielonych

na rysunku planu.

3. Zasady obstugi i wyposazenia w infrastrukturg techniczng okreslono w §39 - §45.

§39

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ co nastepuje:

1)

2)

3)

4)

przyjmuje si¢, ze wszyscy mieszkancy i podmioty gospodarcze znajdujgce si¢ w granicach obszaru
opracowania planu zaopatrywani be¢dg w wode z sieci wodociggowych,

utrzymuje si¢ i zachowuje istniejacy sposdb zaopatrzenia w wodg i1 funkcjonujacy system
wodociggu grupowego ,,Niepotomice”.

zaktada si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i modernizacji funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w wodge dla
pokrycia potrzeb zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 w
sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody (Dz. U. Nr 8, poz. 70) i w celu zabezpieczenia
przeciwpozarowego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z
dnia 15 stycznia 1999 w sprawie okreslenia szczegolnych wymagan w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego
oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe (Dz. U. Nr 7, poz. 64 ) i przepisami
Polskich Norm ; B — 02863, B — 02864

zapewnia si¢ ochrone istniejacych uje¢ wody poprzez spetlnienie wymogéw okreslonych w
decyzjach 1 rozporzadzeniach o ustanowieniu stref ochronnych Wojewody Matopolskiego i

Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej (zgodnie z art. 58 Ustawy Prawo wodne).
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§ 40

W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ co nastgpuje:

1)

2)

3)

4)

5)

wprowadza si¢ obowiazek podiaczenia obiektow istniejacego i projektowanego zainwestowania
kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ w technicznie i
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach objgcie niektorych obiektow systemem indywidualnym
lub grupowym  odprowadzenia $ciekow. (przydomowe mate oczyszczalnie). Warunkiem
niezbednym w tych przypadkach bedzie konieczno$¢ zastosowania takich rozwigzan
technologicznych, ktore nie wplyna negatywnie na srodowisko;

zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod i gruntu oraz ich rolniczego
wykorzystywania;

wprowadza si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych z terenow utwardzonych — parkingi,
ulice, terenow ustug, terenow intensywnej zabudowy mieszkaniowej, terenow przemystu i
wytworczosei przed wprowadzeniem ich do wod powierzchniowych lub do gruntu;

jako gtowny odbiornik $ciekéw dla obszaru w granicach opracowania planu utrzymuje si¢ i
zachowuje z przeznaczeniem do modernizacji i rozbudowy funkcjonujaca komunalng oczyszczalnig
sciekow przy ulicy Grabskiej w Niepotomicach;

obowigzujacym systemem kanalizacji w granicach opracowania planu bgdzie system rozdzielczy.

Odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw bedzie rzeka Wista.

§ 41

W zakresie elektroenergetyki ustala si¢ co nastepuje:

1) W zakresie systemu ponadlokalnego:

a)
b)

zapewnia si¢ mozliwo$¢ modernizacji linii 110kV Wieliczka — Niepotomice — Kurow;

zachowuje si¢ i utrzymuje przebiegajaca w granicach obszaru opracowania planu napowietrzng lini¢
elektroenergetyczng 110kV Wieliczka — Niepotomice — Kurow ( oznaczona na rys. planu symbolem
EE ) pozostawiajac wzdtuz tej linii — zgodnie z PN — E/98 — 05100-1 pas terenu, w ktorym obszar
lokalizacji budynku, krawedzi balkonéw, tarasow, dachy wykorzystywane jako tarasy oraz inne
plaszczyzny poziome przeznaczone na pobyt ludzi przez czas dluzszy niz 8 godzin na dobe
znajdowaly si¢ beda w odleglosci nie mniejszej niz 14.5 m od przewodu linii 110 kV W stosunku do
linii 110kV odlegtos¢ réwna 14.5 m w kazdym przypadku zapewnia brak przekroczenia
dopuszczalnych wartosci natgzenia pola elektromagnetycznego. Inny sposob zlokalizowania budowli

wymagaé bedzie wykonania pomiaréw sprawdzajgcych natezenia pola elektromagnetycznego,
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d)

zapewnia si¢ mozliwos¢ — w przypadku wystgpienia duzych potrzeb energii elektrycznej —
zlokalizowania stacji transformatorowej 110/SN i linii zasilajagcej 110 kV w obszarze stref
przemystowych;

zapewnia si¢ mozliwo$s¢ — w przypadku wystgpienia duzych potrzeb energii elektrycznej przez
nowych odbiorcow w obszarze stref przemystowych — zlokalizowania w tych obszarach stacji

transformatorowej 110/SN i linii zasilajacej 110kV;

2) W zakresie systemu lokalnego:

a)

b)

zapewnia si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych oraz zmiany miejsca lub trasy istniejacych stacji
transformatorowych SN/NN 1 linii zasilajagcych SN na obszarach ktérych funkcje podstawowe i
dopuszczalne okreslono w rozdziale II niniejszej uchwaty. Uscislanie lokalizacji stacji SN/NN i linii
zasilajacych SN nastepowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego,

dla pelnego pokrycia rosngcych potrzeb na energie elektryczna, zapewnienia odpowiednich jej
parametrow 1 niezawodno$ci dostaw zapewnia si¢ mozliwos¢ sukcesywnej rozbudowy i
modernizacji sieci NN i wymiany pracujacych transformatorow na jednostki wiekszej mocy,

w obszarach intensywnego zainwestowania przyjmuje si¢, ze stacje transformatorowe SN/NN

budowane beda jako wnetrzowe, a sieci SN i NN budowane bedg jako kablowe doziemne;

§42

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie co nastepuje:

1) w zakresie systemu ponadlokalnego:

a)
b)

c)

utrzymuje si¢ 1 zachowuje trasy istniejagcych gazociggéw wysokopreznych;

zbiorniki 1 rurociggi paliw ptynnych w stacjach paliw moga by¢ instalowane w odleglosci nie
mniejszej niz.40,0 m od gazociggdw wysokiego cisnienia,

utrzymuje si¢ obowigzujacy zakaz sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od

zewngtrznej Sciany gazociggdw wysokiego cisnienia.

2) W zakresie systemu lokalnego:
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b)

d)

utrzymuje sie i zachowuje istniejgcy i funkcjonujgcy w granicach obszaru opracowania system
zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do
wszystkich potencjalnych odbiorcow,

zapewnia si¢ mozliwo$¢ lokalizowania nowych oraz zmiany trasy istniejacych sieci rozbiorczych w
obrebie linii rozgraniczajacych tras komunikacyjnych i na terenach zainwestowania pod warunkiem,
ze nie beda narusza¢ ustalen planu w zakresie przeznaczenia tych terenow,

zachowuje si¢ dystrybucje gazu technika S$redniego cisnienia z zastosowaniem reduktorow
domowych. W przypadkach gdzie pobory gazu beda wicksze niz 60, 0 Nm®h stosowa¢ sie bedzie —
u poszczegdlnych odbiorcow — lokalne stacje redukcyjne 1l stopnia lub punkty redukcyjne,

ustala si¢, ze nowoprojektowane stacje redukcyjne II stopnia i punkty redukcyjne gazu o okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 w sprawie warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055) parametrach technicznych moga
by¢ lokalizowane przy $cianach budynkow lub w ich pomieszczeniach technicznych nie powodujac
kolizji z istniejacym i projektowanym zagospodarowaniem,

uwzglednia si¢ przepisy rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055)
dotyczace stref ochronnych dla gazociagéw rozbiorczych istniejacych i stref kontrolowanych dla
gazociggow rozbiorczych projektowanych w zakresie odleglosci przy lokalizowaniu nowych

obiektow w stosunku do sieci gazowych.

§43

W zakresie cieplownictwa ustala si¢ co nastepuje:

1

2)

3)

zachowuje si¢ i utrzymuje obecny system ogrzewania tj. lokalne kotlownie, mate kotty domowe, piece

weglowe przy systematycznych dziataniach na rzecz eliminacji gorszych gatunkéw wegla;

docelowo zaopatrzenie w ciepto rozwigzuje si¢ w oparciu o paliwa ekologiczne. Przyjmuje sie, ze nie

beda wydawane zgody na budowe nowych kotlowni opalanych paliwami statymi, a jedynie

ekologicznymi. Sukcesywnie nastgpowac bedzie przebudowa istniejacych kotlowni opalanych paliwami

statymi na opalane paliwami ekologicznymi;

przyjmuje si¢ za uzasadnione stwarzanie przez lokalne witadze zache¢t dla racjonalizowania zuzycia

energii na cele ogrzewania przez wprowadzanie automatyki pogodowej, docieplania $cian, stropow,

uszczelniania stolarki itp. oraz do stosowania w coraz wigkszym zakresie paliw ekologicznych.
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§ 44

W zakresie telekomunikacji i tacznosci, ustala si¢ co nastepuje:

2)

3)

4)

potrzeby mieszkancow w zakresie uslug tacznosci przewodowej zaspokojone zostang w oparciu o
istniejace centrale telefoniczne w Podlezu i Niepotomicach. Pojemnos¢ central moze by¢ powickszana
(W miarg narastajgcych potrzeb) co moze wymaga¢ zajmowania dodatkowego terenu;

dla zlokalizowania nowych sieci teletechnicznych zapewnia si¢ miejsce w liniach regulacyjnych terenow
tras komunikacyjnych i w terenach gdzie nie bedg narusza¢ ustalen planu;

zapewnia si¢ mozliwos$¢ organizacji telefonii bezprzewodowej dopuszczajac mozliwo$¢ zlokalizowania
urzadzen tej branzy w miejscach nie powodujacych naruszenia ustalen planu. Usci$lanie lokalizacji
urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego po wczesniejszym wykonaniu oceny
oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

przyjmuje si¢, ze potrzeby mieszkancow w zakresie tacznosci przewodowej zaspokajane beda przez
operatoréw telefonii stacjonarnej, metoda tacznosci bezprzewodowej przez funkcjonujacych na rynku

operatorow.

§ 45

W zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢ co nastepuje:

1) jako jedyne miejsce sktadowania odpaddéw na obszarze gminy wyznacza si¢ teren Sktadowiska Odpadow

2)

Komunalnych w Niepotomicach;

ustala si¢ zasad¢ odbioru odpadéw pod nadzorem gminy w systemie indywidualnych uméw z odbiorcg
odpadoéw zgodnie z przepisami ustawy o odpadach z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. Nr 62, poz. 628)
oraz utrzymaniem porzadku i czystosci w gminach. W przypadku odpadéw poprodukcyjnych
stanowiacych jakiekolwiek zagrozenie dla Srodowiska ich czasowe sktadowanie, do czasu przewiezienia
na miejsce utylizacji, powinno spelnia¢ szczegdlne wymogi zabezpieczenia, w tym zakresie ochrony
wod podziemnych i powierzchniowych oraz skazenie powietrza atmosferycznego. Segregacja odpadow z

wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych powinna odbywac si¢ w granicach dziatki uzytkownika.
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Rozdzial V
PRZEPISY KONCOWE

§ 46

Zgodnie z art. 36, ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.

z 1999 r. Nr 15, poz. 139) ustala si¢ stawke procentowsg wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z

dokonang zmiang przeznaczenia terenu w wysokosci:

1) 15% dla terenow zabudowy mieszkaniowej i terendw intensywnej produkcji rolnej
(oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MJ, MRJ, MU, RP);
2) 30% dla terenéw ushug komercyjnych (UC, US) oraz terenéw zwigzanych z produkcja (PU,

PT, PE);
3) 0% dla pozostatych terenow.
§ 47
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta i gminy Niepotomice.

§ 48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Matopolskiego.
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