UCHWALA NR XIX/261/16
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 5 maja 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice na
terenie Niepolomickiej Strefy Inwestycyjnej dla obszaru przy ul. Grabskiej w Niepotomicach

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z
2016 1., poz. 446) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pdz. zm.) oraz w zwigzku z uchwalg Nr VI/29/15 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 12 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Niepolomicach stwierdza, iz plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepolomice i uchwala,
co nastepuje :

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice na terenie
Niepotomickiej Strefy Inwestycyjnej dla obszaru przy ulicy Grabskiej w Niepotomicach.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaly w uchwale Nr VI/29/15 Rady Miejskiej w
Niepotomicach z dnia 12 marca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice na terenie Niepotomickiej Strefy Inwestycyjne;.

3. Powierzchnia obszaru objetego planu wynosi ok. 2,90 ha.

§2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w jej tresci oraz w czgsci graficznej stanowigcej zatgcznik Nr 1
do uchwaty.

2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zalacznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru objetego planem,
o okre§lonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory
zostal ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostalo
ustalone planem jako jedyne Ilub przewazajagce na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktoéry uzupetia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktoérej moze by¢ usytuowana
elewacja projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy
nadziemnymi cze$ciami budynku, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong lini¢ schodéw,
zadaszen, wykusza, tarasu, detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej
odlegtosci o wigcej niz 2m;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi na powierzchnie terenu;
jednoczesnie do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowalnych ani ich cze$ci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
powierzchni balkonoéw i innych elementéw budynku nie wydzielonych z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych, a takze powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie,
altany, szopy);

9) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszenia;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; jezeli teren
inwestycji obejmuje rézne rodzaje terenéw, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio i odrgbnie dla kazdej
cze$ci wyznaczonego planem terenu;

11) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktérym powierzchnia przeswitow
widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr
biezacy ogrodzenia;

12) wielkogabarytowych obiektach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy wolnostojace albo
umieszczone na budynkach i budowlach:
a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wigkszej niz - 6 m?,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza - 2 m,

c) stupy 1 maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu; przy czym powierzchni
reklamowych dwustronnych nie sumuje si¢.

13) malogabarytowym nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyznowe elementy
wolnostojgce albo umieszczone na budynkach i budowlach o powierzchni ekspozycji nie wigkszej niz -
6m2;

14) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na Rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia prawidlowej
obstugi dziatek i obiektow;

15) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wedlug definicji okreslonej w
przepisach odrgbnych;

16) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety wnioskiem o pozwolenie na budowe i
granicami projektu jego zagospodarowania w rozumieniu przepisoOw odrebnych;

17) studium - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odrgbnych.

3. Nazwy wilasne (ulic, ciekow wodnych, obszarow, obiektow) przywolane w tekscie planu i opisane na
Rysunku planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy istniejgce na dzien uchwalenia planu.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w Tek$cie planu oraz w czgSci graficznej planu obowigzujg tacznie, w zakresie
okreslonym uchwalg.

2. Elementy ustalen Rysunku planu:
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu:
a) PU — tereny przemystu i ustug,
b) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych — row melioracyjny;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) zasigg pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenia.
3. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku planu:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice na terenie
Niepotomickiej Strefy Przemystowej przyjetego uchwata Nr V/37/2007 Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 16 stycznia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Woj. Matopol. Nr 196, poz. 1430 z poézn. zm.)
obowigzujgce poza obszarem objetym planem.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenéw obowiazujace na calym obszarze planu

§5.

1. Istniejace obiekty budowlane i tereny mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu
zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu.

2. Wydzielone dziatki, ktére sa potozone w terenach przeznaczonych pod zabudowe lecz nie speiniaja
parametrow dziatki budowlanej wedlug przepiséw odrebnych, pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu i
jako takie nie moga by¢ zabudowane, natomiast w potgczeniu z innymi dzialkami moga stanowi¢ teren
inwestycji.

§ 6.
Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1. Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektéw nalezy zapewnié w
oparciu o lokalne zrodta ciepta wykorzystujace paliwa czyste ekologiczne (m.in. gaz ziemny, gaz plynny,
lekki olej opalowy) albo alternatywne zrodla energii (energia stoneczna, geotermalna), z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych.

2. Zakaz stosowania w nowych obiektach paliw stalych jako podstawowego zrodta ciepta.

3. Zakaz postgpowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza. Ustala si¢
obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych.

4. W celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania i spelnienia wymogoéw sanitarnych zakazuje si¢
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

5. Dla obszaru objetego planem w terenach PU ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzieé¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci,
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog.
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6. Ustala si¢ ograniczenie ewentualnej ucigzliwosci wynikajgcej z prowadzonej dziatalnosci do granic terenu,
do ktorego uzytkownik posiada tytul prawny.

7. W zakresie ochrony jakosci wod ustala si¢:

1) ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP-451, obowiazuje:

a) wyposazenie w pelne uzbrojenie techniczne wyprzedzajaco lub rownoczesnie z realizacja inwestycji,

b) realizacja odwodnienia za posrednictwem kanalizacji z oczyszczeniem przed odprowadzeniem do
naturalnych ciekow,

c) nakaz stosowania w pracach budowlanych, w tym drogowych, wylacznie gruntéw rodzimych, z
zakazem stosowania wszelkiego rodzaju odpadow,

d) zakaz rolniczego wykorzystywania $ciekow;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych S$ciekow do gruntu i wod
powierzchniowych oraz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
ktore mogltyby powodowaé dostawanie si¢ zanieczyszczen do wod i gleby;

3) zakaz lokalizacji wysypisk, wylewisk, zbiornikow z substancjami ropopochodnymi i toksycznymi;

4) obowiazuje podlaczanie obiektéw do zbiorowego systemu odprowadzania $ciekdéw, sukcesywnie wraz z
jego budowa.

8. Obszar objety planem w catosci potozony jest w rejonie, w ktérym nie wystepuja zagrozenia osuwania si¢
mas ziemnych.

9. Teren planu polozony jest w obszarze zagrozonym zalaniem w przypadku uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego lub przelania si¢ wody przez korong watu, okreslonym w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice.

10. Wszystkie cieki i rowy, w tym nie wydzielone na Rysunku planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢
konieczno$¢ zachowania ciaglo$ci wszystkich ciekdow wodnych, w tym w miejscach skrzyzowania z
infrastrukturg drogowa. Dla umozliwienia prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz
zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do ciekow i
rowow w odlegtosci minimum 1,5m od krawedzi wysokiej skarpy koryta powierzchniowej wody ptynace;.

11. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony rowoéw melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych. W
celu ochrony urzadzen i systemow melioracji w sposobie zagospodarowania ustala si¢ koniecznos$é
zachowania cigglo$ci prawidlowego funkcjonowania systemow melioracyjnych; w przypadku kolizji z
planowanym zainwestowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudoweg, odbudowe i rozbudoweg na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drog pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.

13. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym 2z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energie
elektryczng oraz budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady
budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury telekomunikacji okreslone w planie.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspélczesnej i krajobrazu nie
wprowadza si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do
rejestru lub gminnej ewidencji zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury
wspotczesnej wymagajace okreslenia zasad ich ochrony.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okres§lenie nastepujacych zasad
ksztaltowania zabudowy :
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1. Zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi zbiorczej KDZ przebiegajacej poza granicami obszaru objgtego
planem,

b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD przebiegajacej poza granicami obszaru objetego
planem,

¢) 6,5m od osi jezdni dojazdow nie wydzielonych na Rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na Rysunku planu,
obowigzujg przepisy odregbne, o ile ustalenia planu nie stanowia inacze;.

2. Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

3. Dopuszczenie umieszczania na $cianach budynkow i ogrodzeniach urzadzen reklamowych innych niz
wielkogabarytowe, tj. matogabarytowych nos$nikoéw reklamowych, szyldow oraz tablic informacyjnych
zwigzanych, bezposrednio z dziatalnoscia prowadzong w obrebie dziatki lub terenu inwestycji. W zakresie
szyldow oraz tablic informacyjnych obowiazuje:

1) zakaz stosowania szyldow oraz tablic informacyjnych o wymiarach przekraczajacych wielkosci:
a) dla no$nikéw ptaszczyznowych — max. 1.0 m? powierzchni,

b) dla no$nikéw prostopadlych tzw. wysiggnikow — maksymalnie odlegtos¢ 80cm od elewacji do kranca
wysiegnika z szyldem oraz 60 cm wysokosci;

2) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych na wysiegnikach na wysokosci mniejszej niz 2,5
m nad poziomem przylegtego terenu;

3) zakaz umieszczania wigcej niz jednego szyldu informujacego o podmiocie i prowadzonej dziatalnos$ci, na
elewacji budynku, w ktorym dziatalnos$¢ jest prowadzona;

4) zakaz umieszczania szyldéw oraz tablic informacyjnych o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatlo
(,;odblaskowych”), projekcji §wietlnych i elementéw ruchomych, neonéw oraz $wiatla o zmieniajacym si¢
natezeniu, blyskowego lub pulsujacego;

5) nakaz kazdorazowego dostosowania szyldow oraz tablic informacyjnych umieszczanych na elewacji
budynku do kompozycji architektonicznej i charakteru budynku, z mozliwoécia mocowania na
wysiegnikach lub ptasko na elewacji lub witrynie lokalu (max. 20 % powierzchni witryny);

6) nakaz umieszczania szyldéw i tablic informacyjnych na ogrodzeniach z zachowaniem ptaszczyzny i
wysoko$ci ogrodzenia.

4. Zakaz budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej — 2,2 m oraz ogrodzen pelych od strony drog i przestrzeni
publicznych, obowiazuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

5. Utrzymanie istniejacej zabudowy a takze budynkow, ktore =zostang zrealizowane na podstawie
prawomocnych decyzji administracyjnych - z mozliwo$cig rozbudowy, przebudowy, nadbudowy w celu
poprawienia standardow lub w sytuacjach losowych (np. po pozarze, katastrofie) wylacznie z zachowaniem
rygorow jakie okreslono w niniejszej Uchwale dla poszczegdlnych rodzajow zabudowy.

6. Realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkoéw dla poruszania si¢
0s6b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) — w terenach z urzadzeniami i obiektami dla
komunikacji kolowej, pieszej i rowerowe;.

§09.
Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci; w przypadku ich
podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomos$ci nalezy odpowiednio
uwzgledni¢ wskazane w przepisach odrebnych szczegétowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone
zostaly w ustaleniach zmiany planu.
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2.Dla terenow przemystu i ustug (PU) ustala si¢ nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 1000 m?,
2) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 20m.

3. W przypadkach regulacji stanu prawnego granic wylacznie w celu zwigkszenia powierzchni dziatek
sasiednich dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust.2 z zastrzezeniem,
iz wszystkie dziatki po podziale i scaleniu beda spetniaty okreslone w ust. 2 parametry.

4. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek powinna kazdorazowo uwzglednia¢ zasady okreslone w ust. 2
oraz charakter planowanego programu ustugowego i zwigzane z nim wymagania dla obshugi komunikacyjnej
1 parkingowej okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 10.

1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendow i zasad ich zagospodarowania
obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupetiajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:
a) wskazniki powierzchni zabudowy,
b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,
¢) wysokos$ci zabudowy,
f) geometri¢ dachu,
g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego jest
laczne spetienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwaty.

§ 11.

1. Wyznacza si¢ tereny przemystu i uslug oznaczone na rysunku planu symbolem PU z przeznaczeniem
podstawowym pod lokalizacje obiektow, urzadzen i zaktadow produkcyjnych i ustugowych wraz zapleczami
magazynowymi, administracyjno-socjalnymi 1 obiektami zwigzanymi z ekspozycja 1 dystrybucja
produkowanych wyrobow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem PU dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) urzadzen komunikacji;
2) obiektow ustug publicznych;
3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
4) dojazdéw i zatok postojowych;
5) zieleni o charakterze izolacyjnym.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia uzupehiajacego jest dostosowanie ich
do wymogow i charakteru przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu uslugowego dla mieszkalnictwa.
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5. Ustala si¢ nakaz realizacji ekranéw izolacyjnych z zieleni wysokiej wzdtuz granic przylegtych do terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z okreslonymi na rysunku planu pasami izolacyjnymi
przeznaczonymi do zagospodarowania zielenig.

6. W zasiegu pasa izolacyjnego przeznaczonego do zagospodarowania zielenig ustala si¢ zakaz zabudowy.
7. W granicach terenéw PU ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 70%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 15%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow ustugowych, produkcyjnych i magazynowych - maksymalnie 15m, za wyjatkiem
obiektow, ktorych wysokos¢ i gabaryt jest wymuszony technologia lub uwarunkowaniami technicznymi
produkcji,

b) dla budynkéw, garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych —wysokos¢ maksymalnie
7,0m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy ptaskie lub dwu-
lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci dachowych od 2° do 45°, w przypadku dachow
ptaskich obowiazuje nakaz stosowania $cian attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przedtuzenia czgséci lub catosci jednej z potaci,
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachow $wietlikami, lukarnami oraz oknami potaciowymi;
7) kolorystyka obiektow:

a) w materialach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, bragzu i szarosci, z
dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania oktadziny ceglanej; zakazuje si¢
stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego lub szarego,

¢) ustala si¢ zasadg aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza
si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym.

§ 12.

1. Ustala si¢ tereny wod Srédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS z przeznaczeniem
podstawowym pod wody powierzchniowe.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem WS dopuszcza sig realizacjg:
1) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,

2) urzadzen stuzacych zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym oraz urzadzen wodnych
i budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziowa, w
szczegblnosci: rowy melioracyjne; mosty, ktadki, pomosty, skarpy, groble, $luzy, przepusty i mury
oporowe, kanaty wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie, budowle regulacyjne, rowy
odwadniajgce, waly ochronne, progi wodne i inne.

Rozdzial 4.
Zasady obslugi komunikacyjnej i rozwoju infrastruktury technicznej

§ 13.
1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obshugi komunikacyjnej terendow objetych planem:
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1) obstuga komunikacyjna terendw objetych planem bedzie realizowana przez istniejgce drogi publiczne,
zlokalizowane poza obszarem planu (droga KDZ, KDD);

2) budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu i zasadami okreslonymi w §8 ust. 1;

3) obsluga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy i ciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach
szerokos$ci paséw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdéw i pieszych powinny by¢ dostosowane do
potrzeb i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkoéw okreslonych w przepisach techniczno —
budowlanych;

4) minimalng szeroko$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach budowlanych
ustala si¢ na Sm;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej obszaru:
a) dla zabudowy produkcyjnej proporcjonalnie co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej oraz funkcji ustugowej proporcjonalnie co najmniej 1 miejsce na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (z wyltaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej,
technicznej) oraz co najmniej 3 miejsca na 10 zatrudnionych,

¢) ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych jako przeznaczonych na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w karte parkingowa dla 0séb niepelnosprawnych, w ilosci nie mniej niz jedno miejsce w
ramach wskazanej w lit. a oraz b ilo$ci miejsc postojowych.

§ 14.

1. Utrzymuje si¢ przebiegi i lokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
dopuszczajac mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujacy z
innymi ustaleniami planu, rozbudowe i modernizacj¢ dopuszcza si¢ w pasach drogowych wylacznie
w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem realizacji na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

2. Obowiazuje zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych w pasach
drogowych, z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Ich lokalizacja na innych terenach musi zosta¢ zapewniona w sposob nie kolidujacy i podporzadkowany
okreslonemu w planie przeznaczeniu terenu. W przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z
planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich przebudowe wedtug przepisow odrgbnych.

3. Uscislenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegoélnych inwestycji.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode :

1) zaopatrzenie w wod¢ obszaru objetego planem odbywaé sie¢ bedzie z wodociagu grupowego
,Niepolomice”;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego obecnie systemu zaopatrzenia w
wode dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia
wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru, min. ¢ 110 mm;

3) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem
objetym planem,;

4) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociagowej wzgledem zabudowy, obiektow malej
architektury i zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia
dostepu i1 obstugi eksploatacyjnej;

5) wyposazenie nowo projektowanych przewodéow wodociggowych w hydranty zewnetrzne zgodnie z
przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych :

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie $ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej z siecig kanatlow sanitarnych i
opadowych;
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2) podstawowym sposobem odprowadzania Sciekow bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni Sciekow w
Niepotomicach, kanaty min. ¢ 25 cm;

3) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych z planowanych obiektow nastapi w oparciu o podtgczenie terendw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciaggach komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych, pod warunkiem
weczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow $ciekow sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

5) dopuszcza si¢ tymczasowa realizacj¢ szczelnych zbiornikow wybieralnych z obowigzkiem podiaczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej w chwili jej realizacji,

6) nic dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekoéw, opadowych, ani wod
pochodzacych z odwadniania gruntéw;

7) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod
opadowych i roztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych i rowoéw melioracyjnych;

8) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu,
okolicznych ciekow i rowow;

9) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu, okolicznych
ciekOw 1 rowow;

10) wody opadowe i roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne i pochodzace z zanieczyszczonych

powierzchni musza przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym
razie wymagaja podczyszczenia;

11) lokalizacja obiektow liniowych i urzadzen sieci kanalizacyjnej wzgledem zabudowy, obiektow matej
architektury i zadrzewien powinna odbywac si¢ z zachowaniem wymaganych odlegltosci dla umozliwienia
dostepu i1 obstugi eksploatacyjne;.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sig¢:

1) zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng pozostaje istniejaca sie¢ Sredniego napigcia, wyprowadzona
ze stacji elektroenergetycznych 110/SN usytuowanych poza obszarem objetym planem miejscowym (GPZ
110kV/SN Niepotomice);

2) preferuje si¢ budowe kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia. Dopuszcza sig¢
budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwlaszcza w terenach, na ktorych istniejaca sie¢
elektroenergetyczna jest napowietrzna;

3) lokalizacja i ilo$¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynikaé bedzie z bilansu potrzeb na
dostawe mocy i energii elektrycznej;

4) wzdhuz projektowanych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy pozostawié strefy ograniczonej
zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii kablowych $redniego i niskiego napigcia — 2m,
b) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m,
¢) dla linii napowietrznych $redniego napigcia — 16m, dla linii napowietrznych niskiego napiecia - 6m;

5) warunki zagospodarowania stref, o ktorych mowa w pkt 4) i lokalizacji obiektow budowlanych zgodnie z
obowigzujagcymi polskimi normami;

6) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac jako stacje wolnostojace lub jako
stacje umieszczane wewnatrz obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ budowg stacji stupowych.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;j:

1) utrzymuje sie i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w sasiedztwie obszaru planu system zaopatrzenia w
gaz przyjmujac, ze bedzie onrozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do wszystkich
potencjalnych odbiorcow;
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2) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz sie¢
gazociggow Sredniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastagpi w oparciu rozbudowe i przebudowe istniejgcego
systemu zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii,
ci$nie $rednie min. g 40 mm,;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrgbie linii rozgraniczajacych droég wewnetrznych i w terenach
przeznaczonych pod zabudowe nowych odcinkéw gazociagow $redniego ci$nienia, wzdhuz ktorych nalezy
zachowac strefe kontrolowana wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5)dla gazociagdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, nakazuje sie
zachowanie odleglosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieplowniczego :

1) utrzymany zostanie istniejagcy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieptej wody uzytkowej w
oparciu o indywidualne zrddta ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2)w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z procesoOw spalania paliw, dla nowych
budynkéw ustala si¢ obowigzek wykorzystania niskoemisyjnych nos$nikow energii i zastosowania
technologii i urzgdzen zapewniajgcych minimalizacje¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi uzytkownikow systemow telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji:

1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastgpi w oparciu o istniejgcg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych i planowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow
telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu
odpadow i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami.

1) obowigzuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow;

2) obowigzuje nakaz wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw
stalych;

3) obowigzuje nakaz segregacji i gromadzenia odpadow zgodnie z przyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Rozdzial 5.
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 15.

W zwigzku z uchwaleniem planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzacg naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu
wartoséci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 30 %.

Rozdziatl 6.
Przepisy koncowe

§ 16.

W obszarze obj¢tym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice na terenie Niepotomickiej Strefy Przemystowej uchwalonego uchwala Nr V/37/2007 Rady
Miejskiej w Niepotomicach z dnia 16 stycznia 2007r. (Dziennik Urzedowy Woj. Matopol. Nr 196, poz. 1430 z
pozn. zm.).
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§17.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§ 18.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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