UCHWALA NR X/106/15
RADY MIEJSKIEJ W NIEPOLOMICACH

z dnia 24 czerwca 2015 r.

zmieniajaca uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepolomice dla miejscowoSci ,,Wola Batorska I” - w zakresie obszaru czesci dzialki nr 776/6 w miejscowoSci
Wola Batorska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r. poz.
594 z p6z. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t;.
Dz. U. z2015r. poz. 199 z pdzn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata Nr XXX/416/13 Rady Miejskiej w Niepotomicach
z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Rada Miejska w Niepotomicach stwierdza, iz zmiana planu nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Niepotomice i uchwala, co
nastgpuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla miejscowosci
»Wola Batorska I” przyjetego uchwatg Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrze$nia
2010r. (Dziennik Urzedowy Woj. Malopol. Nr 532, poz. 3974 zpdzn. zm.) — dla czesci dziatki nr 776/6
w miejscowosci Wola Batorska.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okre§lone zostaly wuchwale Nr XXX/416/13 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla miejscowosci ,,Wola Batorska I”.

3. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 0,48 ha.

§2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia zmiany planu zawarte w jej treSci oraz w czgéci graficznej stanowigcej zalacznik Nr
1 do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢éciami uchwaly sg Rozstrzygnigcia, nie bedace ustaleniami zmiany planu:

1) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§3.

1. Ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi c¢zg$¢ obszaru objgtego zmiang planu,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczong symbolami
literowymi i cyfrowymi;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub zagospodarowania, ktory zostat
ustalony zmiang planu dla wyznaczonego terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone
zmiang planu jako jedyne lub przewazajace na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory uzupehlnia
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu;

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice terendw o réznym sposobie przeznaczenia lub
r6znych zasadach zagospodarowania;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ usytuowana elewacja
projektowanego budynku, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy nadziemnymi
cze$ciami budynku, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong lini¢ schodow, zadaszen, wykusza, tarasu,
detali architektonicznych, przy czym elementy te nie moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2m;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowana budynkami, liczong po
zewnetrznym obrysie murdéw ich cze$ci nadziemnych, a w przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy
przejazdow - po obrysie ich wyzszych kondygnacji;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wedtug definicji okreslonej w pkt. 8 w powierzchni terenu dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji; jezeli teren inwestycji obejmuje rézne rodzaje terendw, to wskaznik stosuje si¢ odpowiednio
i odrebnie dla kazdej cze$ci wyznaczonego zmiang planu terenu;

10) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktéorym powierzchnia przeswitow
widocznych w kierunku prostopadlym do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy
ogrodzenia;

11) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy wolnostojace albo
umieszczone na budynkach i budowlach:

a) plaszczyznowe o powierzchni ekspozycji wiekszej niz - 6 my’,
b) trojwymiarowe o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza - 2 m,

¢) stupy i maszty o wysokosci przekraczajacej - 10 m, od poziomu terenu, przy czym powierzchni reklamowych
dwustronnych nie sumuje si¢;

12) dojazdach nie wydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane dojazdy, nie wydzielone
liniami rozgraniczajacymi na Rysunku zmiany planu, lecz niezb¢dne dla zapewnienia prawidtowej obshugi
dzialek 1 obiektow;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku wedtug definicji okreslonej w przepisach
odrebnych.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale - nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

3. Nazwy wilasne (ulic, ciekdow wodnych, obszarow, obiektow) przywolane w tekscie zmiany planu i opisane na
Rysunku zmiany planu nalezy rozumie¢ odpowiednio jako nazwy istniejgce na dzien sporzadzenia zmiany planu.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4.

1. Ustalenia zawarte w Tekscie zmiany planu oraz w cze¢$ci graficznej zmiany planu obowiazuja tacznie, w zakresie
okreslonym uchwata.

2. Elementy ustalen Rysunku zmiany planu:
1) granica obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie identyfikacyjne kategorii przeznaczenia terenu :
a) U2 — tereny zabudowy ustug komercyjnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Elementy informacyjne oznaczone na Rysunku zmiany planu:

1) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice dla miejscowosci ,,Wola
Batorska I” przyjetego uchwatg Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 21 wrzesnia 2010r.
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(Dziennik Urzedowy Woj. Malopol. Nr 532, poz. 3974 z p6zn. zm.) obowiazujace poza obszarem objetym
zmiang planu.

Rozdzial 2.
Zasady zagospodarowania terenow

obowiazujgce na calym obszarze zmiany planu

§5.

1. Istniejgce obiekty budowlane i tereny moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami zmiany planu.

2. Wydzielone dziatki, ktore sa potozone w terenach przeznaczonych pod zabudowg lecz nie spetniajg parametrow
dziatki budowlanej wedtug przepiséw odrebnych, pozostajag w dotychczasowym uzytkowaniu i jako takie nie moga
by¢ zabudowane, natomiast w potaczeniu z innymi dziatkami moga stanowi¢ teren inwestycji.

§ 6.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego Ustala si¢ podstawowe zasady ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1. Ustala si¢ nakaz realizacji nowych inwestycji w oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie.

2.7Ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego, pokrycie potrzeb cieplnych obiektow nalezy zapewnic
w oparciu o lokalne zrodia ciepta wykorzystujace paliwa czyste ekologiczne (m.in. gaz ziemny, gaz pltynny, lekki
olej opalowy) albo alternatywne zrodita energii (energia stoneczna, geotermalna), z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych.

3. Zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych jako podstawowego zrodta ciepta.

4. Zakaz postepowania z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby ipowietrza. Ustala sie
obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zobowigzujacymi przepisami  odrebnymi,
z uwzglednieniem segregacji odpadow u zrdédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem odpadow
niebezpiecznych.

5. W celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania i spetnienia wymogow sanitarnych zakazuje si¢ wprowadzania
nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi.

6. Dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej oraz drog.

7. Ustala si¢ ograniczenie ewentualnej ucigzliwo$ci wynikajacej z prowadzonej dzialalnosci do granic terenu, do
ktorego uzytkownik posiada tytut prawny.

8. W terenie zabudowy ustug komercyjnych (U2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu w Srodowisku jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

9. Obszar objety planem w calo$ci polozony jest w rejonie, w ktorym nie wystgpuja zagrozenia osuwania si¢ mas
ziemnych.

10. Wszystkie cieki irowy, wtym nie wydzielone na Rysunku zmiany planu, podlegaja ochronie. Ustala si¢
konieczno$¢ zachowania ciggto$ci wszystkich ciekow wodnych, w tym w miejscach skrzyzowania z infrastrukturg
drogowa.

11. Ustala si¢ obowigzek utrzymania i ochrony rowow melioracyjnych oraz innych urzadzen wodnych. W celu
ochrony urzadzen isystemow melioracji w sposobie zagospodarowania ustala si¢ konieczno$¢ zachowania
cigglosci prawidtowego funkcjonowania systemow melioracyjnych; w przypadku kolizji z planowanym
zainwestowaniem, dopuszcza si¢ ich przebudowe, odbudowe i rozbudowe na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych. W zasiggu wystgpowania urzadzen melioracyjnych zaleca si¢ zachowanie obecnego, rolnego
uzytkowania terenow.

12. W zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drdg pozarowych oraz zaopatrzenia
w wode w dostosowaniu do wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych.
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13. W zakresie ochrony przed promieniowaniem niejonizujacym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz budowy i lokalizacji
urzadzen, sieci infrastruktury elektroenergetycznej oraz zasady budowy i lokalizacji urzadzen, sieci infrastruktury
telekomunikacji okre§lone w zmianie planu.

§7.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej i krajobrazu nie wprowadza
si¢ ustalen z uwagi na fakt, iz w obszarze zmiany planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru lub
gminnej ewidencji zabytkow oraz inne obiekty dziedzictwa kulturowego i dobra kultury wspoétczesnej wymagajace
okreslenia zasad ich ochrony.

§8.

Ustala si¢ zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego poprzez okreslenie nastepujacych zasad
ksztaltowania zabudowy :

1. Zasady lokalizacji budynkow poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:

a) 4m od linii rozgraniczajacych drogi lokalnej KDL przebiegajacej poza granicami obszaru objetego zmiana
planu,

b) 6,5m od osi jezdni drog wewnetrznych oraz dojazdéw nie wydzielonych na Rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) w przypadkach, w ktorych nieprzekraczalne linie zabudowy nie zostaly wyznaczone na Rysunku zmiany planu,
obowigzujg przepisy odrgbne, o ile ustalenia zmiany planu nie stanowig inacze;j.

2. Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych.

3. Dopuszczenie umieszczania na $cianach budynkéw i ogrodzeniach urzadzen reklamowych innych niz
wielkogabarytowe, tj. szyldow oraz tablic informacyjnych zwigzanych, bezposrednio z dziatalno$cig prowadzong
w obregbie dziatki lub terenu inwestycji. W zakresie szyldow oraz tablic informacyjnych obowiazuje:

1) zakaz stosowania szyldow oraz tablic informacyjnych o wymiarach przekraczajacych wielkosci:
a) dla no$nikéw ptaszczyznowych — max. 1.0 m? powierzchni,

b) dla nosnikéw prostopadlych tzw. wysiegnikow — maksymalnie odlegto§¢ 80cm od elewacji do kranca
wysiegnika z szyldem oraz 60 cm wysokosci;

2) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych na wysiggnikach na wysoko$ci mniejszej niz 2,5 m nad
poziomem przyleglego terenu;

3) zakaz umieszczania wigcej niz jednego szyldu informujacego o podmiocie iprowadzonej dziatalnosci, na
elewacji budynku, w ktérym dziatalno$¢ jest prowadzona;

4) zakaz umieszczania szyldow oraz tablic informacyjnych o jaskrawej kolorystyce, odbijajacych $wiatto
(,;,odblaskowych™), projekcji $wietlnych ielementow ruchomych, neondéw oraz $wiatla o zmieniajacym sig
nat¢zeniu, blyskowego lub pulsujacego;

5) nakaz kazdorazowego dostosowania szyldow oraz tablic informacyjnych umieszczanych na elewacji budynku do
kompozycji architektonicznej i charakteru budynku, z mozliwoscia mocowania na wysiggnikach lub plasko na
elewacji lub witrynie lokalu (max. 20 % powierzchni witryny);

6) nakaz umieszczania szyldow i tablic informacyjnych na ogrodzeniach z zachowaniem ptaszczyzny i wysokosci
ogrodzenia.

4. Zakaz budowy ogrodzen o wysoko$ci powyzej—2,2 m oraz ogrodzen pelnych od strony droég iprzestrzeni
publicznych, obowigzuje zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

5. Utrzymanie istniejgcej zabudowy a takze budynkow, ktore zostang zrealizowane na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych - z mozliwos$cia rozbudowy, przebudowy, nadbudowy w celu poprawienia standardow
lub w sytuacjach losowych (np. po pozarze, katastrofie) wylgcznie z zachowaniem rygoréw jakie okreslono
w niniejszej Uchwale dla poszczegolnych rodzajow zabudowy.
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6. Realizacja ustalen zmiany planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji
kotowej, transportu publicznego i komunikacji pieszej wymaga zapewnienia warunkéw dla poruszania si¢ osob
niepelnosprawnych (w tym z dysfunkcja wzroku) — w terenach zurzadzeniami iobiektami dla komunikacji
kotowej, pieszej i rowerowe;.

§9.
Ustalenia w zakresie warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatu nieruchomosci; w przypadku ich
podjecia z inicjatywy wilascicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci nalezy odpowiednio uwzglednic¢
wskazane w przepisach odrebnych szczegdtowe warunki zagospodarowania, ktore okreslone zostaty w ustaleniach
zmiany planu.

2. Dla terenow zabudowy ushug komercyjnych (U2) ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek
budowlanych:

1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 1000m?;
2) szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek powinna by¢ nie mniejsza niz 18m.

3. W przypadkach regulacji stanu prawnego granic wylacznie w celu zwiekszenia powierzchni dziatek sasiednich
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz okreslone w ust.2 z zastrzezeniem, iz wszystkie
dziatki po podziale i scaleniu bedg spetnialy okreslone w ust. 2 parametry.

4. Powierzchnia nowo wydzielanych dziatek powinna kazdorazowo uwzglednia¢ zasady okreSlone w ust. 2 oraz
charakter planowanego programu ustugowego izwigzane znim wymagania dla obstugi komunikacyjne;
i parkingowej okreslone w niniejszej uchwale.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow

§ 10.
1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe;
2) przeznaczenie uzupehniajace;
3) warunki lokalizacji obiektéw i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;
4) warunki i standardy wykorzystania terenu i realizacji inwestycji, w tym m.in. parametry:

a) wskazniki powierzchni zabudowy,

b) wskaznik terenu biologicznie czynnego,

¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy,

e) wysokosci zabudowy,

f) geometri¢ dachu,

g) kolorystyke obiektow.

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego jest tgczne
spelienie warunkow zapisanych w pozostatych ustaleniach Uchwatly.

§ 11.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslug komercyjnych, oznaczony na Rysunku zmiany planu symbolem U2 z
podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy oraz towarzyszacej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem U2 dopuszcza sig:
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1) lokalizacje zabudowy oraz funkcji produkcyjno-ustugowej;

2) lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub funkcji mieszkalne;j;

3) lokalizacje wolnostojacych obiektow ustugowych z zakresu ushug publicznych;

4) lokalizacje wolnostojacych budynkéw garazowych, gospodarczych oraz garazowo-gospodarczych;
5) lokalizacje obiektéw malej architektury;

6) realizacje drog wewnetrznych, parkingdw;

7) realizacjg ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;

8) lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunalne;.

3. Warunkiem lokalizacji obiektow iurzadzen w ramach przeznaczenia uzupeliajacego jest dostosowanie ich do
wymogow 1 charakteru przeznaczenia podstawowego; z zachowaniem proporcji tak, aby suma powierzchni
przeznaczenia uzupehiajacego okreslonego ust. 2 pkt 4 oraz 6 nie stanowita wigcej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji.

4. Ustala si¢ zasade braku ucigzliwosci prowadzonego programu ustugowego dla mieszkalnictwa.
5. W granicach terenu U2 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wskaZnik powierzchni zabudowy — maksymalnie 30%;
2) wskaznik terenu biologicznie czynnego - minimum 50%;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
5) wysokos$¢ zabudowy :
a) dla zabudowy ustugowej w terenie oznaczonym na Rysunku zmiany planu symbolem U2 — maksymalnie 9m,

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo — gospodarczych — maksymalnie jedna kondygnacja,
wysokos¢ budynkow maksymalnie 7,0m;

6) geometria dachow :

a) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy ustala si¢ dachy dwu- lub wielospadowe (w tym
naczotkowe i potszczytowe) o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°do 45°; dopuszcza
si¢ takze realizacje dachow ptaskich o nachyleniu potaci dachowych do 12° -z nakazem stosowania $cian
attykowych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia czgsci lub caloséci jednej z potaci,

¢) dopuszcza si¢ do§wietlenie dachow lukarnami oraz oknami polaciowymi, z mozliwoscig przekrycia lukarn
dachem ptaskim,

d) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie obecnej geometrii dachow, w przypadku rozbudowy
istniejacych obiektow dopuszcza si¢ dostosowanie geometrii projektowanego dachu do geometrii dachu
istniejacego;

7) kolorystyka obiektow:

a) w materiatach wykonczeniowych elewacji nakaz stosowania odcieni bieli, bezu, brazu i szarosci,
z dopuszczeniem odcieni czerwieni w przypadku zastosowania okladziny ceglanej; zakazuje si¢ stosowania
oktadzin elewacyjnych typu siding winylowy,

b) dachy w odcieniach kolorow czerwonego, brazowego lub szarego,

c) ustala si¢ zasade aby dachy strome obiektow posiadaty kolory ciemniejsze niz ich $ciany; wprowadza sig
zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze jaskrawym.

6. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji gdy w stanie istniejgcym (liczonym na dzien wejscia
w zycie zmiany planu) wskaznik powierzchni istniejacej zabudowy i wskaznik intensywnosci zabudowy jest
przekroczony, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz wymiany istniejacych
budynkow na tej dziatce z dopuszczeniem podwyzszenia okreslonych wskaznikow nie wigcej niz o 20%.
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7. Na terenie znacznie zainwestowanym, to jest w sytuacji, gdy w stanie istniejacym (liczonym na dzien wejscia
w zycie zmiany planu) teren biologicznie czynny jest mniejszy niz ustalony minimalny wskaznik, dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ budowy, rozbudowy inadbudowy lub wymiany istniejagcych budynkow, budowli, drég komunikacji
kotowej 1 kolejowej na tej dziatce z zachowaniem zastanego wskaznika terenu biologicznie czynnego.

Rozdzial 4.
Zasady obstugi komunikacyjnej i rozwoju infrastruktury technicznej

§12.
1. Ustala si¢ nastepujacy sposob obstugi komunikacyjnej terenow objetych zmiang planu:

1) obstuga komunikacyjna terenéw objetych zmiang planu bedzie realizowana przez istniejace i projektowane drogi
publiczne zlokalizowane poza obszarem zmiany planu;

2) budynki przy drogach powinny by¢ usytuowane z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z zasadami okreslonymi w §8 ust. 1;

3) obstuga komunikacyjna moze by¢ rozbudowywana o dojazdy iciagi pieszo — jezdne. W tych przypadkach
szerokos$ci pasoéw terenu przeznaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny by¢ dostosowane do potrzeb
i nie powinny by¢ one mniejsze niz wynika to z warunkoéw okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;

4) minimalng szerokos$¢ dojazdu nie wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w terenach budowlanych ustala sie
na 5Sm;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej obszaru:

a) dla zabudowy uslug komercyjnych w terenie oznaczonym symbolem U2 co najmniej 1 miejsce na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej (z wylaczeniem powierzchni pomocniczej - socjalnej, technicznej)
lub co najmniej 2 miejsca na 10 zatrudnionych,

b) obowigzek urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 13.

1. Utrzymuje si¢ przebiegi 1ilokalizacj¢ istniejacych sieci, urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej,
dopuszczajagc mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami zmiany planu, rozbudowe¢ i modernizacje dopuszcza si¢ w pasach drogowych wylacznie
w uzasadnionych przypadkach, z zastrzezeniem realizacji na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Obowiazuje zakaz realizacji sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nig zwigzanych w pasach drogowych,
z dopuszczeniem odstepstwa od tej zasady na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych. Ich lokalizacja na
innych terenach musi zosta¢ zapewniona w sposob nie kolidujacy i podporzadkowany okreslonemu w planie
przeznaczeniu terenu. W przypadku kolizji istniejgcych sieci iurzadzen zplanowanymi nowymi obiektami,
dopuszcza si¢ ich przebudowe wedtug przepiso6w odrgbnych.

3. Usci$lenie lokalizacji sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej nastgpowac bgdzie na etapie wydawania
decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zaKkresie zaopatrzenia w wode :

1) zaopatrzenie w wode obszaru objetego zmiang planu odbywaé si¢ bedzie z wodociggu grupowego
,Niepolomice”;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego obecnie systemu zaopatrzenia w wode dla
pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych przy uwzglednieniu przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do
zewngtrznego gaszenia pozaru, min. ¢ 110 mm;

3) tereny zabudowy beda zasilane poprzez rozbudowe sieci rozdzielczej przebiegajacej poza obszarem objetym
zmiang planu;

4) lokalizacja obiektow liniowych urzadzen sieci wodociaggowej wzgledem zabudowy, obiektow matej architektury
1 zadrzewien powinna odbywac¢ si¢ z zachowaniem wymaganych odlegtosci dla umozliwienia dostepu i obstugi
eksploatacyjnej;
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5) wyposazenie nowo projektowanych przewodoéw wodociggowych w hydranty zewngtrzne zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow oraz wod opadowych :

1) przyjmuje si¢ odprowadzenie S$ciekow systemem kanalizacji rozdzielczej zsiecig kanalow sanitarnych
i opadowych;

2) podstawowym sposobem odprowadzania $ciekdw bedzie rozbudowywany system zbiorowej kanalizacji
sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych do Komunalnej Oczyszczalni Sciekow w Niepotomicach,
kanaty min. @ 25 cm;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z planowanych obiektow nastgpi w oparciu o podiaczenie terendéw do
zbiorczej kanalizacji sanitarnej gminnej w przyleglych ciggach komunikacyjnych;

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie do sieci kanalizacji sanitarnej S$ciekow przemystowych, pod warunkiem
wczesniejszego podczyszczenia ich do parametrow §ciekow sanitarnych oraz za zgoda dysponenta sieci;

5) dopuszcza si¢ tymczasowg realizacj¢ szczelnych zbiornikéw wybieralnych z obowigzkiem podtaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej w chwili jej realizacji;

6) nie dopuszcza si¢ odprowadzenia do sieci kanalizacji sanitarnej $ciekow, opadowych, ani wod pochodzacych
z odwadniania gruntéw;

7) przyjmuje si¢ system odwodnienia terenu za pomoca kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem wod opadowych
i roztopowych do istniejacych ciekow powierzchniowych i rowéw melioracyjnych;

8) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, okolicznych
ciekoOw 1 rowow;

9) wymagane jest retencjonowanie wod opadowych przed ich wprowadzeniem do gruntu, okolicznych ciekdéw
1 rowow;

10) wody opadowe iroztopowe ujete w systemy kanalizacyjne ipochodzace z zanieczyszczonych powierzchni

muszg przy wprowadzaniu do odbiornikow spetnia¢ wymagane parametry, w przeciwnym razie wymagaja
podczyszczenia,

11) lokalizacja obiektéw liniowych iurzadzen sieci kanalizacyjnej wzglegdem zabudowy, obiektéw malej
architektury izadrzewien powinna odbywaé si¢ z zachowaniem wymaganych odleglosci dla umozliwienia
dostepu i obstugi eksploatacyjne;j.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu elektroenergetycznego ustala sig:

1) oparcie istniejacego i projektowanego systemu elektroenergetycznego o zrodla zasilania potozone poza
obszarem obje¢tym planem t.j. GPZ 110/SN Niepotomice i GPZ 110/SN Wieliczka;

2) preferuje si¢ budowe kablowych linii elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia. Dopuszcza sie
budowe napowietrznych linii elektroenergetycznych, zwlaszcza w terenach, na ktorych istniejgca siec
elektroenergetyczna jest napowietrzna;

3) lokalizacja i ilo$¢ nowych linii i stacji transformatorowych SN/nn wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawe
mocy i energii elektryczne;j;

4) wzdhuz projektowanych linii i obiektéw elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ strefy ograniczonej
zabudowy, ktore wynosza:

a) dla linii kablowych $redniego i niskiego napiecia — 2m,
b) dla transformatorowych stacji SN/nN — 5 x 5 m;

5) warunki zagospodarowania stref, o ktérych mowa w pkt 4) ilokalizacji obiektow budowlanych zgodnie
z obowiazujacymi polskimi normami;

6) nowe stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV nalezy wykonywac¢ jako stacje wolnostojace lub jako stacje
umieszczane wewnatrz obiektow budowlanych, dopuszcza si¢ budowe stacji stupowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowe;j:
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1) utrzymuje sie i zachowuje istniejacy i funkcjonujacy w sasiedztwie obszaru zmiany planu system zaopatrzenia
W gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu do wszystkich potencjalnych
odbiorcow;

2) zrodtem zaopatrzenia w gaz pozostaje istniejgca stacja redukcyjno - pomiarowa w Stanigtkach oraz sie¢
gazociggow $redniego cisnienia wyprowadzonych z tej stacji;

3) doprowadzenie gazu do nowych odbiorcéw nastapi w oparciu rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu
zasilania w gaz funkcjonujacego poza tym obszarem, z zastosowaniem nowych technologii, ci$nie §rednie min. @
40 mm;

4) zapewnienie mozliwosci lokalizowania w obrebie linii rozgraniczajacych drég wewngtrznych iw terenach
przeznaczonych pod zabudowg¢ nowych odcinkow gazociggdw Sredniego ci$nienia, wzdhuz ktorych nalezy
zachowac strefg kontrolowana wynoszaca 0,5 m po obu stronach gazociagu;

5) dla gazociagdéw, przy ustalaniu lokalizacji projektowanych budowli, urzadzen i drog, nakazuje si¢ zachowanie
odlegtosci podstawowych lub stref kontrolowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu cieptowniczego ustala si¢:

1) utrzymany zostanie istniejacy sposob ogrzewania obiektow i przygotowania cieplej wody uzytkowej w oparciu
o indywidualne zrodia ciepta i lokalne systemy grzewcze;

2) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do powietrza z proceséOw spalania paliw, dla nowych budynkow
ustala si¢ obowiazek wykorzystania niskoemisyjnych nosnikow energii i zastosowania technologii i urzadzen
zapewniajgcych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do Srodowiska.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi uzytkownikow systemow telekomunikacji oraz budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji:

1) utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zaspokojenie potrzeb w zakresie lacznosci publicznej nastapi  w oparciu o istniejgcg  infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe lub budowe nowych urzadzen sieci telekomunikacyjne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

4)w obrebie pasa drogowego istniejacych iplanowanych ulic dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ zasady gospodarki odpadami komunalnymi, polegajace na indywidualnym gromadzeniu odpadow
i zagospodarowywaniu ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami:

1) obowiazuje zakaz sktadowania jakichkolwiek odpadow;
2) obowiazuje nakaz wyposazenia poszczegdlnych nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow statych;

3) obowiazuje nakaz segregacji igromadzenia odpaddéw zgodnie zprzyjetym w terenie gminy systemem
gospodarki odpadami komunalnymi.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe
§ 14.
W obszarze objetym zmiang planu tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla miejscowosci ,,Wola Batorska 17 przyjetego uchwala Nr LXIX/724/10 Rady Miejskiej
w Niepotomicach z dnia 21 wrzesnia 2010r. (Dziennik Urzedowy Woj. Matopol. Nr 532, poz. 3974 z pézn. zm.).
§ 15.

W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu, ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszej zmiany planu w wysokosci 30 %.
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§ 16.

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.

§17.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Niepotomicach

Marek Ciaston
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