Uchwata” Nr V/38/07
Rady Miejskiej w Niepolomicach
z dnia 16 stycznia 2007 roku

w sprawie przyjecia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepolomice dla
terenow w rejonie Strzelnicy Wojskowej

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami ) w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Niepotomicach Nr XXXV /527/05 z dnia
10 sierpnia 2005 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany  Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niepotomice Obszar ,,A” dla terendw w rejonie Strzelnicy
Wojskowej, Rada Miejska w Niepotomicach, uchwala co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niepotomice dla terenéw w rejonie Strzelnicy Wojskowej z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niepotomice uchwalonego uchwatg Nr 1V/35/07
Rady Miejskiej w Niepotomicach z dnia 9 stycznia 2007 roku.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Niepotomice dla terenow w

rejonie Strzelnicy Wojskowej — zwany dalej ,,Planem”.

Ustalenia Planu zawarte sg w tresci niniejszej uchwaty.

4. Granice obszaru objetego planem sg wyznaczone na rysunku Planu sporzadzonym na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, ktory jest integralng czescia planu i stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

5. Zalacznik nr 2 stanowig rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu planu.

w

DZIAL 1
POSTANOWIENIA WPROWADZAJACE

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania planu

§2

1. W planie okresla si¢ tereny o jednakowych rodzajach przeznaczenia i1 jednakowych zasadach
zagospodarowania, zwane dalej jednostkami terenowymi, ktoérych zasiggi wyznaczone sa na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

2. W uzasadnionych przypadkach dla poszczegdlnych jednostek terenowych okresla si¢ rowniez
dopuszczalne przeznaczenie towarzyszace oraz warunki jego dopuszczenia.

3. W obrgbie poszczegélnych jednostek terenowych w sytuacjach uzasadnionych istniejgcymi lub

przewidywanymi ograniczeniami lub utrudnieniami ustala si¢ lokalne wymagania szczegélne dla

inwestowania i zagospodarowania terenu oraz wyznacza si¢ na rysunku planu zasiegi terenowe ich
obowigzywania.

Rysunek planu odnosi ustalenia uchwaty do terenu objg¢tego planem.

Oznaczenia graficzne i literowe na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

ok

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, tj.
granice jednostek terenowych,

. Rozstrzygnieciem nadzorczym Nr PN 11.0911/39/2007 z dnia 8 marca 2007 r. Wojewoda Matopolski stwierdzit,
niewazno$¢ uchwaty:

I. w zakresie § 9 ust. 2 pkt 1) 2) 3) Uchwaty,

I1. wskazuje si¢ na nieistotne naruszenie prawa zapisow przedmiotowej uchwaly.
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2)
3)
4)

oznaczenia literowe rodzajow podstawowego przeznaczenia terenu , o ktérych mowa w § 6,
linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekraczalne,

trasy ciggdéw pieszych na terenach zabudowy lub zieleni publicznej,

oznaczenia obiektow o wartosciach zabytkowych i kulturowych podlegajacych ochronie.

§3

Przepisy dotyczace zagospodarowania terenu i warunkdéw zabudowy, obowigzujace na calym obszarze
objetym planem, sa zgrupowane w rozdziatach, ktore wchodza w sktad dzialu II, natomiast przepisy
odnoszace si¢ do konkretnego terenu, jednostki terenowej lub dziatki — w rozdziatach, ktére wchodzg w
sktad dziatu III.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale uzyto nizej wymienionych poje¢ nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

jednostka terenowa - teren o okre§lonym przeznaczeniu lub o odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji dominujacej na obszarze
okreslonej jednostki terenowej;

przeznaczenie towarzyszace — dopuszczalne na obszarze okreSlonej jednostki terenowej
przeznaczenie terenu o znaczeniu drugorzednym w stosunku do przeznaczenie podstawowego;

linie rozgraniczajace tereny — linie , ktére wyznaczaja tereny o réznym przeznaczeniu , ré6znym
sposobie uzytkowania i zagospodarowania

linie zabudowy obowiazujace i nieprzekraczalne — linie okre$lajace usytuowanie najblizszej
zewnetrznej S$ciany realizowanych budynkow wzgledem ulicy, ciagu pieszego, terenu zieleni
publicznej , terenu lasow lub innych obiektow, z pominigciem balkonow, loggii i wykuszy
wysunigtych poza obrys budynku nie wigcej niz 1 metr oraz elementow wejscia do budynku
(schody, podest, daszek, pochylnia dla niepelnosprawnych) — przy czym w przypadku linii
obowigzujacych ustala si¢ obowigzek realizacji budynku w linii wyznaczonej, a w przypadku linii
nieprzekraczalnej — tylko obowigzek zachowania wyznaczonej tymi liniami odleglosci nie
mniejszej od wyznaczonych elementéw przestrzennych;

wysokosci zabudowy wyrazona w metrach — nieprzekraczalny pionowy wymiar budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej
polozonej krawedzi stropodachu na najwyzsza kondygnacja uzytkowa , tacznie z gruboscia
przekrycia .

dachu spadzistym - dach o kacie nachylenia pofaci dachowej nie mniejszym niz 30 ° i nie
wigkszym niz 50 °

wskaznik zabudowy — udziat procentowy uzyskiwany wg wzoru: Wz =Po: T,

w ktorym : Po — oznacza sum¢ powierzchni zabudowy wszystkimi obiektami kubaturowymi
liczona po zewnetrznym obrysie muru, T —0znacza powierzchnie dziatki lub terenu

wskaznik intensywnos$ci zabudowy — udzial procentowy uzyskiwany wg wzoru:|1=Po/T,

w ktorym : Po — oznacza sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych liczona po
zewngtrznym obrysie muru, T —oznacza powierzchnie dziatki lub terenu

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wyrazony w procentach — udzial gruntu rodzimego
pokrytego roslinno$cia i woda powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki i kwietniki
na podlozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje w powierzchni dziatki lub terenu




Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow i ogélnych zasad ksztaltowania przestrzeni

§5

Ustala si¢, ze na obszarze objetym Planem przeznaczeniem podstawowym jest funkcja mieszkaniowa —
jednorodzinna, a gtéwnym przeznaczeniem towarzyszacym — funkcja ustugowa.

§6

W planie wyodrebnia si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej — obejmujace tereny dziatek, na
ktorych znajduja si¢ i moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne, wraz z ich zapleczami
(obejmujacymi dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze 1 garaze), ogrodami
przydomowymi i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej , a takze towarzyszace
ustugi o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
MW/MN - przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej,
przeznaczenie towarzyszace : tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej

obejmujace tereny dziatek, na ktorych znajdujg sie i mogg by¢ realizowane budynki wielorodzinne
zawierajace powyzej 4 lokali mieszkalnych oraz budynki jednorodzinne zawierajace nie wiccej niz
2 lokale mieszkalne w jednym budynku wraz z ich zapleczami obejmujacymi dojscia, podjazdy,

podworza, budynki gospodarcze i garaze, ogrody przydomowe i zewnegtrzne urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz towarzyszace ustugi nie wigkszej niz 50% powierzchni catkowitej
budynku .

ZC — tereny cmentarzy: teren przewidziany na cele grzebalnictwa — rezerwa terenowa na
powigkszenie Czynnego cmentarza parafialnego.
KD —tereny komunikacji —drogi publiczne:
KDL - drogi lokalne
KDD - drogi dojazdowe
wyodregbnione liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczone na rysunku planu symbolami, w ktorych
koncowe litery okreslaja klase danej drogi lub ulicy zgodnie z obowiazujaca klasyfikacja drog i
ulic
ZN — tereny zieleni nie urzadzonej — obejmujace tereny nie uzytkowane rolniczo, pokryte
roslinno$ciag naturalng, potozone wsrdd terenow zabudowy, bedace zagospodarowaniem terenow
wynikajacych z przepisow odrebnych (pas techniczny gazociagu, pas izolacji cmentarza)

§7

1. Ustala sig, Ze na obszarze objetym planem przestrzeniami publicznymi sg:

1)
2)

tereny zieleni publicznej,
tereny znajdujace si¢ w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacji drogowe;.

2. Za przestrzenie publiczne uznaje si¢ rowniez nie wygrodzone tereny przed obiektami ustugowymi, w
ktorych mieszczg si¢ zaktady i placowki bezposrednio $wiadczace ustugi dla ludnosci.

§$8

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska:

1

2)

dla poszczegodlnych rodzajow przeznaczenia terenu ustala si¢ niezbedng minimalng powierzchnie
biologicznie czynng dla pojedynczej dziatki zabudowanej

w zakresie ochrony przed hatasem i okre$lenia standardu akustycznego terenow: ustalone planem
jednostki terenowe oznaczone symbolami: MN nalezy traktowaé jako tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu przepisow Prawa ochrony $rodowiska



3) w stosunku do znajdujacych sie na obszarze objetym planem ciekow wodnych i naturalnych

zbiornikéw wodnych nie wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢:

a) obowiazek ich zachowania jako trwatych elementéw sieci hydrograficzne;j

b) zakaz przeprowadzania robot ziemnych lub realizacji inwestycji, ktore mogtyby spowodowaé
utrate statej droznosci przeptywu lub pogorszenie ich walorow melioracyjno — nawadniajacych
badz przyrodniczych

€) zakaz wprowadzania do nich innych $ciekéw niz pochodzacych z wdod opadowych bez zgody
zarzadcy cieku lub zbiornika wodnego

DZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE DLA CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenow

§9

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje lokalnych wymagan szczegdlnych dla inwestowania i zagospodarowania
terenu, wynikajacych z istniejacych badz przewidywanych ograniczen lub utrudnien w tym zakresie:

1) wymagania dotyczace konieczno$ci podjecia na okreSlonym terenie — przed przystgpieniem do
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym — wspolnych dziatan prowadzacych do przeksztatcenia
istniejacego lokalnego uktadu geodezyjnego wlasnosci terenu w celu umozliwienia racjonalnego
zagospodarowania catego tego terenu; dzialania te winny by¢ oparte na polubownej formie
rozwigzania problemu, bez koniecznos$ci ustalania w planie obowigzku przeprowadzania scalania i
ponownego podziatu nieruchomosci;

2) wymagania szczegolne na obszarach ograniczen dla zabudowy wokét obiektow wymagajacych
ochrony lub wymagajacych pasa izolacyjnego - pas izolacyjny cmentarza, pas technologiczny
gazociggu

3. Ustala si¢ nastgpujace wymagania szczegolne na obszarach ograniczen dla zabudowy wokot obiektow
wymagajacych ochrony lub wymagajacych pasa izolacyjnego, o jakich mowa w ust.1 pkt2, a ktérych
zasiggi s3 wyznaczone na rysunku planu:

1) w zwigzku z wyposazeniem przylegltego do cmentarza terenu wyposazonego w sie¢ wodociggowa
do ktorej podiaczone sa wszystkie obiekty — wokot terenu przewidzianego pod rozbudowe
czynnego cmentarza obowiazuje pas izolacji sanitarnej o wielkosci 50 m, w ktérej obowiazuje
zakaz realizacji budynkow mieszkalnych , przeznaczonych na staly pobyt ludzi , zaktadow zywienia
zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych zywno$é, przy czym indywidualne Zrédta poboru
wody pitnej nie moga znajdowac si¢ blizej niz 150 m od granicy cmentarza,



2) pas techniczny gazociagu, w ktorym obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy, dopuszczalne sa
skrzyzowania z trasami infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej na warunkach
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych

§ 10

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady dotyczace ustalania obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych , ustugowych i gospodarczo — garazowych nowo wznoszonych
lub rozbudowywanych:

1) obowiazujaca lini¢ zabudowy ustala si¢ i wyznacza na rysunku planu w miejscach szczegdlnych,
gdzie wytworzenie wyraznej pierzei zabudowy uznaje si¢ za pozadane ze wzgledow
architektoniczno — przestrzennych

2) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustala si¢ od terenéw komunikacji drogowej, wyznaczona na
rysunku planu i liczong od zewng¢trznej krawedzi jezdni:

a) dla drogi klasy ,, L” —lokalnej — 8,0 m
b)  dladrogi klasy ,, D” — dojazdowej — 8,0 m

3) od strony innych ciggéw komunikacji drogowej: ciagéw pieszo — jezdnych i drég wewngtrznych
ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od krawedzi jezdni,

4) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wyznacza si¢ rowniez w przypadkach  potrzeby
odpowiedniego odsunigcia zabudowy od okre§lonego elementu przestrzennego (nie bedacego
ciaggiem komunikacyjnym) jakim jest teren lasow - ustalajac jej odlegtos¢ od granicy lasu — 30 m

W sytuacji, gdy bezposrednio przy bocznej granicy dziatki, na ktorej ma by¢ realizowana nowa lub
odtwarzana zabudowa, znajduje si¢ budynek mieszkalny lub ustugowy sasiada — ustala si¢ prawo
dobudowy nowo wznoszonego budynku do budynku sgsiada — jako segmentu blizniaczego lub jako
plomby w zabudowie ciaglej a od zasady tej odstepuje si¢ jesli obie dziatki maja szerokos$¢ wigksza
niz 18 m kazda, a budynek sgsiada jest wybudowany w konstrukcji drewnianej.

Przy bocznej lub tylnej granicy dziatki —w innych sytuacjach niz opisana w ust.2:

1) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow mieszkalnych, z wyjatkiem zamierzonej realizacji dwoch
segmentow blizniaczych

2) dopuszcza sie budowe budynkow ustugowych i gospodarczych o wysokosci do 5 m jesli dziatka
ta posiada takie samo przeznaczenie.

§11

Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji miejsc postojowych dla obiektow nowo wznoszonych lub

rozbudowywanych:

1) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej iloSci miejsc postojowych na
terenie wlasnym inwestycji

2) ilo$¢ miejsc parkingowych dla poszczegdlnych rodzajow obiektow nie moze by¢ mniejsza od nizej
podanych wielkosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny

b) dla innych obiektow ustugowych i ustug wbudowanych — 20 stanowisk na 1000 m?
powierzchni uzytkowej, z tym ze dla ustug o powierzchni mniejszej niz 100 m? — 2 stanowiska
na 1 obiekt lub lokal

Dopuszcza sie urzadzanie miejsc postojowych ogdlnodostepnych w obrebie terenow drog:

1) przy jezdni — w pasach drog lokalnych (KDL) i dojazdowych (KDD), pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju drogowego — w formie paséw prostopadtych
stanowisk wzdtuz jezdni lub zatok parkingowych rownolegtych, w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenstwu ruchu



2)

w lokalnych poszerzeniach pasa drogowego — w formie wyodrgbnionych zespolow stanowisk
postojowych poza jezdnia.

§12

Ustala si¢ zasady tworzenia nowych dziatek powstajacych w wyniku podziatu lub scalenia i podziatu
istniejacych nieruchomosci oraz zasady wyznaczania nowych drog lub dojazdow dla ich obstugi:

1)

2)

3)

przeprowadzany podziat nie moze powodowa¢ powstania sytuacji, ktéra uniemozliwiataby:

a) dojazdu do dziatki rolnej
b) prawidtowe zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych — zgodnie z przepisami oraz funkcjg i
warunkami zagospodarowania dla catego terenu;

nowo tworzona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej — bezposredni lub
ustanowionym prawnie dojazdem o parametrach wynikajacych z przepisow szczeg6lnych;

dla nowo tworzonych dziatek przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ minimalne szeroko$ci
frontéw dziatek :

a) 18,0 m—dla zabudowy wolnostojgcej
b) 14,0 m-dla zabudowy blizniaczej
¢) 6,0 m—dla zabudowy szeregowej

4) jezeli w zwigzku z podziatem nieruchomosci na dziatki niezbgdne jest utworzenie nowej drogi lub

dojazdu, muszg one odpowiada¢ nastepujacym warunkom:

a) dla obshlugi nie wigcej niz 6 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu pieszo — jezdnego o
szerokosci 5,0 m

b) obstuga wigcej niz 6 dzialek wymaga utworzenia drogi dojazdowej o szerokosci 6,0 m, przy
czym koniecznos$¢ realizacji rowu odwadniajacego wzdhuz tej drogi zwigksza podany wymiar o
20m

€) droga majaca wiaczenie tylko z jednej strony musi mieé¢ stworzone warunki mijania si¢ i
zawracania pojazdami zgodne z przepisami dotyczacymi warunkow technicznych jakim winny
odpowiada¢ drogi publiczne,

d) wlaczenie nowej drogi do istniejacego uktadu drogowego moze nastgpi¢ albo w osi wiaczenia
drogi od strony przeciwnej, albo w nie mniej niz 35,0 m od takiego wiaczenia.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad uzbrojenia terenu

§13

1. Ustala si¢ zasade wyposazenia ustalonych w planie terenow zainwestowania w sieci infrastruktury
technicznej:
1) wodociagowa, elektroenergetyczng i gazowa — dla wszystkich terenow
2) kanalizacyjng — dla wszystkich terenow

2. Ustala sie utrzymanie zasady prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej
wzdtuz drog, przy czym przewody te nalezy sytuowac zgodnie z przepisami szczegOlnymi oraz na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

§14

W zakresie zaopatrzenia w wodeg:

1)

ustala si¢ obowigzek zaopatrzenia w wode pitng 100% mieszkancow obszaru objetego planem z
sieci istniejacego wodociagu;



2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni wierconych i przydomowych studni kopanych jako
zrodta wody dla potrzeb gospodarczych i porzadkowych.

§ 15
W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ zasad¢ docelowego odprowadzania $ciekéw sanitarnych ze wszystkich terenow zwartego
zainwestowania na obszarze objetym planem przy pomocy systemu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
do miejskiej oczyszczalni $ciekow;

2) do czasu budowy zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow sanitarnych
do szczelnych, wybieralnych osadnikow Sciekow.

§ 16
W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢ zasad¢ odprowadzania wod opadowych z dachow budynkow mieszkalnych, zabudowan
gospodarczych bezposrednio do gruntu, a z powierzchni utwardzonych ciggéw komunikacyjnych —
do przydroznych rowow poprzez urzadzenia podczyszczajace;

2) ustala si¢ obowigzek podczyszczania wod opadowych przed ich odprowadzeniem do innych
odbiornikow (np. rowy melioracyjne) z terenow budownictwa mieszkaniowego i terenow
ustugowych za posrednictwem urzadzen sytuowanych w obrebie tych terenow;

3) ustala si¢ zakaz wprowadzania wod opadowych do kanalizacji sanitarnej.

§ 17
W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zasade zaopatrzenia zainwestowania na obszarze objetym planem w gaz przewodowy do
celow przygotowania positkow i podgrzewania wody oraz do ogrzewania pomieszczen;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru objetego planem z gazociagdéw $redniego cisnienia, zasilanych
z istniejacych stacji redukcyjno-pomiarowych poprzez reduktory domowe obnizajace ciSnienie ze
sredniego na niskie;

3) potrzeba zaopatrzenia w gaz calego potencjalnego zainwestowania na obszarze objetym planem
powoduje konieczno$¢ rozbudowy sieci gazowej;

4) ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach drogowych wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno — pomiarowych (szafek gazowych) dla poszczegolnych dziatek w/w linii
rozgraniczajacej lub w linii ogrodzen, w pozostatych przypadkach — w miejscu uzgodnionym z
zarzadzajacym siecig gazowa;

5) gazociagi, ktore w wyniku modernizacji drogi znalaztyby si¢ pod jezdnia, nalezy przenies¢ w pas
drogowy poza jezdni¢ (na terenach zabudowy) lub poza pas drogowy (na terenach poza zabudows);

6) zachowanie pasa technicznego istniejacego gazociagu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 18
W zakresie elektroenergetyki i zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasade pelnego pokrycia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej do o$wietlania
1 zasilania urzgdzen zar6wno gospodarstw domowych jak i zakladow pracy;

2) ustala sig¢, ze zrodtem zasilania w energi¢ elektryczng zainwestowania na obszarze objetym planem
beda istniejace stacje elektroenergetyczne znajdujace si¢ poza obszarem objetym planem;

3) ustala sie¢ konieczno$¢ rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczna, wynikajaca
zarOwno ze wzrostu zapotrzebowania mocy, jak i koniecznej modernizacji istniejacej sieci, ktora
polegac¢ bedzie na:



4)

a) przebudowie istniejacych linii napowietrznych 15 kV oraz budowie nowych linii §redniego
napigcia realizowanych wytgcznie jako kablowe

b) budowie nowych stacji transformatorowych (stupowych Iub kontenerowych) lokalizowanych —
w przypadku wigkszych inwestycji — na terenach dzialek tych inwestycji, a na innych terenach
W miar¢ przyrostu zapotrzebowania na energi¢ elektryczng sytuowanych w rejonie koncentracji
tego przyrostu,

ustala si¢, ze w przypadku koniecznosci realizacji stacji transformatorowej wolnostojacej niezbedne

bedzie zapewnienie terenu o powierzchni okoto 20 m?, a dla stacji stupowej — terenu o0 powierzchni

okolo 6 m? z zapewnieniem mozliwosci dojazdu samochodem cigzarowym.

§19

W zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng:

1)

2)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng zainwestowania na obszarze objetym planem z kottowni
lokalnych oraz indywidualnych zrédet ciepta

dopuszcza si¢ zachowanie i modernizacj¢ istniejacych, a takze realizacje nowych kotlowni
lokalnych, w ktorych zrédlem ciepta powinny by¢ paliwa proekologiczne.

§ 20

W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1)
2)

3)

ustala si¢ zachowanie i modernizacj¢ sieci kabli miedzymiastowych i migdzy centralowych oraz
mozliwos¢ jej rozbudowy stosownie do potrzeb

ustala si¢ obstuge zabudowy na obszarze objetym planem z central automatycznych poprzez sie¢
istniejagcych i nowo realizowanych , ziemnych kabli telekomunikacyjnych

na calym terenie objetym planem obowigzuje zakaz realizacji urzadzen emitujgcych pola
elektromagnetyczne , bedacych instalacjami w rozumieniu przepisow prawa ochrony srodowiska

§21

W zakresie usuwania odpadow stalych ustala si¢ zasade wywozu odpadow statych z obszaru objetego
planem sposobem zorganizowanym z zachowaniem zasady ich segregacji — na tereny sktadowania, przerobki
i spalania odpadow znajdujgce si¢ poza obszarem objetym planem zgodnie z warunkami zawartymi w
gminnym regulaminie utrzymania czysto$ci i porzadku.

DZIAL 111

PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH JEDNOSTEK TERENOWYCH

Rozdzial 5
Ustalenia dla jednostek terenowych

§ 22

Jednostka terenowa 1 MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej:

1. Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej 1MN oznacza si¢ tereny dziatek, na ktorych
znajdujg si¢ i moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne oraz ich zaplecza obejmujace:
dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe, obiekty matej
architektury, zewnetrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze towarzyszace ustugi.

2. Ustala sig, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga byc¢:

1)

ustugi — bez przesadzania ich profilu, spetniajace dopuszczalne standardy z zakresu przepisow
ochrony $rodowiska, przewidziane dla terenéw mieszkaniowych



2) ogolnodostepne drogi lub ulice oraz dojazdy i ciagi pieszo — jezdne, stanowigce osobne dziatki
gruntu

Obowiazujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy :

W zwigzku ze znacznym zainwestowaniem terenow, zakres podzialow i tworzenia nowych dzialek
moze by¢ realizowany jako przeksztatcenia obecnego stanu zainwestowania na zasadach wynikajacych
z przepisow szczeg6lnych dotyczacych gospodarki nieruchomo$ciami, bez ustalania wielkosci nowo
tworzonych dziatek

Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m

2) ustala si¢ obowiazek realizacji dachu spadzistego

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég lokalnej i dojazdowej okreslaja przepisy zawarte w § 10

4) odlegtos¢ budynkéw od innych drog i warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslaja
przepisy zawarte w § 10

Warunki realizacji ustug jako przeznaczenia towarzyszacego:

1) ustugi towarzyszace, o jakich mowa w ust. 2 pkt 1, mogg by¢ realizowane jako towarzyszace funkcji
mieszkaniowej na danej dziatce — w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny lub
w budynkach odrgbnych (wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego), o
wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnej na dziatce.

2) w zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11

Ustala si¢ wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nowo zabudowywanych: 40%

§23

Jednostka terenowa 2 MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej:

1.

4.

Przeznaczeniem podstawowym jednostki terenowej 2MN oznacza si¢ tereny dziatek, na
ktorych znajduja si¢ i moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne oraz ich zaplecza
obejmujace: dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze, garaze, ogrody przydomowe,
obiekty matej architektury, zewngtrzne urzadzenia infrastruktury technicznej, a takze
towarzyszace ushugi.

Ustala sig¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym jednostki terenowej moga by¢:

1) ushugi — bez przesadzania ich profilu — spelniajace standardy przewidziane dla terenow
mieszkaniowych, wynikajace z przepisow prawo ochrony srodowiska

2) ogolnodostepne drogi lub ulice oraz dojazdy i ciggi pieszo — jezdne, stanowigce osobne dziatki
gruntu

Obowiazujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy, w zakresie zasad podziatu terenow i
tworzenia nowych dzialek:

1) ustala si¢ najmniejsza wielkos¢ nowo tworzonych dziatek pod zabudowe:
a) dla zabudowy szeregowej — 300 m?
b)  dla zabudowy blizniaczej — 600 m’
¢) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?
2) obowigzujg przepisy dotyczace zasad tworzenia nowych dziatek zawarte w § 12

Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:
1) wysokos$¢ zabudowy do 9,0 m
2) ustala si¢ obowigzek realizacji dachu spadzistego
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o

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég lokalnej i dojazdowej okreslajg przepisy § 10

4) odlegto$¢ budynkéw od innych drog i warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslaja
przepisy zawarte w § 10

5) warunki realizacji ushug jako przeznaczenia towarzyszgcego:
ustugi towarzyszace, o jakich mowa w ust. 2 pkt 1, moga by¢ realizowane jako towarzyszace funkcji
mieszkaniowej na danej dzialce — w formie pomieszczen wbudowanych w budynek mieszkalny lub
w budynkach odrebnych (wolnostojacych lub przybudowanych do budynku mieszkalnego), o
wielkosci nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnej na dziatce.

Ustala si¢ wskaznik zabudowy dla kazdej dziatki do 40%

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0.4

Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nowo zabudowywanych
40%

W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowigzuja ustalenia zawarte w § 11

§ 24

Jednostka terenowa 3 MW/MN
Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej — wielorodzinnej
Przeznaczenie towarzyszace — tereny zabudowy mieszkaniowej — jednorodzinnej

1.

o

Ustala sig, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej 3MW / MN oznacza tereny dziatek, na
ktorych znajduja si¢ i moga by¢ realizowane budynki wielorodzinne wraz z ich zapleczami
obejmujacymi: dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze, tereny zieleni rekreacyjnej
Z elementami matej architektury i zewngtrznymi urzadzeniami infrastruktury technicznej

Ustala sig, ze przeznaczenie towarzyszace jednostki terenowej 3MW / MN oznacza tereny dziatek, na
ktorych znajduja si¢ i moga by¢ realizowane budynki jednorodzinne wraz z ich zapleczami
obejmujacymi: dojscia, podjazdy, podworza, budynki gospodarcze i garaze, tereny zieleni rekreacyjnej
z elementami matej architektury i zewnetrznymi urzadzeniami infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢, ze dopuszczalnym przeznaczeniem towarzyszacym powyzszych przeznaczen mogg byc¢:

1) wustugi oswiaty, ochrony zdrowia, handlu do 300 m2 powierzchni sprzedazy, ustugi bytowe i
obiektami sakralne, spetniajace dopuszczalne standardy z zakresu przepisow o ochrony $rodowiska,
przewidziane dla terenow mieszkaniowych

2) ogolnodostepne drogi lub ulice oraz dojazdy i ciagi pieszo — jezdne, stanowigce osobne dziatki
gruntu

Obowigzujace zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

1) w zakresie zasad podziatu terenow i tworzenia nowych dziatek, ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowo
tworzonych dziatek pod zabudowe:

a)  dla zabudowy szeregowej — 300 m?
b)  dla zabudowy blizniaczej — 600 m?
¢) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?

2) Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 11m

b) ustala sie obowiazek realizacji dachu spadzistego

c) odlegtos¢ budynkow od drog i warunki usytuowania budynku w granicy dziatki okreslaja
przepisy zawarte w § 10

Warunki realizacji ustug jako przeznaczenia towarzyszacego ustala sie wysokos¢ zabudowy ustugowej
do 11m, za wyjatkiem ustug o$wiaty, dla ktorych przyjmuje si¢ wysokos¢ zabudowy do 15,0 m

Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej lub technicznej do 5,0 m

Ustala si¢ wskaznik zabudowy do 50 %
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8.
9.

Ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,0
W zakresie wyznaczania miejsc parkingowych obowiazuja ustalenia zawarte w § 11

10. Ustala si¢ minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek nowo

zabudowywanych do 30 %

§ 25

Jednostka terenowa 4 ZN
Przeznaczenie podstawowe tereny zieleni nieurzadzonej

1.

w

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej 4 ZN jako wydzielone tereny obiektow i
urzadzen technicznych zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

Ustala si¢ catkowity zakaz zabudowy,

Dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z konserwacjg lub rozbudowa gazociagu

Dopuszcza si¢ realizacje innych ciggéw infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

§ 26

Jednostka terenowa 5 ZC
Przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarzy

1.

N

Ustala sie, ze przeznaczenie podstawowe jednostki terenowej ZC oznacza teren czynnego cmentarza
parafialnego, wraz z budynkami i1 urzadzeniami znajdujacymi si¢ na tym terenie oraz terenie
przeznaczonym na cele grzebalnictwa (powigkszenie istniejgcego cmentarza).

Ustala si¢ adaptacj¢ obiektu oraz wyznacza teren dla jego rozbudowy.

Dopuszcza si¢ realizacje nowych obiektow kubaturowych — kaplic cmentarnych oraz budynkow
pomocniczych niezbednych dla funkcjonowania cmentarza.

Dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.

Rozdzial 6
Ustalenia dla terenow komunikacji

§ 27

Dla bezposredniej obstugi istniejacego i nowego zainwestowania na obszarze objetym planem oraz dla
drugorzednych powigzan z obszarami zewn¢trznymi ustala si¢ uktad drog lokalnych i dojazdowych.

Dla drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL wyznacza si¢ linie rozgraniczajace o
szeroko$ci 12 m z zastosowaniem w zagospodarowaniu terenu wskaznikow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie wynikajacych z przepiséw szczego6lnych.

Dla drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m z zastosowaniem w zagospodarowaniu terenu wskaznikow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie wynikajacych z przepiséw szczegdlnych.

§ 28

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog i ulic w obszarach zabudowanych:

1) zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewoddéw podziemnych infrastruktury technicznej,
paséw zieleni izolacyjnej i Sciezek rowerowych;

2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen drogowych i urzgdzen zwigzanych z utrzymaniem i obstugg
ruchu, a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych, pod warunkiem spehienia
wymagan okreslonych w przepisach szczegolnych dotyczacych drog publicznych;

3) =zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, nie wymienionych w pkt 1 i 2, z wyjatkiem
przystankéw komunikacji miejskiej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 12 m? sytuowanych
w sposoOb nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniach i nie powodujgcy utrudnien dla ruchu
pieszego;
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4) zakazuje sie¢ lokalizacji no$nikoéw reklamowych;
5) w zakresie urzadzania miejsc parkingowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 11

§ 29
Ustala si¢ system $ciezek rowerowych:
1) S$ciezki prowadzone sg w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
2) okresla si¢ szeroko$¢ $ciezki rowerowej — nie mniejsza niz 1,50 m.
DZIAL IV

Rozdzial 7
Skutki prawne uchwalenia planu w zakresie wartosci nieruchomosci

§ 30
Ustala si¢ stawke procentowag shuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu , zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 15%

Rozdzial 8
Ustalenia koncowe
§ 31
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Niepotomice.
§ 32

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

§ 33
W obszarze objetym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego podjetego Uchwatg nr XXXII/502/2005 Rady Miejskiej z dnia 12 kwietnia 2005

roku opublikowana w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Malopolskiego nr 311 z dnia 9
czerwca 2005 roku

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Niepotomicach
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